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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

ERTEKELT INGATLANOK:

7305 Manfa, belterilet
- beépitetlen terlletek -

Hrsz: 5042/1., és az 5041.

MEGBIz0:

Ménfa K6zség Onkormanyzata

7305 Manfa,
Fabian Bala utca 58.

Jelen értékbecslés piaci értékmeghatarozas céljabdl, a 25/1997. (VIIl.1) PM rendelet kévetelményeinek
megfelel6en a meghizé szamara késziilt.

KESZITETTE:

Lippai Zsolt EV. https://grandeingatan.hu A’&

7342 Mégocs, Ady E. utca 79/E. lippai.zsolt@grandeingatlan.hu .g)' /Q
+36-30/250-6996 ingatlan értékbecslés, mszaki miusz
névjegyzék: 950/2017/1 felmérés, energetikai tanusitas

Oldal 1119



{ﬁgrande

ERTEKTANUSITVANY

ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése

: beépitetlen tertletek

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Teleplilés (varos, kerilet)

: 7305 Méanfa — beltertlet=hrsz: 5042/1, 5041.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

Manfa Kézség Onkorményzata 1/1 -ed tul
7305 Manfa, Fabian Béla utca 58.

: forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG

ERTEKELES ERVENYESSEGE

: tulajdonjog

:90 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Terlletek 6sszesen

Jelenlegi funkcié

: 737 m?,ill. 296 m.

: beépitetlen terllet

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere

Ertékelés forduldnapja

: piaci 6sszehasonlito,

: 2026. junius 03.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

Az 5041. hrsz -u ingatlan piaci értéke:

Az 5042/1. hrsz -G ingatlan piaci értéke:

470 000 Ft, azaz
Négyszazhetvenezer Forint

90 000 Ft, azaz
Kilencvenezer Forint

M gocs, 2026. junius 05.

TP
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i

Petteny Imre
ingatlan vagyonértékelg,
terméfold értékbecsls,
mdszaki ellenér,
névjegyzék: 11-11/1336-4/2010

‘L/\Wf\-.ﬁ —r——Mﬁ\

Lippai Zsolt EV.
Lippai Zsolt
ingatlan vagyonértékel6
névjegyzék: 950/2017/1
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1. EL6ZMENY

Madnfa Kézség Onkormdnyzata (7305 Manfa, Fabian Béla utca 58.), megbizta Lippai Zsolt e.v.~t a
7305 Manfa — belterlilet, 5042/1., és az 5041. hrsz.-U, beépitetlen terilet ingatlanok értékelésével,
értékének megallapitasaval.

A vonatkozé Altaldnos Feltételrendszernek megfeleléen, az abban meghatdrozott eljarasokat
kovetve, a jelen értékelés az 54/1997(VIIl.1.) FM. szamu rendelet, valamint a 26/2005. (VIIl.11.)
PM rendelettel moddositott 25/1997. (VIII.L1.) PM rendelet -ben szabalyozott érték
meghatarozdsara vonatkozd mddszertani elveiben szabalyozott, tartalmi és formai
kovetelményeinek figyelembevételével, az értékformakat az EVS 2011 - EU, valamint az
értékbecsl6k nemzetkdzi szervezetének, a TEGOVA (The European Goup of Valuers’ Associations)
Utmutatdjanak értékelési normak figyelembevételével, tovabba az ErtékelSk és Pénziigyi Elemzék
Magyarorszagi Szovetsége (jogutdd: Magyar Ingatlan Szovetség, értékeld tagozat), valamint az
MNB 15/2021.(X. 29.) ajanlasaiban foglaltaknak megfelelGen készilt. Az alkalmazott mddszerek,
és a levont kovetkeztetések értelmezése az ott meghatarozottak szerint értendék.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

A Megbizé tajékoztatdsa szerint az ingatlan esetleges adasvétele miatt, valt szlikségessé az ingatlan
forgalmi értékének ismerete.

A szakért6 a megbizast elvallata és egyben kijelenti, hogy a megbizdhoz semmilyen tizleti érdek nem
koti, az értékelést fliggetlen szakért6ként végezte el

Ennek megfelel6en Szakért6nek az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérdl kell allast
foglalnia.

Az értékelést Lippai Zsolt ingatlan vagyonértékeld, egyéni vallalkozd, és Petteny Imre ingatlan
vagyonértékeld, értékbecsl6 végezte.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizé altal rendelkezésiinkre
bocsatott - kovetkezé dokumentumokat:

e tulajdoni lapok
e képvisel§ testiileti hatarozat kivonata

Az ingatlanon 2026. junius 03-an szakértGi szemlét tartottunk. A helyszinen szemrevételezéssel
vizsgaltuk az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, jellemzGit és mas értékbefolyasold tényezdket.

A helyszini vizsgalaton tulmenden tajékozddtunk az adott jellegli ingatlanok altalanos piaci
helyzetérdl, valamint a régidban kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrél fénykép-felvételeket készitettiink, amelyeket szakvéleményiinkh6z mellékeliink.
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4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

HRSZ: 5042/1.
Besorolas
Cim

Osszesen
Tulajdonos

Széljegy
Terhek

Szolgalom, egyéb: Nincs

HRSZ: 5041.
Besorolas
Cim

Osszesen
Tulajdonos

Széljegy
Terhek

A tulajdoni lap kelte: 2026. 05. 11.

: belterilet

: 7305 Manfa,
Miiv. Ag
beépitetlen ter.

: Mdanfa Kézség Onkorményzatal / 1 -ed tul. hdnyad

min.o.
0,

( 7305 Manfa, Fabian Béla utca 58.)

: Nincs
: Tehermentes

A tulajdoni lap kelte: 2026. 05. 11.

: belterilet

: 7305 Manfa,
Miiv. Ag
beépitetlen ter.

: Manfa Kozség Onkorményzatal / 1 -ed tul. hanyad

min.o.
0,

( 7305 Manfa, Fabian Béla utca 58.)

: Nincs
: Tehermentes

Szolgalom, egyéb: Nincs

ha,m?
737

ha,m?

296

AK fill
0,00

AK fill
0,00

Helyiség Hrsz M(ivelési 4g Min. |Ertékelt AK. | Ertékelt teriilet
osztaly |tul. hanyad
Ha/ m?
Manfa 5042/1.| beépitetlen terilet 0, 1/1 0,00 737 m?
Manfa 5041. beépitetlen terilet o, 1/1 0,00 296 m?

4.2. Altaldnos leirds

Manfa kdzség Baranya varmegyében, a Komldi jarasban taldlhato.

Manfa a Mecsek — Hegyhat Udil6korzetben helyezkedik el. Megkozelitheté a Pécs-Sasd-
Kaposvar kozti 66-os féuton, illetve Komlo felGl a 6543-as Uton lehetséges.

Torténete

A mai

teleptilés Manfa és Budafa (Pécsbudafa)

oklevelek Manfa és Marnfa alakban irtak.

egyeslilésébdl

jott

|étre.

Nevét az
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A telepiilés birtokosai a BA&tmonostori-, Kisvardai csaladok voltak, majd a pécsi plispokség birtoka
lett. A torok id6kben is lakott hely volt, azonban lakossaga megfogyatkozott. A hodoltsag végén
csak 12 lakost szamoltak ossze a telepiilésen.

1949-ben hozzacsatoltak (Pécs)Budafat, majd 1958-ban Komléhoz csatoltak. 1991-ben
népszavazason szakadt el Komlétél.

Nevezetesséqgei

e Arpad-kori, a Sarlés Boldogasszony tiszteletére szentelt temploma a 12. szazadban épiilt,
roman stilusban. A 13.,14. szdzadban kibGvitették, bejaratat és ablakait gétikus stilusira
alakitottak at.

¢ A Manfai-kélyuk egy 1982 6ta fokozottan védett barlang. A Mélyvolgy alsé szakaszan, a Zsido-
volgy betorkollasandl nyilé barlang bejaratanak mérete a hegységben egyedilalld. Els6ként
Holbling Miksa emlitette, aki 1844-ben jart benne. Feltardsat az 1900-as évek elején Ozanich
Gyula vezetésével kezdték meg.

A legkodzelebbi telepiilések EK-felSl Komld, DNy felSl Pécs varosok hataroljak.

Az értékelt teriiletek kozel egymdshoz, a belterilet hataran helyezkednek el, korilotte
mezdgazdasagi teriletek, erddk, szantok taldlhatdk. A hrsz: 5042/1, és az 5041. ingatlanok
természetben a telepiilés északi részén, a telepiilés centrumatdl néhany szaz méterre helyezkednek
el, a teleptilésen athalado Fabian Béla utcardl letérve északra, a Német utcan keresztiil aszfaltozott,
részben féldes Uton kozelithet6k meg.

HRSZ : 5042/1. ingatlan teriilet :
Méretébd6l addéddan beépithetd, lakéovezetbe ( Lke ) tartozik. A terep adottsagai enyhén lejtds,
vizelvezetd arok halad 4t a teriileten. Ertékesités esetén varhatdan vizelvezetési szolgalmi jogot fog

bejegyezni ra az Onkormanyzat.

A terilet csak mar foldes Uton kozelitheté meg, kozmdvek nincsenek a telek hatdran, s6t néhany
szaz méterrdl lehet, jelent6s kozmifejlesztéssel kiépiteni a kozmUveket.

A fenti tények befolydsoljak a piaci értékét az ingatlannak.

HRSZ : 5041. ingatlan teriilet :

Méretébél addodéan nem beépithetd, lakdovezetbe ( Lke ) tartozik. A terep adottsagai enyhén
lejtSs, vizelvezetd arok halad &t a teriileten. Ertékesités esetén varhatdan vizelvezetési szolgalmi
jogot fog bejegyezni ra az Onkormanyzat.

A terllet kornyéke aszfaltos uUton kozelitheté meg, de az érintett teriilet korbezart, 6nalld
megkozelitéssel nem rendelkezik, kézmlivek a telek hataran taldlhatok. Mivel 6nalléan nem
hasznosithatd, csak a szomszédos teriilet tulajdonosa tudja hasznositani, teriilet 6sszevonas utan.
A fenti tények befolydsoljak a piaci értékét az ingatlannak.

Az ingatlan teriletek egylitt hasznaltak mas részekkel, de térkép alapjan behatdrolhatok.

A foldhivatali nyilvdntartas szerint termelésbdl kivett, a jellege, az elhelyezkedése alapjan a

belterlletekhez hasonlitottuk az ingatlanokat, megfelel6 korrekcidval. A teriileteket bejartam,
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fotdkat készitettem.

Fentiek alapjan, értékmeghatdrozas sordn figyelembe vett 6sszes terilet:
737 m?, és 296 m?.

ERTEKELES
5.1. Alapelvek, korldtozo feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezGket
sziikséges figyelembe venni.

e a szakért6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes ingatlant értékeli, a helyszini
szemle id6pontjaban megismert késziltségben és allapotban;

e az datadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetl( vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének
jogi eredet( korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdilmenéen nincs tudomadsa, de
ezért felel6sséget nem vallal. Nem vizsgdlta az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen
fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzdsanak
id6pontjdban az ingatlan haszndlataval kodzvetlenil 6sszefliggd tartozas (kozlzemi dijak,
épitményado, stb.) nem all fenn;

e az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni
hasznositasaval 6sszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all,
illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

e a rendelkezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett — megbizhatdnak
tekintett forrasokbdl szarmazd - adatok és informacidk, melyek az értékelés sordn
felhasznalasra kertltek, szakérté tudomasa szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes
korl ellen6rzésiiket nem volt mad elvégezni, ezért szakértG felelGssége e vonatkozasban
korlatozottnak tekintend6;

e az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhet§ értékbefolydsold
tényez6kért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal felel6sséget;

e az érték magaban foglalja az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges gépészeti
berendezések és felszerelések értékét az ingdsagok, technolégidk, vagy mobil eszkdzok
értékét, valamint az altaldnos forgalmi adét;

e aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak;

e az értékelés effektiv id6pontja 2026. junius hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai madosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértGi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres id6kézonként, illetve a korilményekben bedllé lényeges valtozas esetén
szlikségessé valhat a megadott érték felllvizsgalata;

e az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemény 2. pontjaban megjeldlt célra, Megrendel6 altal torténd felhasznalds esetén
érvényesek.
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5.2. Az értékelés modszere

Az értékelési eljaras soran az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz, illetve a megallapitott
értékek ellen6rzéséhez a differencidlt metodikai megkozelitéssel éltlink. A foldrészlet értékét a
piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére épiil6, 6sszehasonlitdé értékmeghatarozast alkalmaztuk. A
piaci értéket a kapott eredmények 6sszegzése utdn allapitottuk meg.

5.2.1. Piaci adatok dsszehasonlito elemzésére épiil6 modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakértd az értékelendd ingatlan elemeit
Osszehasonlitja az adott korzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet&ség, annal pontosabb a becsérték.
Az G6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezdk szolgalnak:

e realizalt gylet szerinti ar/kinalati ar,
e  értékesitési id6pont,

e elhelyezkedés,

o  megkdzelithetbség,

infrastrukturalis ellatottsag,

e  méret,

e  miszaki dllag,

e alternativ hasznosithatdsag,
e stb.

A moddszer {6 1épései:

e alaphalmaz kivalasztasa

e  (Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
o fajlagos alapérték meghatarozasa

e értékmddosito tényez6k elemzése

o fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitasa

e végsl érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

5.3. Ertékelés

5.3. Teriilet értékelése dsszehasonlito modszerrel:

A tertlet forgalmi értékét hataroztuk meg Gsszehasonlité adatok alapjan. Jelenleg az értékelt
ingatlan kérnyezetében hasonlé nagysagrendu kinalati adat, illetve a kozelmultban értékesitett
hasonlé méretd ingatlan adasvételi arai alinak rendelkezéslinkre.

A foldhivatali bejegyzés alapjan jelenleg belteriilet megnevezéssel szerepelnek.

A vizsgalt ingatlan értékét befolyasold értéknoveld és értékcsokkentd tényezGket a kovetkezd
jellemzdékkel vettiik még figyelembe.
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Az 6sszehasonlitd adatokat tartalmazo korrekcids tablazatunkat az aldbbiakban ismertetjik.

Osszehasonlité szempont Ertékelendd Osszehas. 1. Osszehas.2. Osszehas.3.
Manfa Manfa Manfa Magyarszék
Cim Manfa - hrsz:5042/1., és 5041. |belterllet belterilet belterilet belterilet
FAJLAGOS ALAPERTEK MEGHATAROZASA
Kiindulé alapadatok
Info forras Onkormanyzat ingatlan.com megveszlak.hu
Info ddtuma 2024.junius 2026. junius 2026. junius
Ingatlan jellege beépitetlen ter. |agyaggodor beépitetlen ter |beépitetlen ter
Terllet ar (Ft) 30.000 3.100.000 9.490.000
Terllet nagysaga ( m2) 737 m2+ 296 m? |80 976 3.304
Egységdr (Ft ) 375 3.176 2.872
Erintett teriilet (m2 ) 737 m2+ 296 m? |kisebb nagyobb kisebb
Korr. a méretkilonbségek miatt 1,10 0,95 1,05
Tulajdonatr. viszonya / tipusa adas-vétel adas-vétel kindlati kinalati
Korrekcids tényezé 1,00 0,90 0,90
Az értékesités targya / feltétele tulajdonjog tulajdonjog tulajdonjog tulajdonjog
Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00
Adas-vétel / ajanl. ideje, rendezése 2026. junius 2024. junius 2026. junius 2026. junius
Korrekcids tényezé 1,10 1,00 1,00
Korrigdlt alap egységdr(Ft/m2) 1.959 450 2.700 2.728
ERTEKMODOSITO TENYEZOK ELEMZESE
Telekadottsdgok
Alakja / beépithetGsége behatarolt rosszabb jobb jobb
Korrekcid 1,05 0,90 0,85
Infrastruktura
Kézm{ellatottsag nincs hasonlo jobb jobb
Korrekcid 1,00 0,90 0,90
Elhelyezkedés / megkozelithetGség gyenge hasonlo jobb jobb
Korrekcid 1,00 0,90 0,90
Tdpanyag gazddlkodds / miivelés elhanyagolt hasonlo jobb jobb
Korrekcid 1,00 0,90 0,90
Kérnyezeti szempontok
Ovezeti jellemz6k / teriileti jelleg belterilet belterilet belterilet belterilet
Korrekcid 1,00 1,00 1,00
Forg. képesség / dvezeti jelleg behatarolt hasonlo jobb jobb
Korrekcid 1,00 0,90 0,90
Alternativ hasznosithatdsdg:
Funkcidvaltas / megoszthatdsag behatarolt rosszabb jobb jobb
Korrekcid 1,05 0,90 0,85
Jogi/hatdsdgi szabdlyozds
Tul. viszony, épitési szabalyozotts. atlagos hasonlo hasonlo hasonlé
Korrekcid 1,00 1,00 1,00
Korrigdlt(atl.)egységdr(Ft/m2) 797 495 1.080 815
PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE
KORRIGALT EGYSEGAR: 797 Ft/m?
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5.4. A végsé piaci érték meghatdrozdsa:

A piaci 6sszehasonlitd értékelési médszer alkalmazasaval kapott eredmény képezi a végsé
piaci-forgalmi értéket. Az el6z6 tablazatban nem mindere kiterjedéen sikeriilt korrigalnunk
az értéket, a két ingatlan terilet kozott is jelent8s az eltérés.

A piaci értéket még az alabbi értékbefolydsold tényez6kkel korrigaltuk :
HRSZ : 5042/1.

e vizelvezetési szolgalmi jog bejegyzése
e terilet megkdzelithetGsége, foldes ut

A terlilet végsd érték kialakitasanal 0,80-as értékszorzdval szamoltunk

HRSZ : 5041.

e terilet nagysagabdl adddo hasznalhatdsag
e vizelvezetési szolgalmi jog bejegyzése
e korbe zart terilet

A teriilet végsd érték kialakitasanal 0,40-es értékszorzéval szamoltunk

Térségben a teriilet fajlagos piaci értéke : 797,- Ft/m?

( tertilet ) x ( fajlagos piaci érték ) x ( korrekcios szorzétényezé )

Ingatlan | Erintett teriilet | Besorolas Piaci érték Korrekciods Végso érték
HRSZ (m?) (Ft) szorz6tényezd

5042/1. 737 belterilet 587.389,- 0,80 469.911,-
5041 296 belterilet 235.912,- 0,40 94.365,-
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6. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

Az 7305 Manfa — belterlilet, 5042/1., és az 5041. hrsz.-U, beépitetlen terllet ingatlanok terlletének
értékelésével, értékének megallapitasat az 5.2. és 5.3 pontban foglaltak szerint elvégezve -
figyelemmel az 5.1. pontban rogzitett korlatozé feltételekre, a 2026. junius 03. -i fordulénapra

az ingatlanok tehermentes allapotra vonatkozé

Manfa — HRSZ — 5042/1. - piaci értékét kerekitve:
470 000,- Ft —ban,

azaz - Négyszazhetvenezer —forintban hatdrozzuk meg,

Manfa - HRSZ - 5041. - piaci értékét :
90 000,- Ft —ban,

azaz - Kilencvenezer — forintban hatarozzuk meg,

A megadllapitott érték 90 napig érvényes.

Nyilatkozat

Jelen szakvéleményben szerepld allitdsok a legjobb tuddsom szerint igazak és valdsak.
Személyes érdekem nem fliz6dik az értékelés targyat képez6 ingatlanvagyonhoz.
Partatlansagomat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés dijazasa nincs semmilyen
kapcsolatban a megallapitott értékkel.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés tartalmaért és a megallapitott értékért felel6sséget vallalok.

M gocs, 2026. junius 05.

Készitette:
e ¥ -
i J‘Lfﬂ"’,f rd __? " ,
x})f_, {q Yi_~ g:-k L’\W’ﬁ-——a {7‘,__.&/(}2\
Petteny Imre Lippai Zsolt EV.

ingatlan vagyonértékelg, Lippai Zsolt
term6fold értékbecsld, ingatlan vagyonértékel6
mdszaki ellenér, névjegyzék: 950/2017/1

névjegyzék: 11-11/1336-4/2010
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Tulajdoni lapok
{ Baranya Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
[| Korményhivatal Foldhivatali (szemle) Ménfa
' Il Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ugyazonosft: i 4
Magyaro):sz 49 7300 Komis, gerek utca  INVER/TULLAP/20260511/21546 Belteriilet, 5042/1 helyrajzi szam
2026.05.11

Ménfa, Belteriilet, 5042/1

LRESZ
|1 :Be]egyzé’halérozat,érkezési idé: |
‘ 999979/1996 :
| AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK |
: Alrészletj i MGvelésfég/Klvett“ gl és | Mindségi osztalyok I Teriilet (hanm) |  Kataszteri j6vedelem (AK) :
i ‘ | Kivett / beépitetlen teriilet ] 0 i 737 | 0 \
Il. RESZ
| 4. |Bejegyzs hatérozat, érkezési ids:
| 38291/1992.12.21
?'Tulajdonjtgﬁ . o

|
; |
|| Jogall4s: TULAJDONOS ‘
| Tulajdoni hényad: 1/1
|| Jogeim: 1990.LXV.tv.107.par./2/.bek,, 38291/1992.12.21 |‘
Név: MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 7305 MANFA, Fébidn Béla utca 58. V

Ill. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl8 adatokkal. A szemle
mésolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Oldal 14]19
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g

LY
Baranya Vérmegyei Tulajdonilap-masolat
| Korményhivatal Foldhivatali (szemle)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ugyazonosité:
| Magyarorszag 7300 Koml6, Berek utca  INYER/TULLAP/20260511/21546
3, 2026.05.11
Madnfa, Belteriilet, 5041
|. RESZ
| 1- | Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
999979/1996

| AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

| Alrészlet jele Mvelési ég/Klve?Megnevezés | Mindségi osztélyok | Teriilet (hanm) \ Kataszterl Jovedelem (AK) |

‘ Klvett / beépitetlen teriilet [ 0
Il RESZ
4. | Bejegyz6 hatérozat, érkezési ids:
38291/1992.12,21
| Tulajdonjog

| Jogélids: TULAJDONOS
Tula)doni hdnyad: 1/1
| Jogeim: 1990.LXV.\v.107.par./2/.bek., 38291/1992.12.21
| Név: MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA
| | Jogosult cime: 7305 MANFA, F4bidn Béla utca 58.

1ll. RESZ

1296

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel628 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumenturn kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI! LAP VEGE

ELEKTRONIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Ménfa

Oldal 1/1

Belteriilet, 5041 helyrajzi szam

|0
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Manfa telepiilés hatarozat kivonata

KIVONAT

MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

25/2026. (V.26.) sz. hatarozata

Az 5042/1 (737 m2) és 5041 (296 m2) hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu teriiletek
eladasara vonatkoz6 dontések meghozatala

5041 (296 m2) hrsz-u dnkormdnyzati  tulajdonii teriiletek eladdsdra vonatkozé dontések
meghozatala™ targyu elterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet kinyilvanitja azon szandékat, hogy az 5042/1 és az 5041 hrsz.-a
teriileteket Madai Krisztina (7304 Ménfa, Német u.11.) részére értékesiteni kivanja.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teriiletek piaci forgalmi értékének
megallapitasa érdekében rendelje meg az ingatlanforgalmi szakvéleményt.

3. Vevonek a teriiletek vételaran feliil meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés dijat az
Onkormanyzat részére, Az Osszeg megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének
feltétele.

4. Vevonek az adasvételi szerzodés alairasaval vallalnia kell, hogy a szerz6dés aldirdsat koveto
3 hoénapon beliil a sajat koltségén elkészitteti a megvasarolt teriileteken haladé vizelvezetd
arokra és védoovezetére a szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikséges vézrajzot, illetve
megallapodast, és gondoskodik annak bejegyzésérol.

5. A Képviselo-testiilet az 5042/1 és az 5041 hrsz.-0 teriiletek végleges vételi arat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés ismeretében, egy késobbi testiileti {ilés keretében hatarozza meg.

6. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az értékbecslés elkésziiltét kovetden
terjessze a testiilet elé a végleges eladasi arra vonatkoz6 dontési javaslatot.

Hatiridé: 2026. junius 30.
Felelds: Takécs Zsolt polgarmester

Minfa, 2026. majus 26.

(ob )t

iiller Jozsef , Takacs Zsolt
aljegyzé : polgarmester

dr.
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HRSZ - 5042/1
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HRSZ - 5041

. 2026.06:.03.

2026.06.03.
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Osszehasonlité adatok

Manfa Kozség Onkormanyzata adasvételi informacidja :

2024-ben a Manfa 5406/1 hrsz-0 80 m® nagysd

O

a
o

gu, ,agyaggodor” megnevezésii

ingatlant 30.000 Ft vételaron (375 Ft/m?) értékesitette,

Eladé manfai telkek
1 talalat

A lista fizetett rangsorolast is tartalmaz.
Bévebben

1T Rendezés: Alap rendezés

3,10 M Ft 3176Ft/m?
Manfa, Voroshegy

<

Telekterdlet
976 m?

=== .
) Uj reluxak brutalisan...
S o Er e ArnyekolokWeb
Szeretnél értesiilni a legtijabb
. Hirdetés
hirdetésekrgl?
Naponta emailt kiildiink a keresésednek megfelelé Gjonnan feladott ®:
hirdetésekrol. Nevezd el a k ést, hogy késébb kénnyen megtalald.
Tovabbi informaciok L

Nem szeretnék ismétlédést
O Bovebben a Minden 1x nézetrdl

° Térképes nézet

E‘WW B

KULFOLDI
INGATLANOK

CSERE

AN ELADO KIADO
(1= umegveszLAK INGATLANOK INGATLANOK  INGATLANOK
- -

w

=]

I f Megosztas I I ¥ Tweet I

RESZLETES
[EES

HIRDETES
FELADAS

INGATLAN
HIREK

REGISZTRACIO BELEPE]

< 9490 000 HUF ®

Ingatlan adatai

Feladva: 6 hénapnadl régebbi hirdetés
Eladé vagy kiadé: Eladé

Teleplilés: Magyarszék

Kategoria: Telek

Alkategoria: Lakdovezeti

Alapterdlet: nincs megadva
Telekteriilet: 3304 m?
Csereis: Nem

Hirdetd: Cég

El6 vide6n megtekinthetd: Nem

Villany: Van

Viz: Van

Gaz: Nincs
Csatorna: Nincs

Kapcsolatfelvétel

Koczkasné N-R Agnes

+36-(7! Mutasd!

Mondd meg a hirdetének, hogy a
megveszLAK-on taldltad a hirdetést.

m

Telefc

Erdekel kedvezményes lakashitel ajanlat is

Tisztelt Koczkasné N-R Agnes!

A megveszLAK.hu oldalon taldltam a hirdetését.

[ | Az ASZF-et és az Adatkezelési téiékoztatét elfogadom
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