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ELOTERJESZTES

A KEPVISELO-TESTULET 2026. jinius 22-i ULESERE

Az eléterjesztés targya: A Manfa 5042/1 (737 m2) és 5041 (296 m2) hrsz-u 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlan teriiletek értékesitése

A napirend eléterjesztéje: Takacs Zsolt polgarmester

Melléklet: 1 db

Az eldterjesztést készitette: Kissné Kovacs Gréta ligyintézo

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Madai Krisztina - 7304 Manfa, Német u.11. szam alatti - manfai lakos 2026. februar 16-an
vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be az onkorményzat tulajdondban 1évé Manfa 5042/1 hrsz.-
0 (737 m2) és 5041 hrsz.-01 (296 m2) ,,beépitetlen teriilet” - ként nyilvantartott ingatlan tertiletek
vételére.

A teriiletek a kérelmezd tulajdondban 1évo teriilet kozvetlen szomszédsagaban talalhatok.
Egymashoz kozel, a belteriilet hataran helyezkednek el, koriilotte mezdgazdasagi teriiletek,
erddk, szantok talalhatok. Az 5042/1 és az 5041 hrsz- ingatlanok természetben a telepiilés
északi részén, a telepiilés centrumatol néhany szaz méterre helyezkednek el, a telepiilésen
athalado Fabian Béla utcardl letérve északra, a Német utcan keresztiil aszfaltozott, részben
foldes uton kozelithetdk meg.

Az 5042/1 (737 m2) hrsz-1 ingatlan teriilet méretébdl adodoan beépithetd, lakoovezetbe (Lke)
tartozik. A terep adottsagai enyhén lejtds, vizelvezetd arok halad 4t a teriileten. Az értékesités
soran vizelvezetési szolgalmi jogot sziikséges a Vevonek bejegyeztetnie az dnkormanyzat
nevére. A teriilet csak mar foldes ton kozelithetd meg, kézmiivek nincsenek a telek hataran,
néhany szdz méterrdl lehetne, jelentds kozmiifejlesztéssel kiépiteni a kozmiiveket.

Az 5041 (296 m2) hrsz-u ingatlan teriilet méretébdl adéddan nem beépithetd, lakddvezetbe
(Lke) tartozik. A terep adottsagai enyhén lejtds, vizelvezetd arok halad at a teriileten. Az
értekesités esetén szintén vizelvezetési szolgalmi jogot sziikséges bejegyeztetni az
onkormanyzat nevére. A teriilet kornyéke aszfaltos Gton kozelithetd meg, de az érintett teriilet
korbezart, 6nallé megkozelitéssel nem rendelkezik, kozmuivek a telek hatdran talalhatok. Mivel
onalléan nem hasznosithatd, csak a szomszédos teriilet tulajdonosa tudja hasznositani, teriilet
0sszevonas utan.



Manfa Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete dontdtt a 25/2026. (V.26.)  szimu
hatarozataval a fenti ingatlan teriiletek értékesitésérdl és a teriiletek piaci forgalmi értékének
megallapitasa érdekében ingatlanforgalmi szakért6 felékérésérol.

Az dnkormanyzat az ingatlan teriiletek forgalmi értékével kapcsolatban Lippai Zsolt ingatlan
vagyonértékelovel értékbecslést készittetett 2026. juniusaban. A forgalmi értékek
meghatarozdsa piaci adatok Osszehasonlitdé elemzésére ¢épiild0 modszerrel tortént. Az
értékbecslés alapjan a 5042/1 hrsz. alatti ingatlan — beépitetlen teriilet — piaci értéke 470.000, -
Ft és az 5041 hrsz. alatti beépitetlen teriilet piaci értéke 90.000, - Ft. Osszesen 560.000, - Ft. A
részletes értékbecslés az eldterjesztés 1. szamu mellékletében olvashatok.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat sajat haszndlatra nem tudja hasznositani a fent emlitett
terlileteket, igy az érintett teriiletek értékesitése érdekében all.

Mivel az ingatlan értékbecslési értékek nem érik el Manfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasarol sz616 10/2012. (VIL. 03.)
onkorményzati rendeletében meghatarozott értékhatart (3 milli6 forint) és a teriiletrészek 6nallo
felhasznalasa jelentdsen korlatozott, - csak a szomszédos teriiletekkel egylitt hasznosithato
kedvezden - igy javasolt azokat licit nélkiil értékesiteni.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 14. § alapjan a helyi onkormanyzat
tulajdonaban 1évd ingatlanok értékesitése esetén az allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az
onkormanyzat tulajdonéban 1évé ingatlan teriiletek értéke nem éri el a 3 milli6 forint értékhatar
20%-at (600.000,- Ft), igy az allamot nem illeti meg az elévasarlasi jog.

KérelmezOnek az ingatlan teriiletek forgalmi értékén feliil meg kell téritenie a forgalmi
értékbecslés dijat (65.000,- Ft) is az onkormanyzat részére.

Mindezekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja
meg ¢€s a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:

A képviselO-testiilet — a polgarmester el6terjesztése alapjan — megtargyalta a Manfa 5042/1
(737 m2) és 5041 (296 m2) hrsz-u onkormdanyzati tulajdonu ingatlan teriiletek értékesitése
targyu elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Manfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2026. (V.26.) szamu
hatarozataval 6sszhangban az dnkormanyzati tulajdona 5042/1 (737 m2) és 5041 (296
m2) hrsz.-u ingatlan teriileteket Madai Krisztina (7304 Ménfa, Német u.11.) részére
értékesiteni kivanja.

2.) Az dnkormanyzat az 1.) pontban koriilirt, értékesitésre keriild 5042/1 (737 m2) ingatlan
teriilet vételarat ........... Ft 6sszegben hatdrozza meg.

3.) Az dnkorményzat az 1.) pontban koriilirt, értékesitésre keriild 5041 (296 m2) ingatlan
tertilet vételarat ........... Ft 0sszegben hatarozza meg.



4.) Vevonek az adasvételi szerzddés aldirasaval vallalnia kell, hogy a szerzddés alédirasat
kovetd 3 honapon belill a sajat koltségén elkészitteti a megvasarolt teriileteken halado
vizelvezetd arokra €s védOovezetére a szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikséges vazrajzot,
illetve megallapodast, és gondoskodik annak bejegyzésérol.

5.) Vevonek a teriiletek vételaran feliil meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés dijat
(65.000,- Ft) is az 6nkormanyzat részére. Az 6sszeg megfizetése az adasvételi szerzodés
megkotésének feltétele.

6.) Az adasvételi szerzodés készitésével jard koltséget a vevd viseli. A polgarmester
utasitja a jegyzot, hogy gondoskodjon a Kérelmezd tajékoztatasarol, az értékbecslési dij
befizettetésérol, az adasvételi szerz6dés elkészittetésérdl és a vételar befizettetésérol.

7.) Manfa Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert
az adasvételi szerzodések és a szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikséges megallapodasok
alairasara.

Hatarido: 2026. julius 31.
Felelés: Takacs Zsolt polgarmester
dr. Vasko Erné cimzetes fojegyzo

Manfa, 2026. junius 15.

Takacs Zsolt
polgarmester



