Manfa Kozség Polgarmesterétol
7304 Manfa, Fabian B. u. 58. sz.
Tel.: 72/482-145, 72/581-349
e-mail: pghiv@manfa.hu

ELOTERJESZTES

A KEPVISELO-TESTULET 2026. majus 26.-i ULESERE

Az eloterjesztés targva:

A Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon miikodé Mecsek Pihené étterem hosszatavu
iizemeltetésének, és fejlesztésének megvalosithatosaga érdekében, valamint a Manfa 0539/2;
0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon lotartas, legeltetés, lovasoktatas,
lovasturizmus megvalosithatésaga érdekében Manfa kozség telepiilésrendezési eszkozének
altalanos eljarasban torténé moédositasa - telepiilésfejlesztési dontés, valamint a megalapozé
vizsgalatok és alatamaszto javaslatok tartalmi kovetelményeit megallapité foépitészi feljegyzés
jovahagyasa

A napirend eléterjesztéje: Takacs Zsolt polgarmester

Az eléterjesztést készitette: Kersity Antal f6épitész

Melléklet:

1. szamu melléklet — megalapozé vizsgalatok tartalmi kovetelményeirdl szolo f0épitészi feljegyzeés
2. szamu melléklet - alatdmaszté javaslatok tartalmi kovetelményeirdl szol6d f6épitészi feljegyzés

A hatarozatot kapja:

e Barkoczi Agnes inditvanyozé ingatlantulajdonos
e Mecsek Road Kft. inditvdnyoz6 ingatlantulajdonos

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilés szamara is elOny0s vendéglatasi, idegenforgalmi, valamint allattartasi €s mezdgazdasagi
fejlesztések végrehajthatdsaga kapcsan, a Manfa, 0516/1 hrsz-0 ingatlanon miitk6dé Mecsek Pihend
étterem hosszutavh lizemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatosaga érdekében, valamint a
Miénfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon lotartds, legeltetés,
lovasoktatds, lovasturizmus megvalésithatosdga érdekében sziikségessé valt Manfa kozség
telepiilésrendezési eszkozének altalanos eljarasban torténd modositasa.

A telepiiléstervezési feladat elvégzésére kiilon beszerzési eljaras lefolytatasa nélkiil javaslom felkérni
az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.-t (dr. Kovacs Péter telepiiléstervezo) a tervezési tevékenység



specialis mivolta okan, tekintettel arra, hogy a telepiiléstervezdi feladatot ellatd vallalkozas végzi
hosszabb ideje telepiilésrendezési eszkoziink modositasaval kapcsolatos tervezési munkakat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korményrendelet) 68. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkoz
modositasa egyszerusitett eljarasban torténd lefolytatasanak feltételei nem allnak fenn, (j beépitésre
szant teriilet keriil kijelolésre), igy az egyeztetési eljarast altalanos szabalyok szerint kell lefolytatni
teljes eljarasban.

A Kormanyrendelet 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy a telepiilésterv, valamint annak modositasa
megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a telepliléstervet alatdmaszto javaslat késziti elo.

A Korményrendelet 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapoz6 vizsgalat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv
modositasdhoz késziilt telepitési tanulményterv felhasznalhatosdgat — ide nem értve a telepiilési
kornyezeti értékelést, valamint a miilemlékvédelmi hatdstanulméanyt — a telepiilés onkormanyzati
foépitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Kormanyrendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-
testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo vizsgélat és az alatdmaszto javaslat mellékletének
részét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl a hatarozati javaslat szives elfogadésat annak érdekében, hogy
a telepiilésrendezési terv modositdsa megkezdddhessen, illetve a hatdrozati javaslattal az eldterjesztés
1. és 2. szamu mellékletben szerepld f6épitészi feljegyzések szives elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Manfa kdzség Onkorményzat Képviseld-testiilete — a polgarmester eléterjesztésében, — megtargyalta
»A Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon miikédé Mecsek Pihend étterem hosszutavu iizemeltetésének, és
fejlesztésének megvalosithatosaga érdekében, valamint a Manfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6;
0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon Iotartas, legeltetés, lovasoktatas, lovasturizmus
megvalosithatosaga érdekében Manfa kozség telepiilésrendezési eszkozének dltalanos eljarasban
torténé modositasa - telepiilésfejlesztési dontés, valamint a megalapozo vizsgalatok és alatamaszto
javaslatok tartalmi kovetelményeit megallapito foépitészi feljegyzés jovahagyasa” targyu
elOterjesztést, €s a Manfa kozség telepiilésrendezési eszkozének altalanos eljarasban torténd 2026.
évi [. szamu eljarasban tervezett modositasa kapcsan az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet tamogatja a Manfa, 0516/1 hrsz-0 ingatlanon miikodé Mecsek Pihend
étterem hosszitavi lizemeltetésének ¢és fejlesztésének megvalosithatosaga érdekében,
valamint a Manfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-1 ingatlanokon 16tartas,
legeltetés, lovasoktatds, lovasturizmus megvalosithatosaga érdekében Maiénfa kozség
telepiilésrendezési eszk6zének modositasat.

2. A Képviselo-testillet megallapitja, hogy a vonatkozd jogszabaly értelmében a
telepiilésrendezési eszkdozok modositasat altalanos egyeztetési eljaras keretében kell
lefolytatni.



3. A késziil6 telepiilésrendezési eszkoz helyi partnerekkel torténd egyeztetésének szabalyait a
telepiiléstervek, a telepiilésképi arculati kézikonyv, valamint a telepiilésképi rendelet
megalkotasa és moddositasa sordn torténd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
Manfa Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 13/2024. (X. 22.) dnkorményzati
rendeletében szerepld partnerségi rend hatarozza meg.

A KépviselO-testiilet utasitja a foépitészt, hogy az egyeztetési folyamat sordn az abban
foglaltak szerint jarjon el.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy beszerzési eljaras lefolytatdsa
nélkiil az 5T Epitészeti €s Varosfejlesztési Kft.-nél torténd (dr. Kovacs Péter telepiiléstervezo)
telepiiléstervezési munka megrendelésére, az ezzel kapcsolatos szerzodés aldirasara.

5. A KépviselO-testiilet utasitja a varosi f6épitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse eld a
telepiilésrendezési terv modositasat.

6. A Képviseld-testiilet utasitja a telepiilési f6épitészt, hogy a szerz6dés megkdtését kovetden,
fenti dontés szerint készitse eld a telepiilésrendezési terv modositasat, az eljarast az E-TER
rendszeren keresztiil inditsa el.

7. A Képviseld-testiilet jovahagyja az 1. szdmu melléklet szerinti — megalapoz6 vizsgalatok
tartalmi kovetelményeirdl szolo f0épitészi feljegyzést, valamint a 2. szdml melléklet szerinti
alatamaszt6 javaslatok tartalmi kdvetelményeirdl szo16 f6épitészi feljegyzést.

Hatarido:  202S. julius 15.
Felelos: Takacs Zsolt polgarmester
Kersity Antal f6épitész

Komlé, 2026. 05. 18.

Takacs Zsolt
polgarmester



1. szamu melléklet — megalapozé vizsgalatok tartalmi kovetelményeirdl sz6l6 féépitészi
feljegyzés

Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikodé Mecsek Pihend étterem hosszutavu
Uzemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatdosaga érdekében, valamint a Manfa
0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon lo6tartas, legeltetés,
lovasoktatas, lovasturizmus  megvaldsithatosaga  érdekében  Manfa  kdzség

telepulésrendezési eszk6zének altalanos eljarasban torténé modositasa

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabél relevans

munkarész sziikségessége

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlleteket és
telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket,

szerkezeti terv bemutatasaval
teljesdl, kuldén abrazolni nem

sukséges
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, atnezeti terképen bemutatni
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket szikséges
(probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat. szlkseges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényez6kre
terjed ki:

munkarész sziikségessége

d) Telepiiléshalozati dsszefiiggések, térségi és telepiilési szukséges.
kapcsolatok

e) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések szikséges.

f) Teriletrendezési kdvetelmények szikséges

azok érvényesilése

g) Tervi elézmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és

hatalyos tervek vizsgalata
szlkséges

h) Atelepulés demografiai helyzete

nem szikséges.

i) Atelepllés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok

szUkséges.

j) Atelepllés gazdasaga

nem szikséges.

k) Azdnkormanyzatgazdalkodasa, telepiléstiizemeltetés

nem szikséges.

[) Telepulésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat

hatalyos tervek vizsgalata
szlikséges

m) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

a moédositasi terlletek
érintettségének vizsgalata
szUkséges

n) Kornyezetiallapot-jellemzd&k, ideértve a foldtani allapot
jellemzdket is

nem szikséges.

0) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd
tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat

a modositasi tertletek
érintettségének vizsgalata
szlikséges

p) Kozlekedés

szlkséges

q) Koézmdivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-
gazdalkodas

a moédositasi terlletek
érintettségének vizsgalata
szlikséges

r) Katasztrofavédelem, a terlletek hasznalatat, épitési
tevékenységet befolyasold vagy korlatozé tényezék

nem szikséges




s) Légikdzlekedéssel érintett teleplilés esetén a repllstér nem szlkseges.

akadalykorlatozasi fellletének vizsgalata a repllétér izemben
tartdjanak bevonasaval

t)  Alaird lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelés tervezé és a szlkseges

szakagi tervezék alairasaval

Az egyes fejezetek sszevonhatok, az egyes médositasob bemutatasahoz csoportosithatok, vagy énallbéan is kidolgozhatok.

fro~—

Kersity Antal

Komldi Térség Féépitésze



2. szamu melléklet - alatamaszto javaslatok tartalmi kovetelményeirdl szo616 féépitészi

feljegyzés

Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikodé Mecsek Pihend étterem hosszutavu
Uzemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatdosaga érdekében, valamint a Manfa
0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon lo6tartas, legeltetés,

lovasoktatas, lovasturizmus  megvaldsithatdésaga

érdekében  Manfa  kozség

telepulésrendezési eszkdzének altalanos eljarasban torténdé modositasa

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az
alabbiakat tartalmazza:

munkarész sziikségessége

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a szlkseges
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6
modositasok bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok 6sszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat szikséges

¢) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti
Orokség megbrzésére

nem szikséges

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

amennyiben a tervezett fejlesztés
soran a taj, a zold infrastruktura
érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, szikséges

e) Kozmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

Az utfejlesztéshez kapcsol6do
valtozasok bemutatdsa szukséges

f) ) Védelmi és  korlatozéelemek  (veszélyeztetett,
illetve  veszélyeztetd§  tényez6ji  teruletek;
védéteriletek, véddsavok; a taj, a természeti és az
épitett kdornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teruletei)

meglévd elemek érintettségének
vizsgalata szikséges

g) A modositassal érintett terlletek bemutatasa

szlkséges

h) Aterlletrendezési kdvetelményekkel valé dsszhang
igazolasa

szUkséges

i) A moddositassal érintett tertiletekre a bioldgiai aktivitasérték
szamitasa és eredménye

jogszabalyi eléiras szerinti esetben
szUkséges

i) A miemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a
alapjan ilyen készul

nem sziikséges

j) Kornyezeti értékelés

a kornyezet védelménért felelés
szervek véleményétdl fliggéen

Az egyes fejezetek 6sszevonhatdk, az egyes moédositasob bemutatasahoz csoportosithatok, vagy énalldan

is kidolgozhatok.

S~

Kersity Antal
Komldi Térség Féépitésze



