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ELOTERJESZTES

A KEPVISELO-TESTULET 2025. szeptember 10-i RENDKiVULI ULESERE

Az_eléterjesztés targyva: Dontés a Manfa 0539/1 hrsz.-a Onkormanyzati tulajdonu
ingatlan értékbecslésének kifizetésérol

A napirend eléterjesztéje: Takacs Zsolt polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Kissné Kovacs Gréta ligyintézd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Manfa Kézség Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonat képezi a
Manfa kiiltertilet 0539/1 hrsz-u kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 785 m2, valamint a
hozza tartozd szantd6 1082 m2 alapteriiletli, mezdgazdasagi gyepteriiletként nyilvantartott
ingatlan.

Barkéczi Agnes (7304 Manfa, Cifra malom 4. sz. alatti lakos) 2025. januar 8-an vételi
szandéknyilatkozatot nytjtott be az onkormanyzat tulajdonaban 1év0 ingatlan vételére, melynek
mellékleteként az ingatlan forgalmi értékére vonatkozd - Kovacs Gébor ingatlanvagyon-
értekeld altal elkészitett - értekbecslést csatolta.

A Képviseld-testiilet a 8/2025. (I1.17.) sz. hatarozatdban az ingatlan liciteljaras tjan torténd
értekesitésérdl hozott dontést 8.000.000. Ft indulo licitar megjelolésével. Kiemelném azt a tényt
is, hogy Barkoczi Agnest tajékoztattuk a licitrl, azonban azon nem vett részt és nem is tett
ajanlatot.

A két sikertelen liciteljarast kovetden a Képviselo-testiilet - a 40/2025. (V1.30.) sz. hatarozat
értelmében ugy dontott, hogy az ingatlant értékesiti benyujtott vételi szandéknyilatkozat
alapjan, Miklos Kornél és Miklosné Somogyvari Zita részére 8.000.000 Ft-ért, mely megfelel
a jelenleg fennallo, valos ingatlanpiaci helyzetnek.

Miénfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkorméanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodasarol sz6l6 10/2012. (VIIL. 03.) 6nkormanyzati rendeletének 16. §-a szerint
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlant értékesiteni csak 6 honapnal nem régebbi,
ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslés birtokaban lehet. A rendelet azonban nem
nevesiti, hogy kinek a kotelezettsége az értékbecslés elvégeztetése, illetve annak kdltségeinek
viselése. A rendelkezéssel ellentétes tajékoztatast nem adtunk. Ebbdl kifolyolag az értékbecslés
koltségnek a megtéritésére jogszabdlyi rendelkezés hianyaban sem a késdbbi vevd, sem az



ingatlan tulajdonosa (jelen esetben az Onkormanyzat) nem kotelezhetd. Az ingatlan
értékbecslését kotelezés nélkiil, sajat koltségére €és kockazatara készittette el, melynek dija
215.000 Ft volt.

Mivel nem 6 vasarolja meg az ingatlant, koveteli, hogy az értékbecslésre vonatkozd teljes
koltséget téritse meg Onkormanyzatunk.

Tovabba, felhivom a figyelmet arra, hogy a korabbi tapasztalataink alapjan dnkormanyzatunk
nagyjabol 100.000 - 150.000 forintért tudta volna elkészittetni a szoban forgd értékbecslést,
melynek varhatd koltségérél Barkdczi Agnes iigyintézonkkel szintén nem egyeztetett
elézetesen, amikor is kideriilhetett volna, hogy tulzo a felkeresett szakértd ajanlata.

Fentieck figyelembevételével javaslom, hogy Kkizarolag méltanyossagi alapon
Oonkormanyzatunk az értékbecslés értékét 215.000 Ft-ot (azaz kétszaz-tizenotezer forint) téritse
meg Barkdcezi Agnesnek.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az Oonkorméanyzatunk tulajdonaban 1évo
ingatlanok értékesitésére vonatkozd szabalyokat maradéktalanul érvényesitettiik ¢és
tajékoztattuk Agnest az eljards soran mindvégig.

Tovabba, tdjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az ellenérték kifizetésére
Oonkormanyzatunk részére torténd tovabb szdmlazas esetén van lehetéség. Amennyiben tovabb
szamlazasra nem kerdl sor, ugy az 0sszeg kifizetése koltségtéritésként szamfejtést kovetden
nettd 0sszegben torténhet meg.

Fent leirtakra tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja
meg ¢és dontson az értékbecslés dijanak méltanyossagbol torténd megtéritésérol!

Hatarozati javaslat:

Minfa Ko6zség Onkormdanyzat Képviselé-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében —
megtargyalta ,.Dontés a Manfa 0539/1 hrsz.-i Onkormdnyzati  tulajdonii  ingatlan
értékbecslésének kifizetésérdl” targyu elbterjesztést, és az alabbi hatdrozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet tudoméasul veszi, hogy a Manfa kiiltertilet 0539/1 hrsz-u kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 785 m2, valamint a hozza tartozé szantdé 1082 m2
alapteriileti, mezdgazdasagi gyepteriiletként nyilvantartott ingatlan értékbecslését
onkormanyzatunk 100.000 - 150.000 forintért tudné elkészitteteni.

2. A Képvisel6-testiilet méltanyossagi alapon Barkédczi Agnes részére, a Manfa kiilteriilet
0539/1 hrsz-0 ingatlan értékbecslésére vonatkozo értékbecsléi dijat 215.000 Ft
Osszegben megtériti.

Hatarido: 2025.09.30
Felelds: Takacs Zsolt polgarmester



3. A Képviseld-testiilet a kiadas fedezeteként atmenetileg az egyéb dologi kiadasok
eldiranyzatot, teljesitést kovetden az ingatlan értékesitésbol befolyo bevételt jeloli meg.
Utasitja a cimzetes f6jegyzot, hogy az eldiranyzat valtozasokat a koltségvetési rendelet
soron kovetkezd modositasakor vezesse at.

Hataridé: 2025.09.30, illetve 2025.11.30.

Felel6s: dr. Vasko Ernd cimzetes f6jegyz6

Manfa, 2025. szeptember 9.

Takacs Zsolt
polgarmester



