Manfa Kozség Polgarmesterétol
7304 Manfa, Fabian B. u. 58. sz.
Tel.: 72/482-145, 72/581-349
e-mail: pghiv@manfa.hu

ELOTERJESZTES
A KEPVISELO-TESTULET 2022. majus 25-i ULESERE

Az eléterjesztés targya: A Manfan létesitend6 sporttelephez kapcsolodo ingatlanvasarlas

A napirend eléterjesztéje: Takacs Zsolt polgarmester

Az eléterjesztést készitette: Breitenbach Jozsef miiszaki iigyintézé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Manfa Kozség korabban rendelkezett sportpalyaval, ami a jelenlegi dllapotaban nem alkalmas
szabadidds ¢€s sporttevékenységek végzésére €s messze is van a kozség kdzponti teriiletétol.
Igényként jelentkezett, hogy 1j, sportoldsra alkalmas teriiletet keressen Manfa Kozség
Onkormanyzata, amely a késdbbiekben palyazati lehetdségeket kihasznalva egy sporttelep
kialakitasara is megfeleld lesz, de jelenleg is alkalmas sporttevékenységek végzésére. Ehhez
Manfa belteriiletén, a Fabian B. utcaban, a kdzut és a Baranya csatorna mentén egy tdmbben
talalhato teriiletet javaslom maganszemélyektél megvasarolni. Mellékletben csatoljuk a
helyszinrajzot. (1.sz. melléklet)

Az érintett megvasarlando teriiletek adatai az alabbiak:

e Manfa belteriilet 5278 hrsz.-u kivett beépitetlen teriilet, 810 m?* , tulajdonos: Varga
Tibor 7761 Kozarmisleny Kamilla utca 7. és Varga Csaba 7622 Pécs Téglahaz dild
37., 1/2 — 1/2 aranyban,

e Manfa belteriilet 5279/2 hrsz.-u kivett beépitetlen teriilet, 793 m* ,1/1 aranyu
tulajdonos: Varga Csaba 7622 Pécs Téglahaz dilo 37.,

e Manfa belteriilet 5280/1hrsz.-u kivett kozforgalom el6l elzart maganat, 226 m®
tulajdonos: Varga Tibor 7761 Kozarmisleny Kamilla utca 7. és Varga Csaba 7622
Pécs Téglahaz duld 37., 1/2 — 1/2 aranyban,

e Manfa belteriilet 5280/2 hrsz.-0 24 m’ nagysagu kivett kozforgalom eldl elzart
maganut, 6/24 részben Varga Tibor 7761 Kozarmisleny Kamilla utca 7. és 6/24
részben Varga Csaba 7622 Pécs Téglahaz diilo 37. tulajdondban 1évo része, azaz 12
m®. A fennmarad6 12m?*tovabbra is jelenlegi tulajdonosok tulajdonaban marad.

Az ingatlanokrol az ErtékNet Bt készitett értékbecslést, mely az eldterjesztés 2. sz. melléklete.
Az értékbecslés alapjan az 5278 hrsz.-u, 5279/2 hrsz.-a, 5280/1 hrsz.-0 és 5280/2 hrsz.-a
ingatlanokra 6sszesen 3.000.000, - Ft, a vételar.

Az ingatlanok vételarara a fedezetet a 2022. évi koltségvetésben szerepld palyazati onerdalap
eléiranyzat biztositana.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék!



Hatirozat javaslat:

A képviseld-testiilet — a polgarmester eldterjesztése alapjan — megtargyalta a ,,Méanfan
1étesitendd sporttelephez kapcsolodd ingatlanvéasarlas” cimii elbterjesztést €s az alabbi
hatarozatot hozza:

1.) Manfa Kozség Onkorméanyzata a sporttelep megvaldsitisdhoz —egyiittesen
megvasarolja az alabbi ingatlanokat:

e Manfa belteriilet 5278 hrsz.-i kivett beépitetlen teriilet, 810 m? , tulajdonos: Varga
Tibor 7761 Kozarmisleny Kamilla utca 7. és Varga Csaba 7622 Pécs Téglahaz diild
37., 1/2 — 1/2 aranyban,

e Manfa belteriilet 5279/2 hrsz.-i kivett beépitetlen teriilet, 793 m* ,1/1 aranya
tulajdonos: Varga Csaba 7622 Pécs Téglahaz diild 37. ,

e Manfa belteriilet 5280/1hrsz.-ii kivett kdzforgalom eldl elzart maganit, 226 m?
tulajdonos: Varga Tibor 7761 Kozarmisleny Kamilla utca 7. és Varga Csaba 7622
Pécs Téglahaz duld 37., 1/2 — 1/2 aranyban,

e Manfa belteriillet 5280/2 hrsz.- 24 m? nagysagu kivett kozforgalom el8l elzart
maganut, 6/24 részben Varga Tibor 7761 Kozarmisleny Kamilla utca 7. és 6/24
részben Varga Csaba 7622 Pécs Téglahaz dil6 37. tulajdonaban 1évo része.

2.) Az 1.) pontban felsorolt ingatlanok vételarat a KépviselO-testiilet az alabbiak szerint
allapitja meg:

e 5278 hrsz: 1.320.000,- Ft,
e 5279/2 hrsz: 1.290.000,- Ft,
e 5280/1 hrsz:  370.000, - Ft,
e 5280/2 hrsz: 20.000, - Ft.

3.) A képvisel6-testiilet megbizza dr. Steiner Melinda tigyvédndt az adas-vételi szerzodés
elkészitésével és a jogi ligylet lebonyolitdsaval bruttdo 75.000, -Ft megbizasi dij
ellenében.

4.) A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerzodés, és az
tigylethez kapcsolédd egyéb dokumentumok aldirdsdra, minden sziikséges
jognyilatkozat megtételére.

5.) A szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitéséhez és a kapcsolodd koltségekhez a
szlikséges forrast a 2022. évi koltségvetési rendelet 7. mellékletében szerepld palyazati
onerdalap eldiranyzat terhére biztositja.

6.) Utasitja a jegyzOt, hogy az eldirdnyzat valtozasokat a soron kovetkezd koltségvetési
rendeletmddositas alkalméval vezesse at.
Hataridé:  2022. jinius 15.
Felelos: Takacs Zsolt polgarmester

Manfa, 2022. majus 19.

Takacs Zsolt
polgarmester
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2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ménfa Kozség Onkormédnyzat Polgarmestere megbizdst adotl arra, hogy a Manfa, Fabiin
Béla uteaba levd 5278, hrsz-a, 5279/2 hrsz.-a, 5281 hrsz.i , 5280/1 hsz.i , 5280/2 hrsz-t

magdnszemélyek tulajdonaban 1év6 belteriileti ingatlanok piaci éric¢kbecslésct készitsiik el
Ertékbeeslés célja: Ingatlan elidegenitése.
Erickbeeslés modszere: Osszehasonlitod adatok alapjan.

Ingatlan leirdsa:

Helyrajzi szam: 5278

Természethen:  belteriilet

Megjelolés: kivell beépitetlenen tertilet
Teriilete: 8§10 m2

Tulajdonos:  Varga Tibor ( 1972.. an: Horvath Méria }, 7761, Kozarmisleny , Kamilla
By
4/8-ad

Varga Csaba ( 1974., an.: Horvith Méria,)7622, Pécs, Téglahaz dils 37.
4/8

Ingatlan terhei: Tchermentes

Helyrajei sziam:  5279/2
Természetben:  belteriilet

Megjelilés: kivell beépitetlenen ;
Teriilete: 793 m2

Tulajdonos: Varga Csaba ( 1974., an.: Horvath Maria,)7622, Pécs, Téglahaz dild 37.
1/1

Ingatlan terhei: Tehermentes

Helyrajzi szdm: 5280/1
Természetben:  belteriilet

Megjeltlés: kivetl kézforgalom eld! elzart maganit
Teritlete: 226 m2

Tulajdonos: Varga Tibor { 1972., an: Horvath Maria ), 7761, Kozarmisleny . Kamilla u.7.
4/8-ad

Varga Csaba ( 1974., an.: Horvath Méria,)7622, Pécs, Téglahaz dila 37,
4/8

Ingatlan terhei: Tehermentes



Helyrajzi szdm: 5280/2

Természetben:  belteriilet

Megjelolés: kivett kézforgalom eldl elzart maganat
Teriilete: 24 m2

Tulajdonos: Varga ‘Tibor { 1972., an: Horvath Mdria ), 7701, Kozarmisleny . Kamilla
w.7.
6/24-ed

Varga Csaba ( 1974., an.: Horvath Maria,}7622, Pées, Téplahdz diild 37.
6/24-ed

Dobos Laszlo ( 1950.an.: Csirke Gizella ) 7305, Manfa , Fabidn Bélau. 45,
6/24-ed

Dobos Laszloné ,szil: Bako Frika (1954.an.: Zak Erzsébet) 7305, Manfa,
Fabian Béla u. 45.

6/24-ed

Ingatlan terhei: Tehermentes

Helyrajzi szdm: 5281
Természetben:  belteriilet

Megjelolés: kivett gdzeseretelep

Teriilete: 719 m2

Tulajdonos: Hohn Csaba,( 1976, an: Tamits iva) 7304, Manfa, Fabian Béla u.32,
1/1-ed

Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlanok rovid leirdsa:

Az ingatlanok Mdnfa belteriiletén, a kozat és a Baranya - patak mentén, egy tombben fekvd
sik teriilet. Bekeritetlen ¢s kozmisitetlen.

Az ingatlanokon sem épiilet, sem kerftés, sem szilard burkolat nincs.

Az ingatlanokat a kozség szabdlyozdsi lerve falusias lakétertilet ( L) dvezetbe sorolja,
azonban az Onkormanyzat sporttelep létesitése céljabol kivanja megvasarolni.



Osszehasonlité adatok:
Manfa Kozség Onkorményzat adattira, valamint egyéh mdnfai belteriileti ingatlanok
értékbeeslése alapjan a bedpitetien teriilet m2 dra = 1500 It /m?

Ertékesokkentd tényezdl:
— Kozmiivesitetlenséy

Ertékniveld tényezd:

— 16 fekvés, kedvezd megkozelitési lehetdség

Forgalmi érték meghatirozasa:

Valamennyi értékbefolyasold tényezd figyelembevételével az ingatlanok forgalmi érickét az
alabbiak szerint

Helyrajzi szam: 5278 810 m2 1.320.000 Tt
527972 793 m2 1.290.000 Ft
5280/1 226 m2 370.000 It
5280/2 (1/2) 12 m2 20.000 Ft
5281 719 m2 1.000.000. Ft

Osszesen: 4.000.000. Ft ( azaz négymillié forintra) beesiiljiik.

ErtékNet Bt

7300 Komid, Ko
Adészary, 21038

.5

Komlé. 2022. 04. 24.



