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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1.1. ELOZMENYEK

Manfa kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 1. szamu modositasa egy modositasi
inditvanyt tartalmaz. A modositas célja a Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikédé Mecsek
Pihené étterem hosszutavu Uzemeltetését és fejlesztését szolgald szabalyozasi kdrnyezet
kialakitasa, mely soran az érintett ingatlan és kornyezetének Ovezeti besorolasanak
felulvizsgalata szikséges. A mddositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre.

Manfa k6zség hatalyos telepllésrendezeési eszkdzei a kdvetkez6k:

e Ménfa Kézség Onkorményzata Képvisel6-testilletének 62/2017. (XI1.29.) szamu hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT)

e Manfa Kézség Onkorményzat Képvisels- testiiletének Manfa Kbzség telepliilésrendezési tervérél és
a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 3/2003. (IV.25.) nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Jelen eljaras soran varhatéan a telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modosul. Az Onkormanyzat a telepilésrendezési eszk6z6k modositasat
elindito telepulésfejlesztési dontését a 21/2026. (V.26.) sz. Kt. hatarozatban fogalmazta meg
(1. melléklet)

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rend.) 68.§ (1) b) bb) alpontja alapjan egyszerisitett eljarasként kivanja
lefolytatni. Az egyszer(sitett eljaras specialis szabalyait a Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése
tartalmazza, mig az eljaras altalanos szabdlyait a Korm. rend. 62-67.§ szakasza hatarozza
meg. Ezek alapjan az eljaras a kornyezeti értékelés szikségességének eldontésére iranyuld
szakasszal indul, mely az E-TER feliiletén kiviil, Hivatali kapun keresztiil keriil egyeztetésre.
Az eljaras E-TER-ben torténd elinditasat megelézéen sziikséges a kdrnyezet védelméért
felelés szervek véleményének kikérése a varhatd kornyezeti hatasok tekintetében.
Egyszerisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adhatnak
véleményt a szakasz meginditasatol szamitott 10 napon belll. A véleményezést kdvetben a
beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testulettel és azok elfogadasardl vagy el
nem fogadasardl ddonteni sziikséges dénteni (véleményezési szakaszt lezard Ok. dontés). Ezt
kovetéen indithatd el a zard szakasz az E-TER-ben, ahol az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza és az E-TER felilletén a zar6 szakasz keretén beliil
egyeztetd targyalast hiv 0ssze a szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon belul. Az
allami féépitész zaré szakmai véleményét az egyeztetd targyalast kbvetd 5 napon belll kiadja.
A kiadott zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepilésterv elfogadasarol a zaré
szakmai vélemény ismeretében dont az 6nkormanyzat.

A telepilésrendezési eszk6zok moédositasa soran alkalmazand6 partnerségi egyeztetés
szabalyait Manfa Kdzség Onkormanyzata Képvisel-testilete a 13/2024. (X. 22.) szamu
onkormanyzati rendeletében rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan. Az
Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezé iranyitasaval.

Az Onkormanyzat lefolytatta a kdrnyezeti értékelés sziikségeségére iranyuld eljarasi szakaszt.
A megkeresésre adott valaszok (3. melléklet) alapjan egyik illetékes allamigazgatasi szerv sem
tartja szikségesnek a telepllési kdrnyezeti értékelés elkészitését. Ennek megfeleléen a
Képvisel6-testilet dont arrdl, hogy jelen modositashoz kapcsoldddan nem készittet teleplilési
kornyezeti értékelést.

Jelen dokumentacié a Korm.rend. szerinti véleményezési szakasz lefolytatasahoz
késziilt anyag, melyet az érintett partnerek véleményezhetnek.
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1.2. EGYEZTETESI FOLYAMAT OSSZEFOGLALASA

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGERE IRANYULO SZAKASZ

A kornyezeti értékelés szikségességégevel kapcsolatos, illetve a varhato kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése iranyuld eljarasi szakasz az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet el6irasai alapjan megtortént. Az
alabbi tablazatban ismertetésre kerul a megkeresett allamigazgatasi szervek listgja, illetve
Osszegzésre kerllnek a beérkezett valaszok:

Hivatal

Szakteriilet

Ugyiratszam

Ugyintézé

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladakgazdalkodasi Féosztaly,
Természetvédelmi Osztaly

a kérnyezetvédelemre
kiterjedéen, a
hulladékgazdalkodasra
kiterjed6en

3121-3/2026.

P. Laszl6
Erika

ESZREVETEL

Valaszukban leirjak, hogy telepiilési kornyezeti értékelés (kornyezeti vizsgalat) benyujtasa ne

szukséges.

Duna-Drava Nemzeti Park természet- és DDNPI/1422-2/2026 o

Igazgatésag tajvédelemre . Gaborik
o Akos
kiterjedGen DDNPI/1422-4/2026

ESZREVETEL

Els6 valaszlevellkben a megndvekedett szennyviz és hulladékmennyiség szomszédos

természetmeg0brzési terlletekre gyakorolt hatasanak bemutatasat kornyezeti értékelés elkészitését kérte
Telefonon tortént egyeztetést kovetden kiadott masodik levelében korabbi véleményét pontositva,
kérnyezeti értékelés elkészitését nem kéri.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly

kornyezet- és telepllés-
egészséglgyre
kiterjed6en

BA/NEF/00658-
2/2026

Szabo-Kiss
Adrienn

ESZREVETEL

Valaszukban leirjak, hogy kozegészségligyi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal

a felszini és a felszin

kiterjed6en

Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és alatti vizek minGségi és BA/TIO/00955- Szedel
M A A e . Istvan Zsolt
Vizugyi Hatésagi Féosztaly mennyiségi védelmére 2/2026 i, szds

ESZREVETEL

Vizvédelmi szempontbdl nem tartjak szilkségesnek kérnyezeti vizsgalat elvégzését.

Manfa Kézség Onkormanyzati Hivatal
Jegyzdje

helyi kdrnyezet- és
természetvédelemre
kiterjed6en

Véleményt nem kiildott.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjedéen

Véleményt nem kiildott.
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Bara’m}./a \_/ar:negy’el Korn’1anyr_1|yatal erdoyeti”elemre BA/52/05867- Fels?- ’
Agrarugyi Féosztaly Erdészeti és kiterjed6en Nemesné Téth

~ e . 2/2026 )
Foldmiivelésiigyi Osztaly Marianna
ESZREVETEL

Véleményuk szerint, mivel a mddositas erd6 terlletet nem érint, igy erdévédelem tekintetében a terv
modositasa kapcsan jelentds kornyezeti hatas az 6 szempontjuk szerint nem varhatd. Ezért kérnyezeti
értékelés készitését nem tartjak szikségesnek.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelemre
Agrariigyi Féosztaly kiterjed6en BA/54/01381-2/2026
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Balla Attila
Péter

ESZREVETEL

Hatdsaguk a benyujtott dokumentum alapjan megallapitotta, hogy talajvédelmi szempontbdl nem tartja
indokoltnak a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal a termd&féld mennyiségi
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali védelmeére kiterjedéen
Osztaly

Vélemeényt nem kiildétt.

Budapest Févaros Kormanyhivatala a természetes
Kozegészségiigyi Osztaly gyogytényezok,
gyogyhelyek természeti
adottsagainak
védelmére kiterjedéen

BP/FN EF/05335- Janka
2/2026. Péter

ESZREVETEL
A teleplilés teriiletén természetes gyogytényez6 érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a

BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Budapest Févaros Kormanyhivatala kulturalis 6rokség
Epitésiigyi és Orékségvédelmi, (mbemlékveédelem, BP/2602/00601- Molnar
Féosztaly régészet) védelmére 2/2026 Adam
kiterjed6en

ESZREVETEL

A targyi médositas tertiletén régészeti leléhely nem ismert, miemlék és miemléki tertilet nem érintett., igy
nem tartjak szikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Nemzeti Népegészségligyi Kézpont kémiai biztonsagra
kiterjed6en

Véleményt nem kiildétt.

Szabalyozott Tevékenységek féldtani és

Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és asvanyvagyon

Gazipari Féosztaly Pécsi védelmére kiterjedéen

Banyafeliigyeleti Osztaly

Véleményt nem kiildott.

A megkeresésre adott valaszok alapjan egyik illetékes allamigazgatasi szerv sem tartja
szilkségesnek a telepiilési kornyezeti értékelés elkészitését. Ennek megfeleléen a
Képvisel6-testiilet dont arrél, hogy jelen médositashoz kapcsolédéan nem készittet
telepiilési kornyezeti értékelést.
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1.3. A MODOSITASI — INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO — TERULETEK
BEMUTATASA

Manfa Kozség a Nyugat-Mecsek vonulatai kozott eltertild kisteleplilés. Kozigazgatasilag
Baranya varmegyében Pécs és Komlé kdzott helyezkedik el. A fejlesztési tertilet Manfa kdzség
kllterlletén, annak déli hataran a 66. sz. f6ut mentén talalhaté. A terlleten jelenleg is étterem
mikodik (ennek fejlesztése tervezett), melyet parkolok vesznek korul. Kérnyezetében — a féut
kozlekedési teruletét leszamitva — erdéterlletek talalhatok.

A fejlesztési teriilet Manfan beliili elhelyezkedése
(Alaptérkép forrasa: E-TER adatok)
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A fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolasa ortofoton (Forras: E-KOZMU)
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A teriilet jelenlegi allpaota
(Forras: GoogleMaps, Kertvéllesy Epitész Iroda, épitész miiszaki leiras, 2026.02.20.)
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1.4. A MODOSITASI CEL ISMERTETESE

A fejlesztdé tulajdonaban all6 0516/1 hrsz-u ingatlanon tobb mint 25 éve vendéglatd- és
pihenéhely zemel. A kiszolgalas jelenleg egy fééplletben és egy teraszon torténik, a hely
befogadoképessége alacsonyabb, mint, amire igény lenne.

Telek adatok

Telek cime Manfa
Telek helyrajzi szama 0516/1
Telek teriilete 1793 m?

Fejlesztd szeretné felujitani és modernizalni a vendéglatohelyet. Ennek soran szeretnének egy
teljesen Uj, nagyobb, a mai kor igényeinek megfelelé konyhat 1étesiteni, tovabba a vendégteret
bdviteni. Cél a mosdok teljes felujitasa és éplleten beliili kialakitasa, valamint a szlikséges
kézmiberendezések korszerlsitése. Meglévé rendeltetési egység 1 db étterem funkciot takar,
amely a tervezett allapot szerint is megmarad.

Hatarozott szandék volt a koncepcié megalkotasa soran egy kiemelten igényes épitészeti,
épitett- és zold kornyezetli, zdld Gzenetl épulet. Az erddben, az erdd szélén azzal teljes
O0sszhangban él az anyaghasznalati vilag.

Stilusat és hangulatat tekintve teljes tertletet, valamint az épliletet athatd zold Gizenet cseppet
sem divat, sokkal inkabb filozéfia melynek fontos épitészeti pillére a parkoldk felél az éplletre
futtatott névényzet, az épllet dominans vords szine, illetve a megjelend a természetes
anyagokkal, a k6 hatassal egyarant.

Tomegében a meglévd nyeregtetds formavilag megtartasa hatarozott cél a maga kedves
tomegaranyaval. Egyszeri mégis elegansan komfortos, szerethet6. A Iényegében két
traktusbdl allé épuletegylttes szerves egységet képez, kellemesen fogja kdzre a meglévd
teraszt északrél és deélrdl.

A teraszok és fogyasztoterek nyugatrdl az utrdl és parkoldbdl kellemes izenetet hordoznak a
maguk éjszakai megvilagitasaban. Nyugati irdnyba pedig a kbézelbe év6, kéztavolsagnyira
talalhaté erdd panoramaja tarul a fogyaszto elé.

A telek adottsagait tehat messzemendékig figyelembe vevd épitészeti koncepcid szlletett.

Beépitési adatok

Telek tervezett beép. alapteriilete 179,2 m?

Telek tervezett beépitettsége 9,99 %

Tervezett éplilet szint- és rend.egys.sz. 2 szint - 1 db étterem
Tet6idém 35° és 45°

Terv +0,00 szintje meglévé megmaradé bfm 369,17 m

122 m2 fogyasztoi térre és teraszra vetitett 13 db parkold az igény, melybdl 13 db tejlesdil.
Ezen felll 1 db arufeltdlté parkold pozicio tobblet tervezett.

Ezen fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében szilkséges a hatalyos HESZ el8irasainak
modositasa, elsésorban a terllet 6vezeti besorolasanak felllvizsgalata a cél.
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projektszam:
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oKl. épitészmémdk
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./J 1 we | -
8[3) =
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| 13,74

Q épités helye:

épitész munkatars:
Ripszam Robert

0 épittetd:
Kocsi Zsolt

.

|
=|5]  Raktar
- 22,08 m?
dff $om

fi 4 677 "}

22,84

Mecsek Pihend

Tel.: 436 70 94 96 286
Iroda fel.: +36 2049 31 020

l 713 |

18, #0715

‘Székhely: 7624 Pécs, Csortos Gyula u. 4.
Iroda: 7624 Pécs, Sikiosi 01 2.

T p—

www kertvelesy.hu

2026.02. 20.

Epiilet koncepciéterv, alaprajz

(Kertvéllesy Epitésziroda, Koncepcidterv, 2026.02.20.)
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K-EP-02

Pinceszint

M 1:100

\ Koncepcidterv

Oltozé
10,80 m?

projektszam:

felelds tervezé:

Kertvéllesy Gabor
okl. épitészmérndk
E-02-0547, MEK 02-0547

épitész munkatars:
Ripszém Rébert

Epittetd:
Kocsi Zsolt

épités helye:
Mecsek Pihend

B2 a e Wemdlasy Gisor amlawi babichea
Vicelmé & 1956 6 L b brbalia.

Tel.: +36 70 94 96 286
Iroda tel.: +36 20 48 31 020
Székhaly: 7624 Pécs, Csorbs Gyulau. 4.
Iroda: 7624 Pécs, Sikidsi Gt2.
i kertvell sy hu

2026. 02. 20.

Pinceszint alaprajz
(Kertvéllesy Epitésziroda, Koncepciéterv, 2026.02.20.)

Az aldbbi kdrnyezetbe illesztett latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését,
a kdrnyezetbe valo illeszkedését.

MECSEK PIHENG

A meglévé épiilet és terasz tervezett feltjitasa és bovitése (Forras: Kertvéllesy Epitész Iroda —
Epitész tervdokumentacié HESZ médositashoz — Latvanyterv)
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1.5. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI
KAPCSOLATOK

A pécsi agglomeraciohoz tartoz6 Manfa mindossze 15 km-re talalhaté a megyeszékhelytél. Ez
a délnyugat-magyarorszagi, mecseki falu idealis egyensulyt teremt a varos kdzelsége és a
békés, vidéki élet kozott. Az erdbkkel és dombokkal korulvett, a Baranya-csatorna mellett
eltertld kistelepulés kivalé célpont mindazoknak, akik csendes, természetkdzeli otthont vagy
pihen&helyet keresnek.

Elérhet6 szolgaltatasok és létesitmények Manfan: orvosi ellatas, postai szolgaltatas.

A moédositas soran nem torténik olyan valtozas, ami rahatassal lenne a varos térségi
halézatban betoéltott szerepére.

1.6. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK

A modositas soran alapvetéen a felllvizsgalat 6ta eltelt id6szakban felmertlt Gvezeti
felGlvizsgalati igények, kisebb lakossagi és 6nkormanyzati médositasi igények kezelése a cél.
A kozség fejlesztési dokumentumai nem valtoznak, a terlletfejlesztési terveknek nincs
rahatasa a modositas soran tervezett valtozasokra. Tovabba a modositasok kovetkeztében
kialakulo telepilésrendezési eszk6zdk nem mondanak ellent a terlletfejlesztési tervek
céljainak, azok megvaldsithatésagat nem lehetetlenitik el.

1.7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A terlletrendezési kdvetelmények a 2. Alatamaszté javaslat 2.7. A teriiletrendezési
kévetelményekkel valé bsszhang igazolasa cimii fejezetében kerllnek bemutatasra az
el6irasoknak valé megfelelésekkel egyutt.

1.8. TERVI ELOZMENYEK, TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

Manfa Kbézség nem rendelkezik hatalyos fejlesztési dokumentumokkal. A kdzség fejlesztési
elképzeléseinek legfrissebb dokumentuma Manfa Kézség Gazdasagfejlesztési Programja 2024-
2029.

MANFA TERVEZETT FEJLESZTESI CELJAI A GAZDASAGI PROGRAM ALAPJAN:
1. Természeti értékeink megdbrzése

Pénziigyi és gazdasagi stabilitas fenntartasa

Onkorméanyzat épiiletének teljeskérii felujitasa és korszerisitése.

Civil kezdeményezések tamogatasa

Informacié aramlas erésitése

Palyazati forrasok aranyanak névelése

Ovoda épiiletének felljitasa és hasznositasa

Budafa utca 17. sz. alatti 6nkormanyzati ingatlan feldjitasa és hasznositasa

. Koézvilagitas korszeriisitésének befejezése

10. Uthélézat javitésa

©oNo oA~ ®N

A terlletfelhasznalasi rendszerben jelen moédositds soran bekovetkezett valtozasok a
Gazdasagfejlesztési Programban megfogalmazott jovéképpel és célokkal 6sszhangban
vannak, azoknak megfelel6en kerlltek kialakitasra. llletve a valtozasok jelentés része olyan
kisebb pontositas, melyeknél a koncepcionak valé megfelelés nem értelmezhetd.
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1.9. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Manfa Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei, - melyek a jovahagyas ota tébbszor
modositasra kerultek - a kdvetkezok:
e Manfa Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2017. (XI1.29.) szamu hatérozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT)
e Manfa Kézség Onkormanyzat Képvisels- testiiletének Méanfa Koézség telepiilésrendezési
tervérdl és a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 3/2003. (IV.25.) énkormanyzati rendelete (a
tovébbiakban: HESZ)

1.9.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasat a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. § (5) bekezdése alapjan legalabb telektémbre kell
késziteni. Igy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és a tervezett médositasok bemutatasa
soran ennek a szabalynak megfelel6 modositasi terliletként azt a telektombot jeldltik ki, mely
tartalmazza a fejlesztéssel érintett ingatlanokat, ingatlanrészeket.

A hatalyos telepulésszerkezeti terven a fejlesztéssel érintett ingatlan gazdasagi erdéterulet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolt. A szomszédos ingatlanok tébbsége szintén gazdasagi
erdéteruletként jelolt, ez aldl a telek hataran halado 66. sz. ut tertlete, kivétel, mely orszagos
kozutként jeldlt, tovabba az erddteriletet feltaré uthalézat, mely egyéb kozlekedési teriiletbe
sorolt.

A telepllésszerkezeti terv alapjan az alabbi védelmi vagy korlatoz6é elemek hatarosak a
terllettel: természetvédelmi terllet, Natura 2000 terllet, érinti a vizminéség-védelmi terilet.

A 66. sz. ut tertletén meglévd orszagos mellékut jellést alkalmaz a TSZT.

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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kozigazgatasi hatar
belteriileti hatar
tervezett gyorsforgalmi Gt
orszagos mellékit
tervezett gyorsforgalmi Ut

egyeéb kozlekedési terilet
arok

tajvédelmi korzet hatara

tajvédelmi kirzet tervezett bovitése
kutatasi céll erdéterilet

helyi védelemre javasolt term. terlilet

NATURA 2000 teriiletek

milemléki kérnyezet hatara
regisztralt régészeti terilet
féldtani veszélyforras- pontszeri

vizmindség- védelmi teriilet dvezte

vizm(i + egyéb védbsav

TERULETFELHASZNALAS

JELENLEGI TERVEZETT BEEPITESRE SZANT TERULETEK

falusias lakoterilet
udiléterilet

intézményteriilet

| | | | | | tel. kdzp. vegyes teriilet

kilonleges teriilet (termetd)

gazdasagi terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

eldzetesen lehatarolt, de meg nem allapitott ivévizbazis véddov

Ivévizkdt belsd és kilsé védotavolsaga

atomtermnetd 30 védotav

kdzpark

rét, legeléteriilet

erddteriilet

altalanos mezdgazdasagi terdlet
kulénleges terilet (rekreacids terilet)

vizgazddlkodasi teriilet

beépitésre nem szant kiilbnleges teriilet
(napelempark)

1.9.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Jelmagyarazat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Ge jelli gazdasagi
erdétertlet dvezetbe sorolja a modositassal érintett terlletet. A szomszédos utteruletet pedig
kozlekedési és kbzmUelhelyezési terllet 6vezetbe sorolja.

A hatdlyos HESZ 14. §-a az alabbi elSirasokat fogalmazza meg az erdéteriiletekre

vonatkozoan:

Az Uj dvezetre az alabbi elbirasokat javasoljuk megfogalmazni:

,»14. Erdéteriilet (E)

14. § (1) E teriiletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) a védelmi (védé és védett) (VE),
kutatasi (KE) és gazdasagi (GE) rendeltetésii erdbk, illetéleq az ilyen célra kijeldlt teriiletek
tartoznak.

(2) A teriileten — a kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a
gazdasagi rendeltetésii _erbteriileten _az erdd rendeltetésének megfelelé gazdasagi,

szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények, amelyek kivonassal elhelyezhetbk.”

Ezen hatalyos el6irasok alapjan vendéglatd létesitmény nem helyezhetd el gazdasagi
erdéteruleten belll.
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A hatdlyos HESZ 12. §-a az alabbi elbirasokat fogalmazza meg kozlekedési és
kézmielhelyezési, hirkdzlési terliletekre vonatkozdan:

,»12. Kbzlekedési, kzmlielhelyezési, hirkézlési teriilet (K)
12. § (1) E teriiletfelhasznéléasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) Az e teriiletbe tartozd kézteriiletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
Szabalyozasi terv jelol.

(3) A kbzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv maskeént
nem jeléli — az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) Hirkézlési létesitmények kézteriileten, az agazati szabvanyok, szakhat6sagi elGirasok
betartasaval helyezhetbk el

(5) A szabalyozasi terven abrazolt utak kialakitasa soran az érintett dvezetre eldirt
minimalis telekméretet nem kell figyelembe venni.”

- teto

—N

—N—

Y\ 5 % i P
\ \ N kA /[\

Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbdl
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kozlekedesi terllet
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altalanos mezdgazdasagi terulet

kiskertes mezdgazdasagi terulet

gyep- és legeldtertlet

gazdasagi erdéterulet

veédd ill. védett erddteriilet
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Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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1.10. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

A tervezett fejlesztés a 0516/1 hrsz-u ingatlanra és szik kérnyezetiikre korlatozodik, igy nincs
érdemi hatasa a telepulés humaninfrastruktira rendszerére.

Megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés a meglévé éplletallomany bévitésére, a rendeltetés
korszer(i hasznositasat lehetévé tevo telekhasznalati, dvezeti struktura kialakitasara iranyul
az orszagos elvarasoknak megfeleld mdédon, ezaltal a tervezett fejlesztés nem general tébblet
infrastruktura igényt, a meglévé miszaki- és humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

1.11. AZEPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A modositasi terlleten nem talalhaté orszagos vagy helyi védelem alatt allé épitészeti érték,
nyilvantartott régészeti lel6hely vagy régészeti érdeki terilet.

A modositasnak az egyedi, vagy a teruleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa nem
mutathaté ki. A mddositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kdornyezet alakitasara vonatkozé el6irasok a kulturalis értékek altal
megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban marad.

A médositasok a kdzség épitett értékeire nem gyakorolnak negativ hatast, azokat kézvetlendl
nem érintik. Az épitett 6rokség megbrzését nem veszélyezteti a modositas.

1.12. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK FELMERESE

Tajszerkezet, tajhasznalat, taj- és tajképvédelem

A modositasi terulet a telepulés kultertletén helyezkedik el, tobbségében erdd dlelésében, a
66. sz. ut mentén. A moédositas soran a meglévd vagy a rendezési tervben mar korabban
kijelolt tertlethasznalatok csak kismértéken valtoznak, a természetbeni allapothoz igazodé
modon, Uj vonalas infrastrukturaelem kialakitdsa nem varhato, ezaltal a modositas nincs
hatassal a teleplilés tajszerkezetére.

A modositasi terulet érintett a tajképvédelmi tertlet dvezetével.

Természetvédelem

A telepllés teljes kdzigazgatasi terllete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdosag miikddési
terGletébe tartozik.

A moddositasi tertiletet érinti az orszagos jelentéségi Nyugat-Mecsek Tajvédelmi Korzet.
A modositasi teruletet érinti a Natura 2000 madarvédelmi terlletet.
A moddositasi terlilet az 6koldgiai halézat magteriletében talalhaté.

A teruletet helyi jelent6ségi természetvédelmi tertletek nem érintik.
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1.13. ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT VIZSGALATA

A zoldfellleti rendszer a telepulés teruletfelhasznalasi egységeiben megjelend, ndvényzettel
boritott felszinek halézatba tértén6é kapcsolédasat jelenti. A zdldfellleti rendszernek és
elemeinek hatasa a kondicionalasban (levegd hiitése, atszell6zés biztositasa, légszennyezd
anyagok szilrése), a rekreaciés hasznalatban, és nem utolsé sorban a vizualis-esztétikai
hatasban érvényesil. Manfan a zéldinfrastruktira-halézat elemei a beépitésre szant és
beépitésre nem szant teruleteken egyarant megtalalhatok, melyek a kovetkezék:

1. Belterileti zéldteriletek (szerkezeti jelentéségi kdzpark, kdzkert, kdztér)
Zoldfellleti intézmények, intézményi zoldfellletek
Telken bellli zéldfellletek
Kdzlekedési célu kozterlletek zoldfellleti részei
Vizfolyasok menti zoldfellletek
Altalanos mezégazdasagi teriiletek (szantd- és gyepteriiletek)
Fasorok, erd6savok
Nagy kiterjedésl erdéterlletek
9. Vizfolyasok menti természetkdzeli erddsavok
A telepulés meglévd zoéldfellleti rendszere telepulésotkolégiai szempontbdl vizsgalva atlagos
képet mutat. Ennek megébrzése és esetleges fejlesztése kiemelten fontos szempont a
telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran.

© N Ok wDN

A moddositas a kdzség zdldinfrastruktura-halézatat nem érinti.

1.14. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Az étterem kozuton, gépjarmiivel a 66. sz. féutrdl kodzelithetd meg. Az ut megfeleléen
kialakitott, burkolt fellletid. A f6uthoz nem teljes értékii csomoéponttal csatlakozik, mind a
behajtd, mind a kihajté ag jobbra kisives csatlakozast biztosit.

Buszmegalld legkdzelebb Arpadtetén (66-os ut, Arpadtets megalld) érhets el, ~600 m-es
gyaloglasi tavolsagra, olyan szakaszon, ahol kiilén gyalogosjarda nincs. Igy a teriilet
tomegkdzlekedéssel torténd megkdzelitése csak részlegesen biztositott, azonban az étterem
elhelyezkedéseébdl és jellegébdl adoddan (autds pihend) ez nem okoz problémat. A terulet az
igényekhez megfeleléen megkdzelithetd, kdzlekedési terlletek fejlesztése nem indokolt.

1.15. KOzZMUVESITES VIZSGALATA

A modositassal érintett tertletek kozmiellatottsaga jelenleg is megoldott.

Az alabbi kivagatokon kerul bemutatasra a modositasi terlletek jelenlegi kézmiihaldzati
ellatottsaga. A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas, a
zold tavkozlés, a bord6 vonal a szennyvizelvezetés kdzmiveinek
nyomvonalat jeldli.

A modositassal érintett terlletek kozizemi kozmiellatottsaga részlegesen megoldott, a
terlleten a haldzati kézmdiellatottsag teljes mértékben nem kialakitott. Az étterem villamos
megtaplalas és a vizellatas a Mecsextrém Park iranyabol délrél torténik. Ezen halozati elemek
megujitdsa is tervezett az étterem felujitasa soran. A szennyvizkezelés egyedi
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kozmlberendezésekkel mikodik. A szennyviz tarozasra egy 5 m3-es tartdly szolgél, a
meglévé vizesblokk mogott térszin alatt, amely heti rendszerességgel kerll leszippantasra.

A tervezett fejlesztések els6sorban mindségi fejlesztések, melyek kdvetkeztében a
kézmdiigények jelentés ndvekedése nem varhato, igy telepllésrendezési l1éptékben érdemi
valtozast nem indukal. Uj kézmiigény, kdzm( kialakitasahoz tovabbi teriilet biztositasanak
igénye nem mertlt fel.

Az alabbi kivagaton keril bemutatdsra a fejlesztési terilet E-KOZMU rendszerben
nyilvantartott jelenlegi kozmihalozati ellatottsaga.

N \ R

/f””/\\ | \
— |

A modositasi teriilet kozm(itérkép részlete
(Forras: E-KOZMU, 2026)
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2.  ALATAMASZTO JAVASLAT
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2.1. TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasa soran cél az érintett ingatlan a jelenlegi, kialakult
hasznalat szerinti dvezetbe sorolni oly modon, hogy az Ovezeti elGirdsok biztositsanak
lehetéséget a fejlesztés megvaldsitasara is. Ennek javasolt megoldasa, hogy az érintett
ingatlan erdétertletbél (nem erdd) a szomszédos kdzlekedési terllet dvezetébe kerul, mely
Ovezetben a rendeltetés elhelyezhetd, az elbirasokkal a szikséges fejlesztés biztosithato. A
modositas soran U beépitésre szant terilet nem kerll Kkijeldlésre. Moddosul a
Telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat.

2.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A moddositas soran a fejlesztéssel érintett 0516/1 hrsz-U ingatlan (1 793 m?) gazdaségi
erdétertilet terlletfelhasznalasi egységb6l a meglévé és tervezett allapothoz igazoddan
kozlekedési és kozmUlelhelyezési terlletbe kerul atsoroldsra. Tovabbi modositasok a
telepilésszerkezeti tervben nem sziikségesek.

Jelen médositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre. Ennek megfeleléen a
nem szukséges bioldgiai aktivitasérték valtozast sem szamolni.

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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2.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran a 0516/1 hrsz-u ingatlan Ge jelli gazdasagi erdéterilet dvezetbdl K jell
kozlekedési, kézmielhelyezési és hirkdzlési terllet Ovezetbe kerll atsorolasra. Ennek
eszkbzekeént a terilet keleti hataran szabalyozasi vonal kerl jeldlésre.

Mivel a hatalyos HESZ 2003-ban keriilt elfogadasra, igy az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos allapotanak el&irasait szilkséges figyelembe venni. Az alkalmazandé OTEK allapot
szerint kézlekedési és kdozmtertleten maximum 5%-os beépitettséggel helyezhet6 el épllet.

Jelenleg a szabalyozasi terven minden kozeledési terilet K jelii ovezetbe sorolt. A
modositassal érintett telken 10%-0s beépithetéség elbirasa szilkséges. Nem cél az dsszes
kozlekedési terileten a beépithetéség mértékének ndvelése, igy egy Uj K-2 jelii dvezet
létrehozasa javasolt, melybe csak a 0516/1 hrsz-u ingatlan kerul besorolasra.

Az Uj dvezetre az alabbi elbirasokat javasoljuk megfogalmazni:

12/A. § (1) K-2 jeli 6vezet telkein az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt funkciok,
rendeltetések helyezhetdék el.

(2) K-2 jelii bvezet telkeinek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(3) K-2 évezet telkein a kialakitando legkisebb
a) elékert meértet 0,0 m,
b) oldalkert mérete 0,0 m,
c) hatsoékert mérete 0,0m.

A magasabb beépithetség eldirasa jelen HESZ és alkalmazand6 OTEK allapot alapjan csak
allami féépitészi felmentéssel régzithetdé az évezetben, ezért a megengedett legnagyobb
beépithetdség értékének 10%-ban torténé meghatarozasahoz allami féépitészi hozzajarulast
szikséges kérni a modositasi eljaras soran az Uj dvezetre vonatkozdan, az egyedi adottsagok,
és hasznalat alapjan létrejové Uj, egyedi dvezetben (OTEK aldli felmentés kérelmet lasd 4.
melléklet).
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Kivonat a tervezett kilteriilet szabalyozasi tervbél
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2.2. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT

Tajszerkezet, tdjhasznalat, taj- és tajképvédelem

Manfa Kbzség tajszerkezete a médositas kdvetkeztében jelentésen nem alakul at, a telepulés
terlletfelhasznalasi rendszere csak kismértékben valtozik, a természetbeni allapotnak
megfeleld modon.

Természetvédelem

A moédositasok védett természeti terlleten térténnek, a tertlethez illeszkedé mddon, igy a
modositasnak nincs érdemi negativ hatasa a természeti rendszerekre, azok fennmaradasat
nem veszélyezteti.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl a fejlesztések megvaldsitasa és a vendéglato egység
hosszutavu fenntartasa soran torekedni kell a meglévé ndvényzet megdvasara. A megjelend
Uj éplletek esetében a teleplilésképbe valo illeszkedésrél gondoskodni szilkséges. Tovabba
a hatalyos telepuilésképi rendelet el6irasait maradéktalanul be kell tartani. A fejlesztések soran
a természeti szempontbdl értéket képvisel6 teriletek, ndvények és az dkoldgiai kapcsolatok
fennmaradasat biztositani sziikséges. A flves teriileteken a vegyszeres kezelést, gyomirtast
kerulni kell a kdrnyezeti terhelés minimalizalasa, valamint a szomszédos teruletek okologiai
egyensulyanak megtartasa érdekében.

Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

A zoldfellleti rendszer fejlesztése soran Ugyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott
zoldfellileti elemek kdzotti dsszekottetés is létre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zéldsavok
formajaban). A tervezett médositas nem gyakorol jelentés negativ hatast Manfa meglévd
zoéldfellleti rendszerére.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett modositasnak a kozlekedési halézatra érdemi hatasa nincs, tovabba a valtozasok
rendezési tervi szinten nem indukalnak tobblet kozlekedési igényeket sem, igy nem szukséges
tovabbi Uj kozlekedési teruletek kijeldlése. A Mecsek Pihend funkcidjahoz igazoddan
kozlekedési teruletbe kerll besorolasra, de a féuthalozattdl eltéré Ovezetbe, melyben a
meglévé és fejleszteni kivant funkcio elhelyezheté.

2.4. KOzMUVESITESI JAVASLAT

A jelen modositas a mar kialakult allapot rendezésére és annak késébbi fejleszthetéségére
iranyul, ebbdl fakaddéan rendezési tervezési léptékben érdemi kozmiigény valtozast,
névekedést nem indukalnak.

A modositasi eljaras soran uj kdzmuiigény, kézmu kialakitasahoz tovabbi terulet biztositdsanak
igénye nem mertlt fel.

2.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A telepllések katasztréfavédelmi besorolasarol szolé 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan
Manfa katasztrofavédelmi besorolasa Il. osztaly. A katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolodé egyes torvények médositasarol sz6ld 2011. évi CXXVIII. térvény végrehajtasardl
sz0l6 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arrél, hogy mely teleplilések tartoznak a
Il. osztalyba, illetve arrdl, hogy milyen szabalyok vonatkoznak az egyes osztalyokra.
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»21.§ (5) A besorolasi osztalyokra vonatkozd szabalyokat és az egyes osztalyokhoz tartozé elégséges
védelmi szint kbvetelményeit a 2. melléklet c) pontja tartalmazza (...)”

»24.§ (2) Il. osztalyba kell sorolni azokat a telepliléseket, amelyek
a) az atomerémdi altal k6zvetetten veszélyeztetettek (3—30 km kozbtti tertileten 1évG),

b) * veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem vagy klisz6bérték alatti (izem altal veszélyeztetettek, és kiilsé
védelmi terv készitésére nem kotelezettek, vagy

c) az egyes veszélyeztetd hatasok kockazatbecslése és kockazati matrixban térténé elhelyezése alapjan
a 2. melléklet b) pontja szerinti Il. besorolast kapjak.

A kovetkezBkben a teriletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozé
tényez6k kerulnek feltarasra:

FOLDTANI VESZELYFORRASOK

o A kodzigazgatas érintett foldtani veszélyforras Ovezetében, azonban a maddositasi
terlletet nem érinti féldtani veszélyforraspont.

ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

o Aterulet nem arvizveszélyes és belvizzel sem veszélyeztetett.
¢ A modositasi tertlet nem mélyfekvésa.

VESZELYESEGI ZONAVAL RENDELKEZO UZEMEK

e A moédositasi teruletet nem érinti veszélyességi zonaval rendelkezd Uzem
veszélyesseégi dvezete.

K6zZMUSZOLGALTATASBOL ADODO KORLATOZASOK

o A moddositasi terlletet nem érinti foéldgaz elosztovezeték és védbterilete.
e A modositasi terlletet nem érinti magas vagy kozépfesziiltségi-villamosenergia
elosztéhaldézat nyomvonala és védbtertlete.

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI KORLATOZASOK

o A modositasi terulet érinti a tajképvédelmi dvezet.

o A mddositasi terilet érinti az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetet.
¢ A moddositasi terilet a Nyugat-Mecsek Tajvédelmi Korzetben talalhato.
o A modositasi terulet Natura 2000 terlleten belul helyezkedik el.

EPITETT KORNYEZETI ES OROKSEGVEDELMI KORLATOZASOK

e A modositasi teruletet nem érinti orszagos jelent6ségl, miemléki védettség alatt allo
épullet vagy nyilvantartott régészeti leléhely
o Helyi védelem alatt all6 épliletek a hatalyos Tkr. alapjan nem talalhaték a tertleten

Ezek alapjan a tervezett modositas nincs hatassal a telepllést érintd védelmi és korlatozé
elemekre.

2.6. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A modositassal érintett terlletek részletes bemutatasa az 1. Megalapozo vizsgélat 1.3. A
modositasi helyszin bemutatasa cimli fejezetében kerul ismertetésre.
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2.7. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Manfa kbézség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készlltek.

Manfa tekintetében az alabbi terlletrendezési tervek elbirasaival valdé dsszhangot szikséges
vizsgalni:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),
e A Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete
Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: BMTrT)

2.7.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A BMTIT Szerkezeti tervlapja alapjan a moddositassal érintett tertlet erdégazdalkodasi
térségen belul helyezkedi el.

Erd6gazdalkodasi térségre vonatkozoan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg az MATTT:
»~MATIT 11.§ a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdébteriilet 6vezetet a térséget lefed6 erd6k
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt terlilet 6vezetére
vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 Ovezetként
differencialtan lehatarolni;

Megfelelés: A modositasi terlilet érintett az erdégazdalkodasi térséggel. Azonban a
modositasi terllet az erdék évezetével nem érintett, mivel a térségi terv a 66. sz utat,
kiegészitve Mecsek Pihend terlletével, nem sorolja a térségi 6vezetbe. Ennek megfeleléen az
erdék dvezetén belll nem torténik terlletfelhasznalas valtas, ezaltal a térségi dvezeti és az
erdégazdalkodasi térség teruletfelhasznalasi egységére vonatkozo eléirasoknak is megfelel a
modositas.
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Il sajatos teriiletfelhasznaldst térség

[ vizgazdélkodasi térség

I Erdégazdalkodas térség
[ Telepiilési térség

[ Mezfigazdasagi térség

Kivagat a BMTrT Szerkezeti terviapjabol
(Forras: E-TER Adatszolgaltatas, 2026. augusztus)
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2.7.2. ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Az alabbi tablazat dsszefoglaléan mutatja, hogy milyen térségi évezetek érintik a moédositasi

tertletet:

A MATrT-ben meghatarozott orszagos és kiemelt
térségi ovezetek

Manfa
érintettsége

Modositasi
teriilet
érintettsége

meghatarozott megyei 6vezetek

érintettsége

1. 6koldégiai halézat magteriiletének dvezete érinti érinti
2. 6kologiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
3. 6kolégiai halozat pufferteriletének dvezete nem érinti nem érinti
4. kivalo termGhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti nem érinti
5. j6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
6. erd6k dvezete érinti nem érinti
7. erdbtelepitésre javasolt terllet 6vezete nem érinti nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti
g;le\;i(ljgérékségi és vilagorokségi varomanyos teriletek nem érinti nem érint
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti
11. nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti
12. honvédelmi és katonai célu terulet dvezete nem érinti nem érinti
Az MATrT-ben meghatarozott és a BMTrT-ben Manfa Moédositasi
lehatarolt megyei 6vezetek és a BMTrT altal egyedileg teriilet

érintettsége

agglomeraciohoz tartozo telepulések)

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem érinti nem érinti
14. rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete nem érinti nem érinti
15. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti érinti
16. gazdasagfejlesztés célterlileteinek dvezete nem érinti nem érinti
17. turizmusfejlesztés célterileteinek dvezete — Sy R

. . Ao T érinti érinti
turizmusfejlesztés térségi jelentéségi terllete
18. épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendd
terliletek Ovezete — térségi jelentéségli épitészeti nem érinti nem érinti
Orokséggel érintett telepilés
19. egyltt tervezésre javasolt térségek dvezete (Pécsi A A

nem érinti nem érinti

A kovetkezd6kben azon Ovezetek kerulnek térképi bemutatasra, melyek érintik Manfa
kozigazgatasi teruletét, illetve az dvezetre vonatkozé elbirasoknak térténé megfelelés kertl
igazolasa, melyek konkrétan érintik a modositasi teruletet.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK
OVEZETE

7] Okaldgiai hald dkoldgiai folyosdjanak dvezete
I Okoldgiai hald Skaldgiai magteriletének Svezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

[] Tajképvédelmi terilet tvezete
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ViZMINOSEG VEDELMI TERULET OVEZETE

2] vizmindségvédelmi terillet dvezete
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ERDOK OVEZETE

Bl Erdik tvezete
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JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

7] 36 terméhelyi szantdk dvezete
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

O Foldtani veszélyforras helye
[ Foldtani veszélyforras teriilet dvezete
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TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

[ ] Kiemelt turisztika Svezete
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Okoldgiai halézat magterlletének és o©kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezetére
vonatkozdan az alabbi el6irasokat fogalmazza meg az MATIT. térvény 43.§-a:

27. Okolégiai halézat magteriiletének évezete

43. § (1) Az Okolégiai halézat magteriiletének bvezete tekintetében a kbvetkezd elbirasok
alkalmazandok:

a) az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepllési teriiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az Okolbgiai halozat
magterlilete és az bkolbgiai halézat 6kologiai folyosoja kériilzarja,

ab) az bkolégiai halézat magteriiletének Gvezetében térténelmi sportteriiletek talalhatok,
vagy

ac) az 6vezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl;

b) az a) pont aa) alpontjaban vagy a) pont ab) alpontjaban szereplé kivételek fennallasa
esetén beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskérében eljard févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az ©Okoldgiai halézat magteriiletének és az O&kolégiai halézat bkoldgiai
folyosojanak természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okolbgiai kapcsolatok zavartalan miikédése. Az a) pont ab) alpontjaban szereplé feltételek
fennallasa esetén térténd kijeldlés csak a térténelmi sportteriileteken beliil térténhet.

(2) Az Obkologiai halézat magteriiletének OGvezetében lévd, a telepiiles kbzigazgatasi
hatarahoz 200 méternél kbzelebb 1évé teriileten a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre
szant teriilet nem jelélheté ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban és a) pont ab)
alpontjaban meghatarozott kivételek fennallasa esetén sem.

(3) Az Obkolégiai halézat magteriiletének &bvezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-hal6zatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd moédon, az azok kb6zétti Okolégiai kapcsolatok miikédését nem
akadélyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazéaséval jelblhetbk ki és helyezhetdk el.

(4) Az b6kolbgiai halbézat magteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a
meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(5) Az bkologiai halézat magteriiletének Gvezetében az erémliivek kéziil csak haztartasi
méretl kiserému létesithetd épitményen elhelyezve.

Megfelelés: A médositasi terliletet egésze az dkoldgiai halézat magteriletének évezetével
érintett. A terlleten tervezett mddositasok az dvezetre vonatkozé el6irasokkal 6sszhangban
vannak. A tervezett modositas nincs jelentés hatassal az dkologiai halézat magteriletének
Ovezetére. A telepllésrendezési tervek Ovezeti rendszere, elbirasai a térségi Ovezet
elvarasival dsszhangban kerlt kialakitasara.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképveédelmi teriilet dvezetére vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MvM.
rendelet 4.§-a:

,4. Tajképvédelmi teriilet bvezete

4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete terliletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdéit, valamint
a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszkbz megalapozé
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbérzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi eqység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazéaséaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megébrzését és a
hagyoményos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

Megfelelés: A teljes modositasi terulet a tajképvédelmi terllet dvezetével érintett. A tertileten
tervezett médositasok az dvezetre vonatkozo eldirasokkal 6sszhangban vannak. A tervezett
modositas nincs jelentés hatassal a manfai tajképre. Ezen tul a telepllésképi megfelelést
Onkormanyzat 6nallé rendelete alapjan biztositani kell, melyeknek a telepilésképi eljarasok
soran lehet érvényt szerezni.

ViZMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

Vizmin6éségvédelmi terllet dvezetére vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az
MvM. rendelet 5.§-a:

5.Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5.§ (1) A vizminbéség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérdl és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz évezeten bellili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet bvezetébe tartozdé telepliilések telepliilésrendezési
eszk6zeinek készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabéalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmin&ség-védelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbOl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatéalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlétozott vegyszer- és mitragya-hasznélatu, kbérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdégazdasagi termelés folytathato;
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b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelf létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakéallomast
kivéve — nem létesithetéd.

Megfelelés: A modositasi tertlet nagyobb része vizmindségvédelmi terllet OGvezetével
érintett, A terlileten tervezett médositasok az 6vezetre vonatkozoé eléirasokkal 6sszhangban
vannak.

TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE - TURIZMUSFEJLESZTES TERSEGI
JELENTOSEGU TERULETE

Kiemelt turisztikai tertlet dvezetére vonatkozéan az alabbi elbirasokat fogalmazza meg az
Baranya Megyei Onkormanyzat Kdzgy(lésének 4/2020. (IV. 22.) énkormanyzati rendelet 8.§-
a

3. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozo6 szabalyok

8.§ A turizmusfejlesztés célteriileteinek Ovezetébe tartozd telepliilés telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja, valamint teleplilésrendezési eszkbzei
készitése, fellilvizsgalata, valamint moédositasa soran a megalapoz6é és az alatamasztd
munkarészekben be kell mutatni a térség turisztikai rendszeréhez, célpontjaihoz vald
illeszkedést.

Megfelelés: A modositasi terlilet egésze érintett a térségi dvezettel. A tervezett médositasok
nem mondanak ellen az évezetre vonatkozo elbirasoknak.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Foldtani veszélyforras tertilet 6vezetére vonatkozbéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg
az MvM. rendelet.11§-a:

11. Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblhetS ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatbsag hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya alé tartozéd telepliilések telepiilésrendezési
eszk6zeiben a féldtani veszélyforras teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az 6vezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan
Uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszer(i
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Megfelelés: A modositasi terlilet egésze érintett a térségi Ovezettel, azonban az
adatszolgaltatas alapjan konkrét foldtani veszélyforras nem érinti a médositasi teruletet. A
tervezett médositasok nem mondanak ellent az dvezetre vonatkozo elirasoknak.
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2.8. BIOLOGIAI-AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) b) pontja
értelmében Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejileg a teleplilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A Méptv. 8.§ (3) b) pontja értelmében, a térvény végrehajtasara kiadott, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rend. kapott felhatalmazast arra,
hogy a bioldgiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait megallapitsa.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepullésrendezési
eszkdzok modositasa soran a BIAE szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell
alkalmazni. Jelen eljaras soran uUj beépitésre szant terilet nem kerdl kijeldlésre. Ennek
megfeleléen a mdédositas soran nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték valtozast szamolni.
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3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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3.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVEZ MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Manfa Kdézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12026. (......) onkormanyzati rendelete

Manfa Kézség teleplilésszerkezeti tervérél sz6l6 62/2017. (X11.29.)
Onkormanyzati hatarozatanak moédositasarol

1. Manfa Koézség Onkormanyzata Képviselé-testilete  Manfa  Kozség
Telepulésszerkezeti Terve helyébe jelen hatarozat 1. melléklete 1€p.

Manfa, 2026. ............

jegyzbé polgarmester
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1. melléklet a .../2026 (......) Onkormanyzati hatérozathoz
MANFA T-1 TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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3.2. AHELYI EPITESI SZABALYZATOT MODOSITO RENDELET TERVEZETE

Manfa Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12026. (......) onkormanyzati rendelete
Ménfa Kézség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 3/2003 (IV.25.)
Onkormanyzati rendeletének mdodositasarol

[1] A rendelet kiemelt célja a 0516/1 hrsz-u ingatlan dvezeti besorolasanak felllvizsgalata a
kialakult allapotra és a tervezett fejlesztésekre tekintettel.

[2] Manfa Kbzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a ftelepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro szervek, és
a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.8
Manfa Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 3/2003 (IV.25.) szamu rendelete az alabbi
12/A.§-al egészul ki:

»12IA. § (1) K-2 jelii 6vezet telkein az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt funkciok,
rendeltetések helyezhetok el.

(2) K-2 jelii 6vezet telkeinek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(3) K-2 dvezet telkein a kialakitandé legkisebb
a) elékert mertet 0,0 m,
b) oldalkert mérete 0,0 m,
c) hatsékert mérete 0,0m.”

2.§

Manfa Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 3/2003 (IV.25.) szd&mu rendeletének 1.
melléklet SZ-1 jelli szabalyozasi tervlap helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

3.§

(1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazhato.

Manfa, 2026. ..............

jegyz6 polgarmester

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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1. melléklet a .../2026 (......) Onkorméanyzati rendelethez
MANFA SZ-1 SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

2017.,2021.,2023. EVI MODOSITAS TERVEZOJE:

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.
7635 PECS, DONATUSI UT 61. TEL.: 30-271-5010.
EMAIL:STERVKFT@GMAIL.COM

TT-02:0656

EREDETI TERVET KESZITETTE :

A.D. & U.

TELEPULESTERVEZESI, EPITESZETI
ES BELSOEPITESZETI TERVEZO KFT
7300 KOMLO, NAGY LASZLO U, 2
TERVEZO: KOVACS PETER TT-01-02-0128

‘ TELEPULESTERVEZO ‘ Kovics Péter  epsoce

MUNKA MEGNEVEZESE:

MANFA KOZSEG SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA!

TERVFAJTA:

KULTERULET SZABALYOZASI TERV

Maénfa Kézség O épviseld-testilletének 3/2003.(IV.25.) szamu
a 11/2017. (XI11.29.) , 10/2021. (XI1.16.), 65/2023 (X.30.) és ami
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1. MELLEKLET — TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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KIVONAT

MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

21/2026. (V.26.) sz. hatarozata

A Manfa, 0516/1 hrsz-ii ingatlanon miikod6 Mecsek Pihené étterem hosszatavi
iizemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatosaga érdekében, valamint a
Manfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon lotartis,
legeltetés, lovasoktatas, lovasturizmus megvalosithatésaga érdekében Manfa
kozség telepiilésrendezési eszkozének altalanos eljarasban torténé modositasa -
telepiilésfejlesztési dontés, valamint a megalapozoé vizsgalatok és alatamaszté
javaslatok tartalmi kdvetelményeit megallapito foépitészi feljegyzés jovahagyasa

Manfa kozség Onkorményzat Képviselé-testillete — a polgarmester eléterjesztésében, —
megtargyalta ,, A Mdnfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mitkédd Mecsek Pihend étterem hossziitdvii
lizemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatésdga érdekében, valamint a Mdnfa 0539/2; 0582;
0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-ui ingatlanokon létartds, legeltetés, lovasoktatds, lovasturizmus
megvaldsithatosdga érdekében Mdnfa kizség telepiilésrendezési eszkozének dltaldnos eljdrdsban
torténd modositdsa - telepiilésfejlesztési dontés, valamint a megalapozo vizsgdlatok és aldtdmaszto
Javaslatok tartalmi  kovetelményeit megdllapité fOépitészi feljegyzés jovdhagydsa” targyu
eléterjesztést, és a Manfa kozség telepiilésrendezési eszkozének altalanos eljarasban torténd 2026.
évi I. szamu eljarasban tervezett modositasa kapcséan az alabbi hatérozatot hozza:

1. A Képvisel6-testiilet timogatja a Manfa, 0516/1 hrsz-( ingatlanon miik6dé Mecsek Pihend
étterem hosszutdv lizemeltetésének ¢és fejlesztésének megvaldsithatosaga érdekében,
valamint a Manfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-ui ingatlanokon 14tartas,
legeltetés, lovasoktatds, lovasturizmus megvaldsithatosdga érdekében Mianfa kozség
teleptilésrendezési eszk6zének modositasat.

2. A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a vonatkozd jogszabaly értelmében a
telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat altalanos egyeztetési eljaras keretében kell
lefolytatni.

3. A késziil6 telepiilésrendezési eszk6z helyi partnerekkel torténé egyeztetésének szabalyait a
telepiiléstervek, a telepiilésképi arculati kézikényv, valamint a telepiilésképi rendelet
megalkotdsa és mddositasa sordn torténd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616
Manfa Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 13/2024. (X. 22.) énkormanyzati
rendeletében szerepld partnerségi rend hatirozza meg.

A Képviseld-testiilet utasitja a f6épitészt, hogy az egyeztetési folyamat sordn az abban
foglaltak szerint jarjon el.



4, A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy beszerzési eljaras lefolytatasa
nélkil az ST Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.-nél torténd (dr. Kovéacs Péter
telepiiléstervezd) telepiiléstervezési munka megrendelésére, az ezzel kapcsolatos szerzddés
alairaséra.

5. A Képviselo-testiilet utasitja a varosi f6épitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse el6 a
teleptilésrendezési terv modositasat.

6. A KépviselO-testiilet utasitja a telepiilési foépitészt, hogy a szerz6dés megkdtését kovetden,
fenti dontés szerint készitse el a telepiilésrendezési terv modositasat, az eljarast az E-TER
rendszeren keresztiil inditsa el.

7. A Képvisel6-testiilet jévahagyja az 1. szdmu melléklet szerinti — megalapozd vizsgalatok
tartalmi kdvetelményeirdl szolo f6épitészi feljegyzést, valamint a 2. szamu melléklet szerinti
alatamaszt6 javaslatok tartalmi kovetelményeir6l sz616 foépitészi feljegyzést.

Hataridé:  2025. julius 15.

Felelos: Takacs Zsolt polgiarmester
Kersity Antal foépitész

Minfa, 2026. majus 26.

/A Y.

dr. Miiller Jozsef Takacs Zsolt
aljegyzo ' polgarmester



1. szamu melléklet — megalapozé vizsgalatok tartalmi kovetelményeirél szo616
féépitészi feljegyzés

Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikodé Mecsek Pihend étterem hosszutavu
Uzemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatésaga érdekében, valamint a
Manfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon l6tartas,
legeltetés, lovasoktatas, lovasturizmus megvaldsithatosaga érdekében Manfa kdzség
telepulésrendezési eszk6zének altalanos eljarasban torténé modositasa

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans
teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

munkarész sziikségessége

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlleteket és
telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket,

szerkezeti terv bemutatasaval
teljesul, ktlén &brazolni nem

sukséges
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, atnezeti terkepen bemutatni
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket szlikseges
(probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat. szlkseges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdékre
terjed ki:

munkarész sziikségessége

d) Telepliléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési szikséges.
kapcsolatok

e) Teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések szikséges.

f) Teriletrendezési kdvetelmények szikséges

g) Tervi elézmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és
azok érvényesulése

hatalyos tervek vizsgalata
szlkséges

h) A telepulés demografiai helyzete

nem szikséges.

i) Atelepllés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok

szikséges.

j) Atelepllés gazdasaga

nem szikséges.

k) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés

nem szikséges.

[) Telepulésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat

hatalyos tervek vizsgalata
szlikséges

m) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

a modositasi tertletek
érintettségének vizsgalata
szlkséges

n) Kornyezetiallapot-jellemz&k, ideértve a foldtani allapot
jellemzdket is

nem szikséges.

0) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé
tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat

a moédositasi tertletek
érintettségének vizsgalata
szlkséges

p) Kozlekedés

szikséges

q) Kdézmdivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-
gazdalkodas

a modositasi teruletek
érintettségének vizsgalata
szUkséges

r) Katasztrofavédelem, a terlletek hasznalatat, épitési
tevékenységet befolyasolo vagy korlatozo tényezék

nem sziukséges




s) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a replilstér nem szlkséges.

akadalykorlatozasi fellletének vizsgalata a reptilétér Gzemben
tartdjanak bevonasaval

t)  Alaird lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelés tervezd és a szlkseges

szakagi tervezék alairasaval

Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, az egyes moédositasob bemutatasahoz csoportosithatok, vagy énalléan is kidolgozhatok.

S~

Kersity Antal
Komldi Térség FGépitésze



2. szamu melléklet - alatamaszto javaslatok tartalmi kovetelményeirdl sz616 f6épitészi

feljegyzés

Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikodé Mecsek Pihend étterem hosszutavu
Uzemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatésaga érdekében, valamint a
Manfa 0539/2; 0582; 0584; 0539/6; 0539/8; 0539/9 hrsz.-u ingatlanokon l6tartas,
legeltetés, lovasoktatas, lovasturizmus megvaldsithatosaga érdekében Manfa kdzség
telepulésrendezési eszk6zének altalanos eljarasban torténé modositasa

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az
alabbiakat tartalmazza:

munkarész sziikségessége

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a szikseéges
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6
modositasok bemutatasa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok 6sszefoglalasa)

b) Telepllésrendezési javaslat szlikséges

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti
0Orokség megbrzésére

nem szikséges

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

amennyiben a tervezett fejlesztés
soran a tdj, a zdld infrastruktura
érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, szlkséges

e) Kézmdivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

Az utfejlesztéshez kapcsolodd
valtozasok bemutatasa szikséges

f) ) Védelmi és  korlatozdelemek  (veszélyeztetett,
illetve  veszélyeztetd  tényezdji  teruletek;
védéteriletek, védBsavok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teruletei)

meglévl elemek érintettségének
vizsgalata szikséges

g) A médositassal érintett terlletek bemutatasa

szukséges

h) A terlletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang
igazolasa

szikséges

i) A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasertek
szamitasa és eredménye

jogszabalyi eldiras szerinti esetben
szlkséges

i) A miemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a
alapjan ilyen készul

nem szikséges

j) Kérnyezeti értékelés

a koérnyezet védelménért felelés
szervek véleményétdl fliggben

Az egyes fejezetek 6sszevonhatdk, az eqyes modositasob bemutatasahoz csoportosithatok, vagy

Onalloéan is kidolgozhatok.

frr~—

Kersity Antal
Komldi Térség FGépitésze
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1. ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsol6do, teleplilésrendezési
eszk6z moédositasara iranyulé énkormanyzati déntést el6segité dokumentacié, amely bemutatia a
tervezett épitési beruhézéast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel valo viszonyat.

A Mecsek Road Kft., mint tulajdonos a Manfa, 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikodé Mecsek
Pihend étterem hosszutavu Uzemeltetését, és fejlesztését tlizte ki célul. Tulajdonos kérelmet
nyujtott be Manfa Kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozéan annak
érdekében, hogy a tulajdonaban lévé ingatlan dvezeti besorolasa egyértelmive valjon, a
tervezett elképzeléseknek megfeleléen fejleszthetd legyen. A kezdeményezett médositas
célja az érintett ingatlan és kérnyezetének dvezeti besorolasanak fellilvizsgalata és szikséges
szerinti modositasa.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben sziikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. A teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz

2. Az bsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként
3. A Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kbzcéli nyomvonalas épitményeknél

4. Epitési beruhazas esetén a teleplilésterv moédositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél épitési beruhazasnak mindstil, emiatt az EljR. 19. § (2) bekezdésének valo
megfelelés érdekében telepitési tanulmanytervet sziikséges késziteni a telepllésrendezési
eszk6zok modositasanak kezdeményezéséhez, és megalapozasara.

A telepitési tanulmanytervet teleplléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkez6 személy készitheti. Az tulajdonos megbizasabdl a tanulmanytervet
az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656)
telepuléstervez6 iranyitasaval.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté kiild meg az
Onkormanyzatnak, a telepiilésrendezési eszkdzék moédositasanak meginditasahoz,
valamint — ha szukséges — a teleplilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.

2. A TANULMANYTERYV CELJA

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 TT elkészitése, mely
a dontéshez szikséges mélységben bemutatia a modositasi szandékot, feltarja a
telepilésrendezési eszk6zdk modositasat befolyasold tényezdket, és kidolgozza a médositas
javaslatat.

A TT részletes tartalmi kdvetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EIjR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az 6énkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitend6 TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél sajatossagaira. Ennek megfeleléen jelen telepitési tanulmanyterv tartalma az
onkormanyzati f6épitész nyilatkozata alapjan az EIjR. 7. melléklete szerinti tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen készil. Tovabba a tanulmanyterv a fejlesztd altal benyujtott
kérelem és adatszolgaltatas szerint készil.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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3. AFEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

Manfa Kbézség a Nyugat-Mecsek vonulatai kdzott eltertlé kistelepulés. Kozigazgatasilag
Baranya varmegyében Pécs és Komlé kdzott helyezkedik el. A fejlesztési tertilet Manfa kozség
kiltertletén, annak déli hataran a 66. sz. féut mentén talalhato. A terlleten jelenleg is étterem
muUkodik, melyet parkoldk vesznek korul. Kornyezetében — a féut kozlekedési teruletét
leszamitva — erdé6teruletek talalhatok.

A fejlesztési teriilet Manban beliili elhelyezkedése
(Alaptérkép forrasa: E-TER adatok)
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A fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolasa ortofotén (Forras: E-KOZMU)
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A teriilet jelenlegi allpaota
(Forras: GoogleMaps, Kertvéllesy Egyszer(sitett épitész miszaki leiras, 2026.02.20.)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK
KOzZLEKEDES

Az étterem kozuton, gépjarmiivel a 66. sz. féutrél kozelithetd meg. Az ut megfeleléen
kialakitott, burkolt feluletid. A féuthoz nem teljes értékii csomodponttal csatlakozik, mind a
behajtd, mind a kihajté ag jobbra kisives csatlakozast biztosit.

Buszmegallé legkdzelebb Arpadtetén (66-os ut, Arpadtetd megalld) érhetd el, ~600 m-es
gyaloglasi tavolsagra, olyan szakaszon, ahol kiilén gyalogosjarda nincs. igy a teriilet
tomegkdzlekedéssel torténd megkozelitése csak részlegesen biztositott, azonban az étterem
elhelyezkedésébdl és jellegébdl adodoan (autds pihend) ez nem okoz problémat. A terulet az
igényekhez megfeleléen megkdzelithetd, kdzlekedési terliletek fejlesztése nem indokolt.

K6zMUADOTTSAGOK

A moédositassal érintett teriletek kozizemi kézmdiellatottsaga részlegesen megoldott, a
tertleten a halézati kdzmuellatottsag teljes mértékben nem kialakitott. Az étterem villamos
megtaplalas és a vizellatas a Mecsextrém Park iranyabdl délrél térténik. Ezen halézati elemek
megujitasa is tervezett az étterem felljitasa soran. A szennyvizkezelés egyedi
kozmiberendezésekkel miikodik. A szennyviz tarozasra egy 5 md-es tartaly szolgal, a
meglévé vizesblokk mogott térszin alatt, amely heti rendszerességgel kerll leszippantasra.

A tervezett fejlesztések els@sorban minbségi fejlesztések, melyek kovetkeztében a
kézmdiigények jelentés ndvekedése nem varhato, igy telepllésrendezési 1éptékben érdemi
véltozast nem indukal. Uj kézmiigény, kdzm kialakitasahoz tovabbi teriilet biztositasanak
igénye nem mertilt fel.

Az aldbbi kivagaton keril bemutatasra a fejlesztési teriilet E-KOZMU rendszerben
nyilvantartott jelenlegi k6zmihaldzati ellatottsaga.

A fejlesztési teriilet kozmiitérkép részlete (Forras: E-KOZMU)
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4. AFEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

Az alabbi fejezetben szerepl6 leirasok, abrak megegyeznek a 2024. augusztus1-én beadott kérelemben
szerepl6 adatokkal és a Kertvéllesy Epitész Iroda altal 2026. februar 20-é4n készitett egyszeriisitett
épitész miiszaki leirasban szerepl6 informaciokkal.

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarold kozteriletek bemutatasat, a
zoldfellletek kialakitdsanak maodjat, valamint a kdzlekedési és parkolasi rendet, eredeti méretben a
dokumentum 3. mellékletében tekintheté meg.

A fejleszté tulajdonaban allé 0516/1 hrsz-u ingatlanon tébb mint 25 éve vendéhlaté- és
pihenbhely Uzemel. A kiszolgalas jelenleg egy fééplletben és egy teraszon torténik, a hely
befogadoképessége alacsonyabb, mint, amire igény lenne.

Telek adatok
Telek cime Manfa
Telek helyrajzi szama 0516/1
Telek tertilete 1793 m?

Fejlesztd szeretné felujitani €s modernizalni a vendéglatdhelyet. Ennek soran szeretnének egy
teljesen Uj, nagyobb, a mai kor igényeinek megfelel6 konyhat Iétesiteni, tovabba a vendégteret
bdviteni. Cél a mosdok teljes felujitasa és éplleten bellli kialakitasa, valamint a szlkséges
kézmiberendezések korszerlsitése. Meglévo rendeltetési egység 1 db étterem funkciét takar,
amely a tervezett allapot szerint is megmarad.

Hatarozott szandék volt a koncepcié megalkotasa soran egy kiemelten igényes épitészeti,
epitett- és zold kornyezetl, zold Uzenetl épulet. Az erdében, az erdd szélén azzal teljes
dsszhangban él az anyaghasznalati vilag.

Stilusat és hangulatat tekintve teljes tertiletet, valamint az épliletet athatd zdld Gzenet cseppet
sem divat, sokkal inkabb filozéfia melynek fontos épitészeti pillére a parkoldk feldl az épuletre
futtatott névényzet, az épllet dominans voérds szine, illetve a megjelend a természetes
anyagokkal, a k6 hatassal egyarant.

Toémegében a meglévd nyeregtetés formavildag megtartasa hatarozott cél a maga kedves
tomegaranyaval. Egyszerli mégis elegansan komfortos, szerethet6. A lényegében két
traktusbol allé épuletegyuttes szerves egységet képez, kellemesen fogja kdzre a meglévd
teraszt északrol és délrdl.

A teraszok és fogyasztoterek nyugatrol az utrél és parkolobdl kellemes tzenetet hordoznak a
maguk éjszakai megvilagitasaban. Nyugati iranyba pedig a kodzelbe Iév6, kéztavolsagnyira
talalhaté erdd panoramaja tarul a fogyaszt6 elé.

A telek adottsagait tehat messzemendkig figyelembe vevd épitészeti koncepcid sziletett.

Beépitési adatok

Telek tervezett beép. alapteriilete 179,2 m?

Telek tervezett beépitettsége 9,99 %

Tervezett éplilet szint- és rend.egys.sz. 2 szint - 1 db étterem
Tetbidém 35° és 45°

Terv +0,00 szintje meglévé megmaradé bfm 369,177 m

122 m2 fogyasztéi térre és teraszra vetitett 13 db parkol6 az igény, melybdl 13 db tejlesul.
Ezen felll 1 db arufeltdlté parkold poziciod tdbblet tervezett.

Ezen fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében szilkséges a hatalyos HESZ eléirasainak
modositasa, elsésorban a terllet 6vezeti besorolasanak felllvizsgalata a cél.
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K-EP-03
Foldszint

M 1:100

Koncepcidterv

< projektszam:

felelds tervezd:
Kertvéllesy Gabor

okl. épitészmémak
020547, MEK 020547

~
13,67

épitész munkatars:
b Ripszam Rébert

épittetd:
Kocsi Zsolt

< épités helye:
[ Mecsek Pihens

2026.02. 20.

Epiilet koncepciéterv, alaprajz

(Kertvéllesy Epitésziroda, Koncepcidterv, 2026.02.20.)
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K-EP-02

Pinceszint

M 1:100

\ Koncepcidterv

Oltozé
10,80 m?
projektszam:

felelds tervezé:

Kertvéllesy Gabor
okl. épitészmerndk
E-02-0547, MEK 02-0647

@épitész munkatars:
Ripszém Rébert
epittetd:

Kocsi Zsolt

épités helye:
Mecsek Pihend

7 .'.mv. __ ______ SGE Tel: +36 mmﬁafzﬂa
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\\\\ \\\\ \\\\ \\\\ S 1 Iroda: 7624 Pécs, Sikidsi Gt 2.
\%@:;}\ \\\\\\\ \\\\\\\ \\\\\ \\\\\\ ‘ wiww_kertvellesy hu
\\\ \\\ \\\ \\\ \\\A 2026. 02. 20.

Pinceszint alaprajz (Kertvéllesy Epitésziroda, Koncepcioterv, 2026.02.20.)

5. KORNYEZETBE ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI
TERV

Az alabbi kdrnyezetbe illesztett latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését,
a koérnyezetbe valo illeszkedését.

o
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¥
MECSER PIIENG o

A meglévé épiilet és terasz tervezett feltjitasa és bovitése (Forras: Kertvéllesy Epitész Iroda —
Epitész tervdokumentécié HESZ médositashoz — Latvanyterv)
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6. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK

A terllet kdzlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfelelék, a tervezett fejlesztés
nem igényli a meglévé haldézat rendezési tervi szinti bdévitését. A fejlesztés soran a
parkoléhelyek rendezése, szervezése mertl fel.

A fejlesztési terlleten az infrastruktura ellatottsagara vonatkozd fejezet alapjan a
kézmuellatottsdag egyedi, magan kozmiberendezések altal biztositott. A meglévd
kézmidhalézati rendszer megfeleld a tervezett fejlesztéshez, annak bdvitése nem,
korszer(sitése indokolt.

A tervezett fejlesztés a 0516/1 hrsz-u ingatlanra és szlk kdrnyezetikre korlatozédik, igy nincs
érdemi hatasa a varos humaninfrastruktira rendszerére.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés a meglévé épliletallomany
bévitésére, a rendeltetés korszerli hasznositasat lehetbvé tevd telekhasznalati, ovezeti
struktura kialakitasara irdnyul az orszagos elvarasoknak megfelel6 médon, ezaltal a tervezett
fejlesztés nem generadl toébblet infrastruktira igényt, a meglévé miszaki- és
humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

7. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett modositasok kdvetkeztében megvaldsithatd fejlesztések soran elérelathatéan
epitési tevékenységek torténnek a terileten, mely a melyek a kdrnyezetére hatassal lehetnek.
Az alabbi fejezetben a valoszinlsitheten érintett teruletek meglévd kornyezeti allapota kerl
bemutatasra, kulénds tekintettel azon kornyezeti elemekre/ rendszerekre, melyek a
modositassal fokozottan értintettek.

KORNYEZETVEDELEM

A terllet a 27/2004. (XI11.25.) KvwWM rendelet alapjan fokozottan és kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin6ség védelmi teruleten helyezkedik el.

Ebbél kifolyblag az épitmények létesitésekor és a tevékenységek végzésekor fokozott
miszaki védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a mddositassal érintett tertleten
belll természetes alloviz, vizfolyas vagy forras nem talalhaté. Talaj-, felszini- és felszin alatti
vizek védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy szennyez8dés ne térténjen sem a
létesités, sem az Uzemeltetés soran. A létesitmények csapadékvizelvezetd rendszerét ugy kell
kialakitani, hogy abbdl szennyezd anyag nem juthasson a talajba.

Levegbmindség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés Kkivitelezési, épitési fazisa
vizsgalandd. A tervezett fejlesztés megvalositasat kdvetéen nem varhaté a terlleten a
levegbmindéség szempontjabdl sem mezbégazdasag, sem hdtermelési célu, sem pedig
kozlekedési célu jelent6s tdbblet légszennyezés. Levegédmindség-védelmi szempontbol
gondoskodni kell az dmlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkerilésérdl, minimalizalni kell
a teleplilés beltertletét érintd szallitasi munkakat.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl — a mar meglévd kornyezeti hatasokon tul — varhatoéan
nincs uj, jelentds kornyezeti hatasa a tervezett beruhazasnak.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkezd épitési hulladékot
kezelni és elszallitani szlkséges, mig a hasznalat soran keletkez6 kommunalis hulladékot az
arra rendszeresitett gyUjté edényében gydjtik, melyek elszallitasara a tulajdonos szerzédést
kotott a jogosult vallalkozéval.
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Az épités soran a kornyezetvédelmére vonatkozd jogszabalyokat fokozottan be kell tartani,
kornyezetkarositd technologiat, tevékenységet nem terveztiunk, azt kerulni kell. A hasznalat
soran az épuletben és a kérnyezetében tartézkoddkat karos hatasok nem érhetik.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Manfa teljes kozigazgatasi terllete a Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatésag illetékességi
terlletébe tartozik. A fejlesztési terlilet a Nyugat-Mecsek tajvédelmi korzet teriiletén belll,
annak hataran helyezkedik el. Tovabba Natura 2000 kulonleges madarvédelemi terllet (SPA)
és kulonleges természetmegdrzési teriilet (SCA), valamint 6kolégiai halézat magteriletének
is része a terdlet.

A terlletet helyi jelentéségli természetvédelmi terliletek nem érintik.
A fejlesztési terilet ezen tul tajképvédelmi tertileten belll helyezkedik el.

T3aj- és természetvédelmi szempontbdl a fejlesztések megvaldsitasa és a vendéglatd egység
hosszutavu fenntartasa soran torekedni kell a meglévé ndvényzet megdvasara. A megjelend
Uj éplletek esetében a teleplilésképbe valo illeszkedésrél gondoskodni szilkséges. Tovabba
a hatalyos telepuilésképi rendelet el6irasait maradéktalanul be kell tartani. A fejlesztések soran
a természeti szempontbdl értéket képviseld terlletek, ndvények és az okoldgiai kapcsolatok
fennmaradasat biztositani sziikséges. A flves teriileteken a vegyszeres kezelést, gyomirtast
kerulni kell a kdrnyezeti terhelés minimalizalasa, valamint a szomszédos teruletek okoldgiai
egyensulyanak megtartasa érdekében.

OROKSEGVEDELEM

A fejlesztéssel érintett terlileteken belll a médositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem talalhaté orszagos vagy helyi jelentéségl védett épitészeti érték, illetve nyilvantartott
régészeti lel6hely, igy a tervezett médositas varhatéan nem gyakorol negativ hatast az épitett
koérnyezetre és a régészeti 6rokségre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett médositasnak és a modositast kdvetéen megvaldsithatd fejlesztéseknek nincs
negativan hatdsa az emberi egészségre, a lakossagi érdekeket és az anyagi javak védelmét
nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLIMA

A modositasnak és a fejlesztésnek varhatéan nincs jelentés negativ hatasa az éghajlati
tényezdkre, a klimat negativan nem befolyasolja, azonban a fejlesztés soran javasolt el6nyben
részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami el6segitheti a klimavaltozas negativ
hatasainak mérséklését.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi eléirasok
és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett médositas kovetkeztében
megvalosithaté fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhaték, a moédositas nem
ellentétes a kdornyezetvédelem céljaival. A kévetelmények figyelembevételével térténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval zavar6 hatas nem
prognosztizalhaté a médositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
mobdositasa a kornyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyba nem valtoztatja meg.
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESzZKOzZOK MODOSITASANAK
TARTALMA

Manfa Kozség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei, - melyek a jovahagyas ota tobbszor
maodositasra kerlltek - a kovetkezdk:

e Maéanfa Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiletének 62/2017. (XI1.29.) szému
hatéarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT)

e Maéanfa Koézség Onkorményzat Képvisels- testiiletének  Ménfa  Kézség
telepiilésrendezési tervérél és a helyi épitési szabalyzatrol szolo 3/2003. (1V.25.)
énkorméanyzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ)

8.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepulésrendezési eszkdz6k médositasat a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. § (5) bekezdése alapjan legalabb telektémbre kell
késziteni. igy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és a tervezett modositasok bemutatasa
soran ennek a szabalynak megfelel6 médositasi terlletként azt a telektombaét jeldltuk ki, mely
tartalmazza a fejlesztéssel érintett ingatlanokat, ingatlanrészeket.

A hatalyos telepulésszerkezeti terven a fejlesztéssel érintett ingatlan gazdasagi erdéterulet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolt. A szomszédos ingatlanok tobbsége szintén gazdasagi
erdétertletként jeldlt, ez aldl a telek hataran haladd 66. sz. ut terllete, kivétel, mely orszagos
kozutként jeldlt, tovabba az erdbteruletet feltard uthalézat, mely egyéb kozlekedési terlletbe
sorolt.

A telepulésszerkezeti terv alapjan az alabbi védelmi vagy korlatoz6 elemek érintik a terlletet:
természetvédelmi terlilet, Natura 2000 terilet, vizminéség-védelmi terllet.

A 66. sz. ut terlletén meglévé orszagos mellékut jeldlést alkalmaz a TSZT.

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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Jelmagyarazat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

8.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel sszhangban — Ge jelli gazdasagi
erdéterilet dvezetbe sorolja a mddositassal érintett tertiletet. A szomszédos utterlletet pedig
kozlekedési és kozmuielhelyezési terllet dvezetbe sorolja.

A hatdlyos HESZ 14. §-a az alabbi eldirasokat fogalmazza meg az erdéteriiletekre

vonatkozodan:

,»14. Erdéteriilet (E)

14. § (1) E teriiletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) a védelmi (védé és védett) (VE),
kutatasi (KE) és gazdasagi (GE) rendeltetésii erdbk, illetbleq az ilyen célra kijeldlt teriiletek

tartoznak.

(2) A teriileten — a kilatétornyok kivételével — épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a
gazdasagi rendeltetésii _erbteriileten _az erdd rendeltetésének megfelelé gazdasagi,

szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények, amelyek kivonassal elhelyezhetbk.”

Ezen hatalyos el6irasok alapjan vendéglatd létesitmény nem helyezhet§ el gazdasagi

erdéteruleten belll.
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A hatadlyos HESZ 12. §-a az alabbi eldirasokat fogalmazza meg koézlekedési és
kézmielhelyezési, hirkdzlési terlletekre vonatkozdan:

,»12. Kbzlekedési, kzmlielhelyezési, hirkézlési teriilet (K)

12. § (1) E teriiletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) Az e fteriiletbe tartozé kozteriiletek telekhatarait, szabdlyozasi szélességét a
Szabalyozasi terv jeloli.

(3) A kbzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeléli — az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) Hirkbzlési létesitmények kdzteriileten, az agazati szabvanyok, szakhatésagi elGirasok
betartasaval helyezhetdk el

(5) A szabalyozasi terven abrazolt utak kialakitasa soran az érintett Gvezetre eldirt
minimalis telekméretet nem kell figyelembe venni.”
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbdl
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Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez

8.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A mobdositassal érintett terllet a hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben gazdasagi
erdbteruletként jelolt. A terllethasznalati besorolas alapvetéen a mar meglévd allapothoz,
adottsagokhoz sem igazodik, igy annak a médositasa szlkséges, bar a terilet hasznalata
érdemben nem valtozik, a vendéglato funkcié tovabbra is elsédleges marad.

A terlletre vonatkozdé hosszutavu Uzemeltetési és fejlesztési célok megfogalmazasa soran
meriilt fel a hatalyos HESZ szabalyainak médositasara vonatkozé igény, melyet jelenleg a
terlletre el6irt kialakithatdé rendeltetések tipusai, valamint a beépithet6ség alacsony aranya
indukalt. A hosszutavon tervezett beruhazasok megvaldsitasa érdekében az a cél, hogy olyan
szabalyozasi kornyezet keruljon kialakitasra, mely el6segiti a terllet természeti- és épitészeti
értékeinek megovasat, mindamellett lehetbvé teszi a tervezett fejlesztések megvaldsulasat.

Ezek alapjan a telepllésrendezési eszk6zok moddositasanak célja a fejlesztéssel érintett
ingatlan vonatkozasaban a telepllésszerkezeti tervben meghatérozott teruletfelhasznalasi
rendszer, valamint helyi épitési szabalyzat épitési elbirasainak és a szabalyozasi terv dvezeti
besorolasanak felllvizsgalata az alabbiak tekintetében:

e A 0516/1 hrsz-u ingatlan teljes teriiletének 6vezeti besorolasénak modositasa.
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8.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A modositas soran a fejlesztéssel érintett 0516/1 hrsz-U ingatlan (1 793 m?) gazdasagi
erdétertlet teruletfelhasznalasi egységb6l a meglévé és tervezett allapothoz igazoddan
kozlekedési és kdzmielhelyezési terlletbe kerdl atsorolasra, melyben a meglévd rendeltetés
elhelyezhet6.

Tovabbi mdédositasok a telepulésszerkezeti tervben nem szikségesek.

Jelen médositas soran uj beépitésre szant tertilet nem kerdl kijelélésre. Ennek megfelel6en a
nem szukséges bioldgiai aktivitasérték valtozast sem szamolni.

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol
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8.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran a 0516/1 hrsz-u ingatlan Ge jellii gazdasagi erdéterilet 6vezetbdl K jelli
kozlekedési, kézmuielhelyezési és hirkdzlési terllet 6vezetbe kerul atsorolasra. Ennek
eszkbzeként a terllet keleti hataran szabalyozasi vonal kerll jel6lésre.

Mivel a hatalyos HESZ 2003-ban keriilt elfogadasra, igy az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos allapotanak eléirasait szilkkséges figyelembe venni. Az alkalmazandé OTEK allapot
szerint kozlekedési és kdzmiterlleten maximum 5%-o0s beépitettséggel helyezhetd el épllet.

Jelenleg a szabalyozasi terven minden kozeledési terllet K jelii dvezetbe sorolt. A
modositassal érintett telken 10%-0s beépithetéség eldirasa szikséges. Nem cél az dsszes
kozlekedési terlleten a beépithetéség mértékének novelése, igy egy uj K-2 jeli Ovezet
létrehozasa javasolt, melybe csak a 0516/1 hrsz-u ingatlan kerdl besorolasra.

Az Uj 6vezetre az alabbi el6irasokat javasoljuk megfogalmazni:

12/A. § (1) K-2 jelii évezet telkein az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt funkciok,
rendeltetések helyezhetbk el.

(2) K-2 jelii bvezet telkeinek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(3) K-2 dvezet telkein a kialakitando legkisebb
a) el6kert mértet 0,0 m,
b) oldalkert mérete 0,0 m,
c¢) hatsokert mérete 0,0m.

A magasabb beépithetség eldirasa jelen HESZ és alkalmazandd OTEK allapot alapjan csak
allami féépitészi felmentéssel rogzitheté az 6vezetben, ezért a megengedett legnagyobb
beépithetéség érétkének 10%-ban térténé meghatarozasahoz allami f6épitészi hozzajarulast
szukséges kérni a médositasi eljaras soran.
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Ugyiratszam: 3121-3/2026. Targy: Manfa Koézseég teleplilésrendezési eszktzeinek 2026.
Ugyintézé: P. Laszlo Erika évi 1. szamu moédosltasa — tajékoztatds kornyezeti
Telefonszam: 72/795-180 értékelés készitésével kapcsolatban

Hiv. szam: M/244-7/2026.
Ugyintézé: Kersity Antal féépltész

Takacs Zsolt polgarmester

Manfa Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere
Tisztelt Cimzett!

Manfa Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere (7304 Manfa, Fabian B. u. 58.) megkeresésére a
targyi telepliésrendezési eszkdze elkészitésének egyeztetési eljarasaban a terileti kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorben eljaré Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdéosztaly (a tovéabbiakban:
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag) a benydjtott dokumentacio,
valamint a rendelkezésre allé informaciok alapjan az alabbi tajékoztatast adja.

A Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésdg a megkereséshez csatolt
dokumentacio és a rendelkezésre allé adatok, informaciok alapjan megallapitotta, hogy Manfa Kézség
teleplilésrendezési tervének maodositasat tervezik a benyujtott Manfa Kozség helyi épitési
szabalyzatanak 2026. évi 1. szamu modositasa 1. inditvanya szerint Manfa Kézség telepiilésrendezési
eszkozeibe beillesztése céljabdl,

A Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag megallapitotta, hogy a
telepllésrendezési eszkodzeinek targyi modositasahoz az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatard! szélo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §-a és 2. szamu mellékletében foglaltak szerinti és a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021, (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 7. § és 8. § (2)
d) bekezdésében foglaltak szerinti telepiilési kdrnyezeti értékelés (kérnyezeti vizsgalat) benyujtasa
nem sziikséges.

A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag a benyuijtott dokumentacio és
a rendelkezésre all6 adatok alapjan természet- és tajvédelmi szempontbdl megallapitotta, hogy a
modositassal érintett terlletek orszagos jelentdségli védett természeti terlletet, a 275/2004. (X. 8.)
Kormaényrendelet alapjan az Eurdpai Koz6sségek Natura 2000 haldzatba tartozd terileteket, barlang
felszini védéovezetet, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szélé
2018. évi CXXXIX. térvényben definialt ckoldgiai héalézat elemét nem érintik.

Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papndvelde u, 13-15.; Web: kormanyhivatalok.hu

®: +36 72 795 168 [=): kornyezetvedelem@baranya.gov.hu

HKP révidnév: DDKTVF; KRID: 302222951

HKP KER azonosité: KHIV BRK KVTVHF TVO; KRID: 223384900
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A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag a fentiek alapjan kornyezeti
értékelés készitését nem tartja indokoltnak, a targyi modositas a taj- és természetvédeimi szempontu
kdvetelményekkel 6sszeegyeztethetd.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatéség a rendelkezésre allé adatok
alapjan zajvédelmi szempontbél megallapitotta, hogy az érintett tertiletek szabalyozasi kornyezetenek
modositasa ellen zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésadg a targyi rendezési terv
tigyben véleményezést add allamigazgatasi szervként a Kr. 60. § (3) bekezdés, 62. § (1) bekezdés a)
pontja és a 11. melléklet 5. és 5. a pontja, 64. § és 68. § alapjan jart el, tajékoztatasat elektronikus Uton
kiadta.

A Kbdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag terlileti kornyezetvédelmi
hatésagként a kdmyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szold
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességeérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag terileti természetvédelmi
hatosagkeént a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag terlileti hulladékgazdalkodasi
hatésagként a hulladékgazdalkodasi hatésagi hatdsdg kijelolésérdl szolo 124/2021. (Il 12.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan jart el, az illetékességrél az 1. § (2) bekezdése rendelkezik.

Pécs, 2026. augusztus 6.

A f8ispén helyett eljéré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgaté nevében és megbizdséabol:

Lénard Miklés Benedek
osztalyvezetd
Kapijak: .
1. Manfa Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere ~ HK
2. lIrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Clim: 7621 Pécs, Papndvelde u, 13-15.; Web: kormanyhivatalok.hu

®: +36 72 795 168 [: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu

HKP révidnév: DDKTVF; KRID: 302222951

HKP KER azonosité: KHIV BRK KVTVHF TVO; KRID: 223384900
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Ugyiratszam: DDNPI/1422-2/2026
Targy: Nyilatkozat Manfa teleptilésrendezési

Manfa Varos Polgarmestere eszkozeinek médositdsdhoz
Ugyintézé Nalunk: Gaborik Akos
Ugyintézé Onsknél: Kersity Antal

Mf_a Hivatkoz4asi szamuk: M/244-7/2026
Fabian B. u. 58. Melléklet:
7304

Nyilatkozat

Manfa kozség helyi telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett moédositdsdval kapcsolatban
Igazgatésagunk az alabbi nyilatkozatot teszi:

A tervezett modositashoz véleményiink szerint természetvédelmi szempontbél kornyezeti
értékelés sziikséges, figyelemmel a tervezett véltozdsokbdl ad6dé megnovekedett szennyviz és
hulladékmennyiségnek a szomszédos kiemelt jelentéségli természetmegérzési tertiletre
gyakorolt hatasara.

Kérnyezetvédelmi és tdjvédelmi szempontbol az illetékes Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak véleménye az irdnyads.

Pécs, 2026. augusztus 27,

Udvozlettel
I StVé N Digitélisan alairta;

[stvan Imre
Datum: 2026.08.27

Imre 12:58:06 +02'00"
Istvan Imre
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak:
- Cimzett

- Irattar (8030)

DUNA-DRAVA
NEMZET!I PARK
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Ugyiratszam: DDNPI/1422-4 /2026
Targy: Nyilatkozat Manfa telepiilésrendezési

Manfa Varos Polgarmestere eszkozeinek modositasahoz
Ugyintézé Nalunk: Gaborik Akos
Manfa Ugyintéz Onoknél: Kersity Antal
T Hivatkozasi szamuk: M/244-7 /2026
abian B. u. 58. Melléklet:
7304
Nyilatkozat

Komlé Véros helyi telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett moédositdsédval kapcsolatban
Igazgatésagunk altal DDNPI/1422-2/2026 szamon kiadott nyilatkozatunkat, telefonos
egyeztetés utan az aldbbiak szerint médositjuk:

A tervezett médositashoz természetvédelmi szempontbol kornyezeti értékelés nem sziikséges.

Kornyezetvédelmi és tajvédelmi szempontbél az illetékes Korméanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztalyanak véleménye az iranyado.

Pécs, 2026. szeptember 17.

Udvozlettel B e
l Stva' n Digitalisan aléirta: e -W‘Jlﬁmgtiéwbl.-‘w*m'rl HIVATAL |
Istvdn Imre Erk.: datum szhm; T
|mre Datum: 2026.09.17 = - q VR4,
07:41:59 +02'00' o daugY ' [szam:
v AT Hfuuy
Istvan Imre Mall.: [T —_—t
altalanos igazgatohelyettes — i

Kapjak:
- Cimzett

- Irattar (8030)
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NEPEGESZSEGUGYI FOQSZTALY
KOzEGESZSEGUGYI OS2ZTALY

Manfa K6zség Onkormanyzata Iktatészam: BA/NEF/00658-2/2026
Ugyintéz6: Szabd-Kiss Adrienn

Takacs Zsolt Targy: Vélemény Manfa Kozség

polgarmester teleplilésrendezési eszkdzeinek 2026.

részére évi 1. szam0 modos(tasaval

Elektronikus titon tovabbitva kapcsolatos kérnyezeti értékelés
szlkségességérd|

Tisztelt Polgarmester Ur!

Manfa Kézség Onkormanyzata, ,A Manfa 0516/1 hrsz.-0 ingatlanon miikkédé Mecsek Pihend étterem
hosszl tavi (zemeltetésének, és fejlesztésének megvaldsithatosaga érdekében Manfa kdzseég
teleplilésrendezési eszkozének egyszer(isitett eljarasban torténé modositdsa kapcsdn kérnyezeti
értékelés készitése” targyd megkeresése kapcsan- véleményem az alabbiak szerint adom meg:

A kérnyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez késziilt dokumentacidban foglalt tervhez-
kdzegészségiigyi szempontbdl- kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szitkséges. A tovabbi
eljarason részt kivanunk venni.

A Hatosag a véleményét az altalanos kbzigazgatasi rendtartésrél szolé 2016. évi CL. térvény (Akr) 55. §
(1) és (2) bekezdések, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményeir6l szold 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 70. § a) pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3. szamu melléklet 1l. 1. c; pontja alapjan adta ki a
kdzegészségiigyi hatdsag.

Pécs,2026.

A féispan helyett eljaré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgaté nevében és megbizasabél:

Tisztelettel:

Pinczkerné Dr. Kassay Veronika
varmegyei tisztf6orvos

Népegészségligyi Féosztaly

Kozegészségiigyi Osztaly

Cfm: 7623 Pécs, Szabadsag u. 7.; Web: kormanyhivatalok.hu
. +36 72 896 197 [=]: kozegeszsegugy @baranya.gov.hu
HKP révidnév: BAMKHN; KRID: 508908736

HKP KER azonosfté: KHIV BRK NEF KEO; KRID: 220412158
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Iktatdszam: BA/TI10/00955-2/2026 Targy: Manfa kdzség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Szedeli Istvan Zsolt ti. szds. eszkozeinek 2026. évi 1. szamu

Telefonszam: (72) 896-903 médositasa

Manfa Kézség Onkormanyzata
Takacs Zsolt

polgarmester
részére

Elektronikus tton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Manfa Kézség Onkormanyzata hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. szam( modositasa
kapcsan — a targyban 2026. julius 31. napjan M/244-7/2026 iktatdszamon megk(ildott iratok alapjan — a
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal T(zvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosdgi Féosztaly (a
tovabbiakban: Hatdsag) az alabbi véleményt adja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 3. szamt melléklet Il. pontja alapjan nem orszagos hataskor( szerv altal kidolgozott
kiterjed6en a vizvédelmi és vizligyi hatdsag, sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjed8en a varmegyei
iparbiztonsagi hatdsag jogosult véleményt nyilvanitani arrél, hogy a hataskériikbe tartozoé kérnyezet- vagy
termeészetvédelmi szakterlletet illetéen varhato-e jelentds kdrnyezeti hatés.

Ménfa kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 1. szaml moédositasi tervezetével kapcsolatban
a Hatdsag egyetért, elézetesen kifogast nem emel. A felszini és a felszin alatti vizek minGségi és
mennyiségi védelmeére kiterjedden vizligyi és vizvédelmi szempontbdl jelentés kdryezeti hatas nem
varhato. A Hatdsag vizvédelmi szempontbdl a kormyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szllkségesnek.

Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatdsagi Féosztaly
T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

Cim: 7634 Pécs, Szentldrinci ut 4/1.; Web: kormanyhivatalok.hu
B +36 72 896 900 [=1; tuzvedelem@baranya.gov.hu

HKP révidnév: BAVKHTIO; KRID: 679401763

HKP KER azonosito: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058903

ﬁ
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A katasztréfavédelemrd| és a hozza kapcsol6dd egyes térvények médositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL
tdrvény IV. Fejezete ala tartozé alabbi kiiszobérték alatti izem nem talélhaté a telepiilésen.

A Hatésag a targyi igyben a tajékoztatast a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi
LI t8rvény 43. § (5) bekezdésének b) pontja es az SKVr. 1. § (3) bekezdésének a) és b) pontjai, valamint
a 4. § (2) bekezdése alapjan adta meg.

A Hatdsag illetékességi terliletérél, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
kerileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XIi. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, illetéleg a vizigyi
igazgatési és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szolo
223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése és a 2. szamu melléklet 5. a) pontja rendelkezik.

A kiadott véleménnyel kapcsolatosan felmerii6 esetleges kérdései kapcsan munkatarsaim adnak tovabbi
felvildgositast az alabbiak szerint:
Vizvédelmi és Viziigyi Hatosag: Safranyné Feik Johanna (72) 896-916
Iparbiztonsagi Hatoésag: Szedeli Istvan Zsolt tli. szds.  (72) 896-903

Pécs, id6bélyegzd szerint
A féispan helyett eljaré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgaté nevében és megbizdsdbol
kiadmdnyozta:

Tisztelettel:

Fischer Andras
f6osztalyvezetd

Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

p— 2\026031012.54.15 hilelest Cim: 7634 Pécs, Szentlérinci ut 4/1.; Web: kormanyhivatalok.hu
£ Baranya Vémegye Korményhivatal B +36 72 896 900 [=7: tuzvedelem@baranya.gov.hu
s Kladmanyozta: Flscher Andras HKP révidnév: BAVKHTIO; KRID: 679401763

HKP KER azonositd: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058903
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Manfa Nagykdzség Onkormanyzata Iktatoszam: BA/52/05867-2/2026
Ugyintézé: Fels8-Nemesné Téth Marianna
Targy: Manfa teleplilésrendezési eszkozeinek
moédositasa - kdrnyezeti értékelés -
Takacs Zsolt vélemeény
polgarmester
részére

Elektronikus tton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az erdészeti hatosagként eljard Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Agrariigyi Féosztaly Erdészeti és
Féldmiveléslgyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovabbiakban: Erdészeti Hatésag) Manfa
Kézség Onkormanyzatanak M/244-7/2026. szami megkeresésére, Manfa teleplilésrendezési
eszkOzeinek madositdsa vonatkozasaban a terv varhaté koérnyezeti hatdsanak. jelent6ségének
vizsgdlataval 0sszefliggésben az alabbi véleményt adja:

Az Orszédgos Erd6allomany Adattdar (a tovabbiakban: Adattar) és a megkeresésben megjeidlt
dokumentacio figyelembevételével megallapithatd, hogy a moddositassal érintett ingatlanokon az
Adattarban nyilvantartott erdéteriiletek nem taldlhatok, igy a telepiilésrendezési terv médositdsa
erddt nem érint.

Mindezek alapjdan megadllapithatd, hogy az erdévédelem tekintetében a terv médositdsa kapcsén
Jjelentds kérnyezeti hatdsok nem vdrhatéak, kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.

Az Erdészeti Hatdsag targyi lgyben a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3)-(4) bekezdései, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés, 4. § (2) bekezdése és 3. mellékelt 11/2.c, pontja alapjan
adta meg véleményét. Erdészeti hatosagként a foldm{veléslgyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12,

‘& +36 72795009

[=]; efo@baranya.gov.hu

HKP révidnév: BAMKHEI; KRID: 505958775

HKP KER azonosité: KHIV BRK AF EFMO; KRID: 223384900
Honlap: kormanyhivatalok.hu

| | ————



szervek kijelolésérsél szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan jart el,
illetékességi terliletérdl a 2. melléklete 6. pontja rendelkezik

Kérem tajékoztatasom szives tudoméasuivételét.
Pécs, datum az elektronikus aléiras szerint
A f6ispan helyett eljardé Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgatd nevében és megblzasabol:

Fels6-Nemesné Téth Marianna
Ggyintézé

Kapjak:
1. Cimzett - HK
2. lIrattar

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.

&: +36 72 795 009

[=): efo@baranya.gov.hu

HKP révidnév: BAMKHEI; KRID: 505858775

HKP KER azonoslté: KHIV BRK AF EFMO; KRID: 223384900
Honlap: kormanyhivatalok.hu
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Baranya Vamegyai Korményhlvatal
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatdoszam: BA/54/01381-2/2026 Targy: Téjékoztatas
Ugyintézé: Balla Attila Péter

\ o Hiv. szam: M/244-7/2026.
Elérhetéség: 20/329-6132

TAJEKOZTATAS

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal, mint talajvédelmi hatésag (tovabbiakban: hatdsag) a Manfa
Kozség Onkormanyzat (7304 Manfa, Fabian Béla u. 58. sz., KRID: 407022965) 2026. julius 30-an

érkezett megkeresésre az alabbi tajékoztatast adja:

Hatésagunk a megkereséshez kapcsolddd dokumentacio alapjan megallapitotta, hogy a Manfa Kozség
Teleplilésrendezési Eszkdzeinek 2026, évi 1. szamu moddositasaval kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat

lefolytatasanak sziikségességét talajvédelmi szempontbdl nem tartja indokoltnak.

Pécs, elektronikus id6bélyegzé szerint

A féispdn helyett eljaré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgatd nevében és megbizdsdabol:

Balla Attila Péter
talajvédelmi feligyel®

Agrarlgyi Féosztaly

Novény- és Talajvédelmi Osztaly

;\o;a mealum lot Cim: 7623 Pécs, Megyeri Ut 24.; Web: kormanyhivatalok.hu

oy nva Vérmaavei i R®: +36 72 795 133 [=}: novenytalaj@baranya.gov.hu
Baranya Vérmagyei Koményhivatal

Kidményozi Bl Alla PAr HKP révidnév: BAMKHNTI; KRID: 414057135

HKP KER azonosité: KHIV BRK AF NTO; KRID: 223384900




dr. Somogyi Rozalia - 2026.08.13. 14:29:17

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSTEGUGY) FOOSZ ALY

Takacs Zsolt polgarmester
részére

Manfa Kézség Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/05335-2/2026.

Ugyintézé: Janka Péter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szam: M/244-7/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Manfa kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek moddositasa, valamint elbzetes kornyezeti vizsgélat
szlikségessége targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a népegészséglgyi
feladatkdrében eljaré6 Budapest FOvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajékoztatast adja:

A telepiilés teriiletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kbérnyezeti vizsgéalatarol sz6lé6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete 1.2, pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold
2023. é&vi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonos(tokdd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogaddasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
A fGispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgato
nevében és megbizasabdl;

dr. Somogyi Rozdlia
osztalyvezett

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Melléklet: —

Kapja:
1. Manfa Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA ] )
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00601-2/2026 Targy: Manfa Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézé: Molnar Adam modositasa 1 részterliletre (0516/1 hrsz.-u ingatlan,
Telefon: +36 (1) 795-8818 stterem fejlesztés).

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu Ordkségvédelmi vélemény kdrnyezeti értékelés

elkészitésének meghatarozasarol

Hivatkozasi szam: M/244-7/2026 Orokségvédelmi érintettség:
Ugyintézsjitk: Kersity Antal féépltész Régészeti lelhely; —
MGemléki érték: —
Mlemléki jelentésegl teriilet: —
Vilagérokségi tertlet; —

Takacs Zsolt
polgarmester

Manfa Kézség Onkormanyzata
7304 Manfa
Fabijan Béla u. 58.

Ez a levél kizardlag eleklronikusan kerll megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (l. 11.) Kormanyrendelet 4, § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet 1. 2. h) pontjdban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Kormanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6 szakanyagok alapjan
régészeti és miemlékvédelmi szempontbd!

nem sziikséges a kdornyezeti értékelés elkészitése.

Megallapitottam a kulturalis Orokség védelméért felelés miniszter altal vezetett Grokségvédelmi
nyilvantartds aktualis adatai alapjan, hogy a targyi médositas részteriiletén (0516/1 hrsz.-U ingatlan)
régészeti leléhely nem ismert, miiemlék és miliemiéki terllet, illetve vilagdrokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet nem érintett.

A régészeti lelhelyek, mlemlékek és milemléki terliletek, illetve vilagorokségi terliletek aktudlis
adataival kapcsolatban a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 10-11, 14-16. és 23-25. pontjai
alapjan az adatszolgaltatd szerv a Lechner Tudaskézpont (Lechner Nonprofit Kft.,, 1111 Budapest,
Budafoki Ut 59, E/3. épllet).

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103, — Telefon: +36 (1) 79-59050

E-mail: orokseqvedelem@bfkh.qov.hy — Honlap: hitp:/fwww.kormanyhivatalok.hu/
Hlvatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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A tovabbi hatésagi eljarasok soran a teriletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatdsag, a Baranya
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 7623
Pécs, Jozsef Attila u. 10/B.) jogosult eljarni.

Budapest, datum: elektronikus aléirés szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Mészar Erika f6igazgaté nevében és megbizasabol:

Sajt T Sajti Zsuzsanna
Zsuzsanna 16:57:21 +02/00 osztalyvezetd

Err6l értesiil:
1. Cimzett — HK



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN
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4. MELLEKLET — OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Lukats Istvan allami féépitész ur

7623 Pécs, Jozsef Attila u. 10/B Il. emelet

Targy: kérelem OTEK el6irésaitdl valé eltéréshez

Tisztelt Lukats Istvan féépitész ur!

Méanfa Kézség Onkormanyzat Képvisel6é-testilete a hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasi szandékara vonatkozo telepllésfejlesztési dontését a 21/2026. (V.26.) hatarozatban
fogalmazta meg. Az eljaras a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) bb) pontja alapjan egyszerisitett
eljarasként kerll lefolytatasra.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 111.§-a alapjan Manfa Kozség telepiilésrendezési terveinek
modositasa soran az aldbbiak szerinti OTEK el8irasaitdl vald eltérésének az engedélyezését
kérem:

A modositasi eljaras célja Manfa 0516/1 hrsz-u ingatlanon mikédd Mecsek Pihend étterem
hosszutavu Uzemeltetését és fejlesztését szolgald szabalyozasi kdrnyezet kialakitasa, mely soran
az érintett ingatlan és kornyezetének 6vezeti besorolasanak fellilvizsgalata sziikséges. A tervezett
modositasok, azok indoklasa részletesen a modositasi dokumentacidban bemutatasra
kerllnek.

A terlletre vonatkozoan a beépithetéség tekintetében tapasztalhatdk a természetbeni allapot és a
tervezett fejlesztést kdvetd allapot, valamint a szabalyozas kozétt. A hatalyos HESZ a meglévé K
(kdzlekedési és kdzmiielhelyezési) dvezetre — az alkalmazandé OTEK allapottal 6sszhangban —
3%-0s megengedett legnagyobb beépithetdséget hataroz meg. Az érintett ingatlan beépitettsége
meghaladja az elbirt 3%-os beépitettséget.

El6z6ek és a vizsgalatok alapjan a médositassal érintett, egyedi adottsagu ingatlan tekintetében
indokolt az Uj, K-2 jeli koézlekedési és kdzmuielhelyezési terllet dvezetre vonatkozéan a
megengedett legnagyobb beépitettség mértekének 10%-ban torténé meghatarozasa. Ez az érték
a hatalyos HESZ alapjan alkalmazandé OTEK allapotnak megfeleléen csak allami féépitészi
felmentéssel rogzithetd érték, azonban a mai hatdlyos orszagos jogszabalyok mar 10%-os
beépithet6séget tesznek lehetévé a beépitésre nem szant teriletek vonatkozasaban, igy a
kozlekedési és kozmielhelyezési terliletek esetében is. A kor igényeit figyelembe vev® orszagos
szabalyozas és a terlleten jelentkezd igények alapjan indokolt a beépithet6ség megengedett
legnagyobb mértékének kismértékl ndvelése, mely elésegiti a tertilet hasznalatat, de nincs negativ
hatassal annak értékeire.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt F6épitész Urat, hogy OTEK 111. § (2) a) pontja szerinti,
fennallé kialakult helyzet alapjan az K-2 jelli 6vezetben a bemutatott egyes elbirasoktol valo
eltérést a Korm. rendelet hivatkozott szakaszaban foglalt hozzajarulasaban sziveskedjék
megadni.

2026. augusztus 27.
Tisztelettel:

Takacs Zsolt
polgarmester
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