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1. ELOZMENYEK

Manfa Kozség Onkormanyzata egy lakossagi kérelmet megvizsgalva, a fejlesztési
elképzelésekkel egyetértve a telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa mellett dontott.

A modositas a 0547., 0546/4., 0546/6. és 0549/2. helyrajzi szdmu ingatlanokat érintik. A
modositas célja, hogy az emlitett ingatlanokon a természetben taladlhaté halastavak és
koérnyezetik a jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe kerlljon, mely Uj besorolas biztositja a
lehetéséget a terlilet hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges éplletek elhelyezésére is.

Manfa hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei

e a Manfa Kbézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 62/2017. (XI.29.) szamu
hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT)

e a Manfa Kozség Onkormanyzat Képvisel6- testiiletének Manfa Kodzség
telepulésrendezési tervér6l és a helyi épitési szabalyzatrél szolo, 3/2003. (IV.25.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Manfat érintéen a tervezett modositas kilterlleti ingatlanokat érint.

Manfa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének hatalyos telepllésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepulésfejlesztési dontését a 66/2023. (X30.) sz. hatarozatban (1.
melléklet) fogalmazta meg.

A telepllésrendezési eszkd6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a telepulléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bb) pontja,
értelmében (a felsorolt feltételek egyuttesen teljesiinek) egyszerisitett eljarasként kivanja
lefolytatni.

A Korm. rendelet 60.§ (3) bekezdése és az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: 2/2005 (1.11.) rendelet) 1.§
(3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési eszkozok jelen, kisebb modositasa esetében a
koérnyezeti vizsgalat sziikségessége a moédositas varhatd kérnyezeti hatasainak jelentésége
alapjan dontheté el. Onkormanyzat a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrol
2/2005 (1.11.) rendelet 3. mellékletében szereplé koérnyezet védelméért felelés szervek
véleménynek kikérése alapjan donti el.

A kdrnyezeti vizsgalat szilkségességenek elddntésének eljarasa soran véleményezésre jogosult
szervek a kornyezeti értékelés tekintetében érkezett valaszai alapjan kornyezeti értékelés
készllt. A telepilési kornyezeti értékelésben foglalt javaslatok figyelembe vételével késziilt jelen
véleményezési dokumentacio.
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A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGNEK ELDONTESRE
IRANYUKLO VELEMENYEZESI SZAKASZ OSSZEFOGLALASA

Méanfa Kozség Onkormanyzata a modositasi eljaras soran a koérnyezeti vizsgalat
szUkségességének elddntéséhez elkészitett dokumentaciédt Hivatali Kapun megkildte az egyes
tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1. 11.) Kormany rendeletben
meghatarozott szerveknek, hogy kornyezeti vizsgalat szikségességével kapcsolatos
véleményuket megadhassak, akik az alabbiak szerint nyilatkoztak. (A beérkezett véleményeket
a 2. melléklet tartalmazza)

s.szam | Véleményezésre jogosult szerv ligyintéz6 Ugyiratszam
1. Baranya Varmegyei Kormanyhivatal | Pappné L. 1075-2/2024.
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és | Erika
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Természetvédelmi Osztaly

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:

1. A mellékelt dokumentacié alapjan a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Hatdésag a kornyezeti értékelés elkészitését szilkségesnek tartja,
mert természet- és tajvédelmi szempontbol megallapitotta, hogy a Manfa 0547, 0546/4, 0546/6,
0549/2, (kivéve 0546/6. hrsz-u) ingatlan a 4/2009. 1V.10.) KvVM rendelet alapjan
természetvédelemi teriletnek mindsul.

2. A moddositassal érintett terllet a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet alapjan Natura 2000 halézatba
tartozé terulet.

3. A modositassal érintett ingatlanok a 2018. CXXXIX. térvény 4. § 43. pontja alapjan
tajképvédelmi terilet dvezetén helyezkedik el.

4. A modositas soran a jelenleg mez6gazdasagi teriilet dvezetébe sorolt 0546/4, 0546/6, és
0549/2 hrsz.-u ingatlanok vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe kerlilnének, mely a jelenlegi
terllethasznalattal megegyezik. A médositas ezen része a természetvédelmi érdekekkel és
célokkal 6sszeegyeztethet, a mdédositas nem kifogasolhato.

5. A dokumentacié nem mutatja be megfelel6 részletességgel, a Manfa 0547 hrsz.-u ingatlan
kibovitését, annak céljat, a tervezett "fenntartashoz kapcsolédo létesitmény” céljat,
megjelenését, nagysagat, ezért a fentieket bemutatd kdrnyezeti értékelés elkészitése

sziikséges.
6. Zajvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.
Valaszok:

1. Megallapitasat elfogadva a médositashoz kdrnyezeti értékelés készilt.

2. A 2-4. pontokban foglaltakat tajékoztatast figyelembe vettik.

3. Az 5. pontban foglaltak alapjan kornyezeti értékelés készlilt.

4. 6. pontban foglaltak szerint zajvédelmi szempontbdl kifogas nem érkezett.

2. Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag Gaborik Akos | DDNPI/363-
2/2024

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:
1. Atervezett modositashoz kdrnyezeti értékelés természetvédelmi szempontbdl nem szikséges.

Tajékoztat, hogy kérnyezetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl az illetékes Kormanyhivatal
Kdérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalyanak véleménye az iranyado.
Valaszok:
1. Levelében foglaltakkal 6sszhangban kertilt kidolgozasra a médositasi dokumentacio.
Kdrnyezeti értékelés elkészitését nem kérte.

3. Baranya Varmegyei Kormanyhivatal | Szabd- Kiss BA/NEF/00229-
Népegeészsegligyi Féosztaly Adrienn 2/2024

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:
1. A Kkornyezeti értékelés szlkségességének elddntéséhez készilt dokumentaciéban foglalt
tervhez kézegészségugyi szempontbdl- kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szikséges. A
tovabbi eljarason részt kivan venni.
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Valasz:
1. Levelében foglaltakkal 6sszhangban kertlt kidolgozasra a médositasi dokumentacio.
Kornyezeti értékelés elkészitését nem kérte.

4, Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami | Horvath BA/40/00249-
Foépitesz Iroda Szabolcs 2/2024.

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:
1. A kdrnyezeti értékelés tematikajaval egyetért.
2. Felhivia a figyelmet, hogy a tervdokumentacionak részét kell képeznie az eljaras
kezdeményezésérdl, a kiemelt tertletté valo nyilvanitasrél sz616 képviselb-testileti dontés.
3. Felhivja a figyelmet a partnerségi egyeztetés jogszabalyoknak megfeleld lefolytatasra.

Valasz:
1. Levelében foglaltakkal 6sszhangban kertlt kidolgozasra a médositasi dokumentacio.
Kornyezeti értekelés elkészitését nem kérte.

5. Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi | Kovacs Bence | BA/52/01550-
Foosztaly Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly 2/2024.

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:
1. Kornyezeti értékelés készitését nem tartja szikségesnek
2. A moddositassal érintett ingatlanok az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdét
nem érintenek.
Valasz:
1. Levelében foglaltakkal 6sszhangban kerilt kidolgozasra a médositasi dokumentacio.
Kornyezeti értékelés elkészitését nem keérte.

6. Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Ferencsics BA/54/00192-
Féosztaly N6vény- és Talajvédelmi Osztaly Zsolt 2/2024

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:

1. Manfa Kézség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek 2023. évi 2. szamu modositasaval kapcsolatos
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességét talajvédelmi szempontbdl nem tartja
indokoltnak.

Valasz:

1. Levelében foglaltakkal 6sszhangban kerilt kidolgozasra a médositasi dokumentacio.

Kornyezeti értékelés elkészitését nem keérte.

7. Szabalyozott Tevékenységes Feliigyeleti Hatosaga | Kasztl Csaba | STFFH-
Banyaszati és Gazipari Féosztaly Béla BANYASZ/2289-
2/2024

A véleményezésre jogosult szerv véleményét az alabbiak szerint fogalmazta meg:

1. Megallapitotta, hogy foldtani és &asvanyi nyersanyagvagyon védelmi kornyezeti vizsgalat
készitése nem szikséges.

2. A tervezett modositasokkal gazdasagfoldtani érdekek nem sérlinek, foldtani veszélyforrasok
nem aktivizalédhatnak.

3. A Banyafellgyelet az Manfa Kézség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat észrevétel
jelzése nélkul tudomasul veszi.

4. A megkeresésben foglaltak szerint az el6iranyzott valtoztatassal kapcsolatban nem voltak
megallapithatok olyan hatasok, amelyek elviselhetetlenek lehetnének a kdrnyezeti elemekre,
vagy azokban visszafordithatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes
morfoldgiai elemekben szamottevd valtozas nem kdvetkezik be, tartds teherviselésre alkalmas
képzddmények elterjedési terilletén kezdeményezett, tovabba a jovében létesuld épitett
kérnyezet alakitasa a helyi szilard asvanyi nyersanyagok kitermelése nélkil megvalésithaté.

Valasz:

1. Levelében foglaltakkal 6sszhangban kerult kidolgozasra a modositési dokumentacio.

Kornyezeti értékelés elkészitését nem keérte.

Fentiek alapjan megallapithat6é, hogy a kérnyezet védelméért felelés szervek részérdl a
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Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztadly Természetvédelmi Osztily véleménye szerint a
modositasok varhaté kornyezeti hatasa kornyezeti értékelés / vizsgalat nélkill nem
allapithaté meg, igy telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz kodrnyezeti vizsgalat,
kornyezeti értékelés elkészitése sziikséges.

Kérelmez6 a kornyezeti értékelés/vizsgalat anyagat elkészitette, melyet jelen dokumentacié 4.
mellékleteként csatoltunk.
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT MUNKARESZEI

21. A fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat,védelmet, illetve
korlatozast meghatarozé elemek

A médositasi tertlet Manfa kdzség kultertletén, 0549/2, 0548/1., 0546/6., 0546/4., 0547. helyrajzi
szamu ingatlanok.

A modositas soran a t6 az ingatlannyilvantartasban szerepl6 konturral vizgazdalkodasi teruletbe,
Ovezetbe kerll, a 0547 hrsz (sziget) terlilete a kdzlekedési kapcsolat biztositasa érdekében az
ingatlan telkének keleti iranyu kib&vitésével (az utig) kilénleges beépitésre nem szant teriletbe
keril, ahol a terllet fenntartasahoz kapcsolddé Iétesitmény elhelyezése tervezett. Lehetéség
szerint a telken bellli téparti részek is az ujonnan kialakitandé kildnleges beépitésre nem szant,
rekreacios teruletbe kertlnek, a tényleges hasznalattal sszhangban.

A teleplilést, és igy a mddositasi terliletet sem érintik ex-lege védett lapok, ex-lege védett
viznyel6k, ex-lege védett szikes tavak, ex- lege védett foldvarak és ex-lege védett kunhalmok.
Nem része nemzeti park Ovezetnek. Nem érinti Geopark, Csillagoségbolt-park, Naturpark,
nincsenek okolturisztikai Iétesitmények. Nem talalhaté NESCO bioszféra-rezervatum, Ramsari
tertlet és Eurdpa Diplomas teriletek. A modositasi terllet egyedi tajértéket, forrast, védett
tajelemet nem érint.

A A s Okologiai halézat magteriilete
ﬁm okoldgiai halézat magteriilete

I NATURA 2000 SPA
" /7" NATURA 2000 SAC

Nyugati- Mecsek tajvédelmi korzet
térségi 132 kV eloszté halozat
foldgazelosztoé vezeték

térségi csatorna

A modositasi tertilet nagy része érinti a NATURA 2000 kulonleges madarvédelmi tertleteket (kék
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kitdltés) és a NATURA 2000 kildnleges természet megdrzési terileteket.

A moédositasi terulet egy részét — a modositassal érintett ingatlanok mindegyikét- érinti a Nyugati-
Mecsek Tajvédelmi Korzet. A tajvédelmi korzet a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag
kezelésbe tartozik. 2009.-ben létesllt. A tajvédelmi kérzet tertilete 10 316 ha. A védettség célja
a Nyugati-Mecsek valtozatos geoldgiai értékeinek, a felszini és felszin alatti karsztformak és a
Mecseken talalhatoé névénytarsulasoknak, ndvény és allatfajoknak, a karsztvidék és kérnyékének
kultartorténeti és tajképi értékeinek hosszu tavi megdrzése.

A modositassal érintett terlilet egész az dkoldgia halézat magteriletében helyezkedik el.

A médositassal érintett teriilet egészét érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete.

A fenti természetvédelmi érintettségek vagy azok kdzelsége a terllet értékeinek tekintheték.
Jelen eljaras targyat képezd moédositas alapjaul szolgald kérelmezdi igény a természet értékeit
figyelembe vevo fejlesztésben gondolkodik.

Az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa

Jelen eljaras a telepulésfejlesztési dontésben megfogalmazott egy modositasi szandék
kidolgozasat tartalmazza. A médositas célja az érintett helyrajzi szamu ingatlanok természetbeni
hasznalatanak megfelel6, és a tervezett fejlesztést lehetévé tevd terlletfelhasznalas, dvezet
kialakitasa. Manfa telepulés teruletén a tervezett mdédositas kulteruleti ingatlanokat érint.
Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositas jelentésen nem valtoztatia meg a telepiilés
kialakult f6 szerkezetét, és infrastruktira halézatat.

Az alabbi alaptérképen és kivagatan lathaté a modositassal érintett teriilet, melyen a tényleges
valtozas torténik.
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térképmasolat

Miivelési agak bemutatasa (sajat szerkesztés E-
TER adatszolgaltatas alapjan)

Jelmagyarazat

Mivalési ag

I erdd

I fasitott teriilet
gyep (legel)
gyep (rét)

0 gyiimélcsés

I halasto
kert

[ kivett

B szénté

B sz616
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Helyszini szemle fotok
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2.2. Teruletrendezési kovetelmények

Manfa koézség hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készliltek.

A kdzelmultban megvaltozott az orszagra, a kiemelt térségekre és a megyei tervekre vonatkozo
térségi szabalyok jogszabalyi kornyezete, illetve elkészlltek az Uj megyei tertletrendezési tervek.
Jelen moédositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX. tdérvény orszagos elbirasai
(tovabbiakban: MATYT) és az alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a 4/2020. (IV. 22.) szamu rendelettel
elfogadott Baranya Megye Terlletrendezési tervének (tovabbiakban: BMTrT) valé megfelelést
vizsgaltuk.

Osszegezve a modositas soran végbemend valtozasok az alabbi teriiletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban vannak:

e MATIT,
e  MVM rendelet
e BMTrT

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé szabalyok
MaTrT
12.§ (1) Ha jogszabély uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem tiltia, a teleplilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilbnb6zé telepiilések
beépitésre szant teriileteinek 6sszenbvését, és
c) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére csak akkor kertil sor, ha a teleplilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
a c¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant terlilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre széant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan kKijellt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy klilbnleges terlilet kijelblése
esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijeldini. Ha a zéldterlilet vagy
védelmi célu erdétertlilet kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valosithatd meg, akkor a zéldteriletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a
teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldini.

VIZSGALAT: A médositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre.
2.2.1. Térségi teriiletfelhasznalasok

A Kobzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek.

A teriiltrendezési kovetelményeknek valé megfelelés a Illl. KOTET — ALATAMASZATO
JAVASALAT munkarészben keril részletes bemutatasra, igazolasra.

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO, 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 2. SZAMU MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 16

2.3. Tervi elézmények, érvényes
érvényesilése

telepiilésfejlesztési

dontések és azok

Manfa Kozség hatélyos telepllésrendezési eszkbdzei - melyek a jovahagyas ota tobbszor

modositasra kerultek - a kovetkezok:

e Manfa Kozség telepulésszerkezeti terve 119/2014.(XI1.17.) 6nkormanyzati hatarozat.
e Manfa Kézség Onkormanyzatanak 10/2005. (X.28.) szamu énkormanyzati rendelete a

helyi épitési szabalyzatrdl

A tervezett modositds Manfa kbézség telepulésfejlesztési elképzeléseivel nem ellentétesek.
Részletes bemutatasuk, vizsgalatuk jelen modositas soran nem sziikséges.

2.4. Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat

Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos szerkezeti terven a médositassal érintett terlileten a 0549/2, 0548/1., 0546/6., 0546/4.
szamu ingatlanok rét, legel6teruletként a 0545 és a 0547. helyrajzi szamu ingatlan pedig

gazdasagi terlletként van feltlintetve.

A moédositasi terllet hataran huzédik a TKB jell tajvédelmi kdrzet bévitésének hatara (jelen
modositashoz kapott adatszolgaltatas alapjan pontosodik).
A szerkezeti terven tovabba abrazoltak a meglévé elektromos Iégvezetékek, a terlleten athalado
arok (narancssarga kitdltés), és a terilet hatarain futé ut.

EER SZE terviap hatdrvonala
kizigazgatasi hatar
belterileti hatar
tervezett gyorsforgalmi Ut

tajvédelmi krzet hatara

tajvédelmi kirzet tervezett bivitése

TERULETFELHASZNALAS

JELENLEGI TERVEZETT BEEPITESRE SZANT TERULETEK

kilonleges terilet (temetd)

gazdasagi terilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kézpark

rét, legeldterilet

erditeriilet

Altaldnos mezdgazdasdgi terllet

beépitésre nem szant kildnleges terilet
(napelempark)

kfizigazgatasi hatar

beiterileti hatdr

tervezett gyorsforgalmi it

orszagos mellékat

Ivdvizkit kiist véditerllete
atomtemetd 30 védGtav

tajvédeimi kirzet hatdra

tajvédelmi kirzet tervezett bovitése
kutatdsi céli erdbterlet

helyl védelemre javasolt term. teriilet
miemiéki kérnyezet hatdra
regisztralt régészeti terdlet

foldtani veszélyforras- pontszerd

TERULETFELHASZNALAS

JELENLEGI TERVEZETT BEEPITESRE SZANT TERULETEK
falusias lakiterdlet
Uddldterdlet
- intézményterilet
| | | III tel, kizp. vegyes terllet
kilgnleges terllet (temetd)
gazdasagl terdlet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
kézpark
rét, legeliterilet
erditerilet

altaldnos mezdgazdasagi terlet
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gl _
A hatalyos szerkezeti terv jelmagyrazata és a médositassal érintett teriilet a hatalyos szerkezeti terven

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terven a médositassal ténylegesen érintett tertlet MG- jell gyep-legel6
terlilet Ovezetbe sorolt. A 0545 hrsz ingatlan GK jel(i kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
Ovezetbe sorolt (mddositas soran nem valtozik), a 0547 hrsz egykori vizmi terlilete esetében a
szabalyozasi terv nincs 6sszhangban a szerkezeti tervvel, ezen ingatlant a szabalyozasi terv
nem sorolja GK jel(i gazdasagi teriletbe.

A modositasi teriilet hataran huzédik a TKB jelii tajvédelmi korzet bévitésének hatara. Es a
terlletet vizbazis védéteriletet érinti.
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menmmns  S7-1X jelli terviapon szabalyozott terilet At Bataapati atomtemetd 30 km-es védétavolsag
kézigazgatasi hatar ] kézmil tssz. véditavolsaga
belteriileti hatar foldtani veszélyforras- pontszerd

teriiletfelhasznalasi hatar

dvezethatar
M miemlék védbovezete
R regisztralt régészeti leléhely

tajvédelmi korzet hatara
tajvédelmi kdrzet bovitési hatara

ivovizkut 100 m-es
védditavolsaga

(MA altalanos mezogazdasagi terulet

MK kiskertes mezogazdasagi terllet

FL2 falusias lakoterilet MG gyep- és legelGterilet

vT vizgazdalkodasi terilet GE gazdasagi erdoterilet

IGK|  ker.-szolg. gazdasagi teriilet | K kozlekedesi teriilet VE veédo ill. védett erddtertlet
- GI | energiaszolg. ip. terilet (00 Udil6hazas teriilet KE) kutatasi céli erdoteriilet

hatalyos szabalyozasi terv jelmagyrazata és a médositasi teriilet bemutatasa a hatalyos
szabalyozasi terven

A hatalyos helyi épitési szabalyzat el6irasai Mg- gyep-€s legelbterilet 6vezetére vonatozéan az
alabbiak:
16. Mezbgazdasagi tertilet (M)
16. § (1) E terlilet-felhasznalési egységq (teriilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja
(2)29
(3) A mezbgazdasagi teriilet a kbvetkezb évezetekre tagolodik:
éltaldnos MA
gyepteriilet UG
kertévezet MK
(4) Az altalanos mez6gazdaséagi évezet (MA):
a) Ebbe az évezetbe sorolandbok a szanto, szb616, gylimélcsés miivelési agak terliletei.
b) Az bvezet teriiletén erdd is létesithetd.
¢) Gylimolcsés, sz6l6 és szantd mivelési agu féldrészleteken a maximalis beépitettség 3 %.
30 A gyep (MG) miivelési aqu teriileteken épitmény nem helyezhetd el.
(5) A ,kertbvezet” a szabalyozasi terven MK jellel megjeldlt mezbgazdasagi rendeltetési
teriilet.
a) A kertbvezetben allattartasra szolgalé épitmény nem épithetd.
b) Telekalakitas, beépités szabalyai:
A kertévezetben csak 900 m?-es, vagy azt meghaladd, csak kézterliletrél, vagy maganutrél
megkoézelithet6 uj foldrészletek alakithatok ki, melyek minimalis szélessége: 15 m.
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A foldrészleteken egy, a 3 % beépitettséget meg nem haladod alapteriiletd, ideiglenes
tartézkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el. Kiilbnallé épitményként csak pince
és k6zmlipotldé berendezés épithetd: arnyékszék csak a fééplilettel egylitt helyezhetd el.

A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant éplilet
mellékfunkcioéi (pl. pince félddombja, épiilet kériili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznélatat nem zavarjék. Eqgymashoz kézeli éplilet elhelyezés esetén az OTEK-ben eldirt
tliztavolsagot kell megtartani.

Az elbkert mélysége minimalisan 5 m.

A telken garazs nem létesithetd.

c) A gazdasagi éplilet elGirasai:

A gazdasagi éplilet foldszintes, legfeliebb 3,5 m-es épitménymagassagu és 6,5 m
gerincmagassagu lehet. Az éplilet tetStere beépithetd.

Az épliletet 40-450-0s hajlasszégii szimmetrikus nyeregtetével kell lefedni, a héjazat égetett
anyag cserépfedés, pikkelyes jelleget add bitumenes zsindely lehet. Hullampala, fémlemez
fedés nem alkalmazhatd.

Az épliletek csak természetes épitbanyagokbdl épithetbk (ké, tégla, valyog).

d) Pince, kerités, tamfal:

Pince az éplilettel szerves egységben, abbol nyiléan, az éplilet mégott, a domb felbli oldalon,
vagy attol kiilbnalléan helyezheté el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint
alatt kell lennie.

A pince kéztertilet, vagy idegen telek ald nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re k6zelitheti meg.
A meglévl, vagy a mivelésbdl, beépitésbdl adodd magassag- klilbnbségeket természetes
féldmivekkel (rézsiikkel) kell kialakitani.

(6) A gyep- és legelébteriileteken (MG) épitmény nem létesithetd.

2.5. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata a 4. mellékletként csatolt Kérnyezeti
ertékelés dokumentacioban kerll bemutatasra.

2.6. Kornyezetiallapot- jellemzdék

A kornyezetiallapot-jellemzdk bemutatasa a 4. mellékletként csatolt Kornyezeti értékelés
dokumentaciéban kerll bemutatasra.

27. A taji és természeti adottsagok és oOrokség, jellemz6 tajkarakter,
zoldinfrastruktura-halézat

A taji és természeti adottsagok és Orokség, jellemzd tajkarakter, zdldinfrastruktura-
hal6zat bemutatasa a 4. mellékletként csatolt Kornyezeti értékelés dokumentacioban kerll
bemutatasra.

2.8. Kozlekedés

A mobdositassal érintett tertlet a telepllés beltertletétél nyugatra, mar kilterileten terdl el. A
megkozelitése a 66. szamu orszagos foutrol letérve, szilardburkolattal nem, de 6nallé helyrajzi
szammal rendelkez6 utrél lehetséges.
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Kjjelolt kerékparos kozlekedési lehetéség a terilet kozvetlen kdzelében nincs, tdle északra
hazodik kelet-nyugati iranyba a Sikonda- Vagotpuszta erdei kerékparos utvonal.

A telepulésen vasuti kozlekedés nincs, Manfa, a helykoézi jaratd autébuszokkal érhet6 el, ilyenkor
a Manfa-Kdélyuki megallénal valé leszallassal lehet elérni a médositassal érintett tertilet.
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Az e-kdézm( adataibdl leolvashatd, hogy a
modositassal érintett terlleten az villamos
energia ellatas vezetéke (piros) a 0546/6.
helyrajzi szamu ingatlanig, a vizellatas
vezetéke (kék) a terulet keleti oldalan a
054/1. helyrajzi szamu ingatlanon modositasi
terllet teljes hosszaban, mig a szénhidrogén
vezeték a modositassal érintett terlleten
kivial, de annak kozvetlen kozelében a
0540/4. helyrajzi szamu ingatlanig huzodik.
A modositas kovetkeztében U kézmiigény
nem merdilt fel.
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3. ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEI

3.1. Fejlesztési és rendezési javaslatok 0sszefoglaldja, telepililésrendezési javaslat

Jelen modositas egy modosito inditvanyt tartalmaz, melyet egy magan személy a tulajdonaban
allé ingatlanokra kérelmezett. A kérelem a 0549/2, 0547., 0548/1., 0546/6., 0546/4. helyrajzi
ingatlanok természetben hasznalt rendeltetésiiknek megfelelé 6vezetbe sorolasara vonatkozott,
valamint arra, hogy a téban talalhaté szarazulaton a terlilet hasznalatdhoz, fenntartasahoz
szukséges épuletet, épitményt lehessen elhelyezni.

A hatalyos teleplilésrendezési tervekben abrazoltakhoz képest a természetben, az ingatlan
nyilvantartasan is megjelenden, vizjogi engedéllyel egy két részbdl allé halasté (I. halasté és |l.
halasto) léteslilt a terlleten. A t6 kdrnyezetében pedig a horgaszathoz, szabadid6 elt6ltéséhez
kapcsolddoé kérnyezet kerllt kialakitasra.

A modositas soran a tavak terllete vizgazdalkodasi teruletbe, dvezetbe kerll, a tovabbi to
kornyéki teriiletek a hasznalt funkcidjanak megfelelé beépitésre nem szant teriilet, 6vezetbe
kerdl (jelen modositassoran kialakitasra kerilé o6vezetek). Az egyik 6vezet a toban lévé
szarazulathoz kerul kialakitasra, ezen tervezett a fenntartdshoz sziukséges épulet, a masik
Ovezet a tavak korUli telekterlletek dvezete, ahol épllet alapvetéen nem helyezhetd el, labon allo
tet6, kisebb horgaszhaz kivételével.

A médositas soran a médositassal érintett tertileten belll pontositasra kerll a tajvédelmi korzet
hatara a kapott E-tér adatszolgaltatds alapjan, valamint feltintetésre keril a NATURA 2000
hatara. Tovabba pontosodnak a vizvédelmi terlletek hatarai. A tavak feltoltését és vizelvezetését
szolgalo arok vizgazdalkodasi terlletbe keril.

alaptérképi allapot
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A szerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

A szerkezeti terven a tervezési alaptérkép, tajvédelmi kdrzet aktualizélasa torténik és megjelenik
a vizmi védéovezetének pontositott terllete, valamint az elézetesen lehatarolt de még meg nem
allapitott ivovizbazis védéteriilete az E-TER adatszolgaltatas alapjan tajékoztatd jelleggel.
Pontosodik a Natura 2000 tertlet jeldlése a kapott adatszolgaltatas alapjan. Tovabba a halasté
terllete, valamint a t6 feltdltését és vizelvezetését szolgald arok és az ingatlannyilvantartasban
szerepl6 konturral vizgazdalkodasi tertletbe, mig kdrnyezte kildnleges beépitésre nem szant
terlletbe kerll (mely a szabalyozasi terven tovabb differencialodik két dvezetre). A modositas

soran a jelmagyarazat uj elemekkel egészul ki.

A 0547. helyrajzi szamu, a szerkezeti terven ,vizmi’-ként jel6lt ingatlan gazdasagi teruletbdl,
kulénleges terlletbe kerll visszasorolasra, igy beépitésre szant tertiletbdl beépitésre nem szant

tertiletre médosul.

— belterileti hatdr

s tervezett gyorsforgaimi it

L] orszagos mellékit

—_— Ivdwizkit kilsh védBterGlete
AE atomtemetd 30 véditdv

—h—
—f— regisztralt régészeti terdlet
&)

- intézményterilet

B [0 aszsassoiterater

- Il erdibenilet

kozigazgatasi hatdr

téjvédeimi karzet hatdra
tajvédeim| korzet tervezett bivitése
kutatdsi cél erddterllet

helyi védelemre javasolt term. terllet

mijemlékl kirnyezet hatdra

faldtani veszélyforrds- pontszert

I"'ll tel. kbzp. vegyes terilet

kiitnieges terGlet (bemetd)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETER
kbzpark

rét, legelGtertlet

ditalénos mezbgardasagi terilet

hatalyos szerkezeti terv kivagat
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kozigazgatisi hatir
belterGileti hatdr
tervezett gyorsforgalmi t

orszagos melkdkit
atomtemetd 30 véodtiv

téjvidelmi kiirzet hatdra
téjvédelmi kirzet tervezett bivitése
kutatisi céld erddterilet

helyl védelemre javasolt term. terdlet
NATURA 2000

Kilgnleges madarvédedmi teruletekt
NATURA 2000

miemiéki kirmyezet hatira
regisztralt régészeti terdlet
faldtani veszéhforras- pontszerd
wizminGség- védelmi terllet Gveste

vizmi + egyéb viddsiv

TERULETFELHASZNALAS

MLENLEG] TERVEZETT BEEPITESRE STANT TERULETEX

fabusias lakdteridet
B [1]11] osciaterster
[ intéaményteriet
[1]]] v ———
kilgnieges terilet (temetd)
B (11111 osedassg tervter
BEEPITESRE MEM STANT TERULETEX
kdzpark
rét, legelterilet
||| ecosterie
aRaldnos mezdgazdasigi terilet
kalonleges terilet (rekredcids terilet)

[ ] vizgaadilkoddsi terliet

eldzetesen lehatdrolt, de meg nem dllapitott ivovizbdzis védbov

Ivbvizioit belst és kilsd védbtivolsiga

tervezett szerkezeti terv kivagat
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A HESZ és a szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa
A modositas a kulterlleti szabalyozasi tervlapot érinti.

A moédositasi teruleten belil — a tervezéshez kapott hivatalos adatszolgaltatas alapjan-
pontositasra keriilnek a kialakult telekhatarok, valamint a tajvédelmi korzet hatara, a 0565/2.
helyrajzi szamu vizmi belsé- és kiils6 védbterilete is. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizelladtast szolgalo vizilétesitmények védelme érdekében a telepulésre vonatkozo
diagnosztikai vizsgalatok elkészlltek, de a vizsgalat alapjan nem tértént meg a vizbazisvédelmi
terlilet védé zonainak hatésagihatosagi kijeldlése, igy az ivovizbazis védédvezete tajékoztatod
elemként jelenik meg a szabalyozasi terven. A szabalyozasi terven tajékoztatdlag felkerll a
Natura 2000 terllet pontositott hatara. A tajékoztaté elemek moddositasa, feltlintetése a
jelmagyarazat kiegészitését is jelenti.

A modositas soran a té feltdltését és vizelvezetését szolgald arok és a to6 az
ingatlannyilvantartasban szereplé konturral vizgazdalkodasi terlletbe, 6vezetbe kertl (VT és
VG). A 0547 hrsz (sziget) terllete a kozlekedési kapcsolat biztositasa érdekében az ingatlan
telkének keleti irdnyu kibdvitésével (az utig) kialdnleges beépitésre nem szant dvezetbe kertl,
melyben 2% beépithetéséggel elhelyezheté a kivant, fenntartashoz szikséges épulet (Kk-re1
jell dvezet), a té kérnyezetében fennmaradé terlletek szintén kildnleges beépitésre nem szant
Oveztbe kertlnek, melyeken beépités legfeljebb 1%-ban, és kisebb Iéptékben helyezhetbk el
épitmények (Kk-re2). Az Uj 6vezettekben keletkezd hulladékok kezelésére kilon szabaly kerdl
megfoglamazasara

Az Uj bvezetek elbirdsai az alabbiak:

Kk-re1 jelii 6vezet — kiilbnleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet, ahol a szabadidd
eltéltéshez, rekreacidohoz, és a szomszédos horgasztd fenntartasahoz, lizemeltetéséhez,
hasznélatahoz kapcsol6do létesitmények helyezheték el.

legkisebb telekteriilet 2000 m2

beépitési mod: szabadon allé

legnagyobb beépitettseég 2 %

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

legkisebb el6kert 5,0.m

legkisebb oldalkert 2,56 m

legkisebb hatsdkert 3,0 m

Kk-re2 jelii 6vezet — kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet, ahol a szabadidd
eltéltéshez, rekreacidhoz, és a szomszédos horgasztd fenntartasahoz, lizemeltetéséhez,
hasznalatahoz kapcsolodo létesitmények helyezheték el.

legkisebb telekteriilet 5000 m2

beépitési mod: szabadon allo

legnagyobb beépitettseg 1 %

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

legkisebb el6kert 5,0.m

legkisebb oldalkert 2,5 m

legkisebb hatsékert 3,0 m

kialakithato éplilet megengedett legnagyobb alapteriilete: 50,0 m2

A Kk-re1 és Kk-re2 ovezetekben keletkezé hulladékokrdl a hulladék “termel6” kételes
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gondoskodni a hulladékok elbirasszerl gydjtésérdl, tarolasardl, a terliletrdl, tértend
kiszallitasarol,  valamint  artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A hatélyos HESZ a vizgazdalkodasi teriileteket dvezetének korét nem rendezi teljes koriien, a
szabalyozasi tervek VT dvezeti jelet hasznalnak a vizfolyasok terlletén, és VG dvezetet a tavak
esetében. Az el6irasok az alabbiak szerint modosulnak:

15. Vizgazdalkodasi tertlet (VT, VG)

15. § (1) E teriiletfelhasznalasi egység 6vezeteiben {teritletenVT) az OTEK 30. § (2)
bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A VT jelt dvezetek a vizfolyasok terlletei, a VG jell dvezetek az allévizek, tavak dvezetei.
(3) A terlleten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(4) A kutak 100m-es kdrnyezetében, és a szabalyozasi terven abrazolt egyéb vizvédelmi
terlleteken a kiilsé védéteriletre vonatkozo — kiilon jogszabalyban szabalyozott- eléirasokat
kell betartani.

:l HHA){',’H - "(_)H_(F"-!--"'__f_r."ﬁ“

B

MA  dmalinos merbgazdasdgl terilet
------- 52-1X jebll terviapon szabdlyozott teridet Bitaspat atomtemets 30 km-es véddtivolssg
kozigazgathsl hatdr kozmi oss2. vécitavolsiga
MK kiskertes mezdgazdashgi terilet oz ==l i 08 g
belterulets hatar foldtan veszéiyforrds- pontszend
FLZ  falusias inkiteriiet MG gyep- és legeldteriiet tervletfeiasznalisi hatde

VT visgarchikoddsi teridet GE,  gardasigi erdfteriilet

GK|  ker.s20lg. gazdashg terGlet | K kbzlekndés! terulet VE  widd il védett erdSteriiet

tijvédelmi korzet hatdra

THE  tdjvédeimi korzet bivités) hatira
GI|  energlaszolg. ip. terilet 00 GoulShazas terles KE|  kutstdsi céd ercdterilet

Ivrizkit 100 m-es
viditavolshga

hatalyos szabalyozasi terv kivagat
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tervezett szabalyozasi terv
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semaman  S7-1X jelii terviapon szabalyozott teriilet x Bataapati atomtemetd 30 km-es véddtavolsag
e e T D kozmii ossz. védotavolsaga
e belteriileti hatar .". foldtani veszélyforras- pontszeru
terlletfelhasznalasi hatar javasolt telekhatar
Gvezethatar —¥— javasolt megsziintetd jel
=== miemlék véddovezete \ vizmindség- védelmi teriilet dvezte

i & — — — vizmi + egyéb védbitavolsa
==R== regisztralt régészeti lelGhely ay 9

. . =iy eldzetesen lehatarolt, de meg nem &llapitott ivovizbazis véddov
tajvédelmi korzet hatara | m TR
_________ ivovizkut belso és kilsd

tajvédelmi korzet bovitési hatara vedotavolsaga
NATURA 2000

Kulénleges madarvédelmi teriletekt

NATURA 2000

Kilonleges természetmegorzeési teriletekt

H

@ ker.-szolg. gazdasagi terllet o ot i t::?;gi?gss &?iﬂ:ére DeEAEA
@ T @ kiskertes mezbgazdasagi terilet
@ falusias lakoterulet @ gyep- és legeldterilet
@@ vizgazdalkodasi terulet @ gazdasaqgi erdoterdlet
® kozlekedési terilet @ vedd ill. védett erddterilet
udiléhazas teriilet @ kutatasi célu erddterilet

tervezett szabalyozasi terv jelmagyarazat
3.2. Telepulésképi rendelet

A szerkezeti és szabalyozasi terven tervezett terlletfelhasznalasok és ovezetek valtozasai
felvetik a telepllésképi rendelet modositasanak igényét, melyet tovabb erdsitenek a
természetvédelmi  érintettségek. Az egyes épuletek épitmények megjelenésére,
anyaghasznalatra vonatkozo elbirasok csak a telepulésképi rendeletben régzithetdk. Manfa
kbzségnek telepillésképi szempontbdl csak a reklamhordozdkra vonatkozéan van hatalyos
telepulésképi elvarasokat tartalmazo rendelete.

3.3. Tajrendezési és zoldinfrastruktura- fejlesztési javaslat, csapadékviz
gazdalkodas

Lasd kornyezeti értékelés 3. melléklet.

3.4. Védelmi és korlatozé elemek
A bemutatast a Megalapozé Vizsgalat 2.1. pontja tartalmazza.

3.5. A moédositassal érintett teriiletek bemutatasa
A bemutatast a Megalapozo6 Vizsgalat 2.2. pontja tartalmazza.

3.6. Teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
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A megyei szerkezeti tervlaprdl leolvashatd, hogy a médositassal érintett terllet mez6gazdasagi
térséget, kismértékben erd6 térséget és vizgazdalkodasi térséget érint.

A MaTrT 5. § (2) bekezdése 1. pontja alapjan: mezégazdasagi térség: az orszagos és varmegyei
tertiletrendezési tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe els6sorban szanto, gyep —
ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legel6 mivelési agba sorolt teriiletek —, sz6l6, gyimdblcsés és kert
terliletek tartoznak, és amelyen a mez6gazdasagi funkcié hosszu tavu fenntartasa indokolt;

A MaTrT 11. § a) pontja alapjan: az erdégazdalkodasi térségben az erdétertilet évezetet a térséget
lefedd erdbk 6vezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezetére
vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differencialtan
lehatéarolni;

A MaTrT 11. § b) pontja alapjan: a mezdgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mez6gazdasagi teriilet évezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
tertilet épitési 6vezet nem jelblhetd ki.

A MaTrT 11. § b) pontja alapjan: a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését
megelb6z6en mér jogszeriien kijelblt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erddterlilet, vizgazdalkodasi céli mez8gazdasagi teriilet, természetkbzeli terlilet,
zéldteriilet,, tovabba kilbnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
tertilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miik6dési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;
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VIZSGALAT: A modositassal érintett teriilet a mezégazdasagi, vizgazdalkodasi és
erdégazdalkodasi térséget érint. A modositas soran vizgazdalkodasi terilet 3,4 ha (34 357,04m?
) kiildnleges beépitésre nem szant terlilet 4,9 ha (49 845,41 m 2 ) kerdl kijelolésre.

Vizgazdalkodasi térséqg: A t6 feltdltését és vizelvezetését szolgald arok vonala a teriletrendezési
és a telepllésrendezési tervek léptékébdl fakado eltérést tartalmaz. A telepllésrendezési
tervekben az ingatlannyilvantartas szerinti nyomvonal, tertlet kerl e tekintetben vizgazdalkodasi
terliletbe, 6vezetbe. Ezen tulmenden jelen moédositas célja a kialakult terllethasznalathoz
igazitani a szabalyozasi kornyezetet, ennek része a kialakitott tavak vizgazdalkodasi tertletként
val6 abrazolasa, szabalyozasa. Ennek megfelel6en a kialakult két t6 terllete is vizgazdalkodasi
terlletbe kerul (mez8gazdasagi térséqg)

Erd6gazdalkodasi térség: A moddositasi terlileten belil 5604,78 m? terlilet tartozik
erdégazdalkodasi térségbe. E terileteket a modositas soran valtozas nem érinti, az erdéteruletek
nagysaga nem valtozik.

Mez6gazdalkodasi térség: A mddositasi teriileten belll 11,18 ha (111 829, 96 m? ) tartozik
mezbgazdasagi térségbe. A modositas soran a mezbgazdasagi térségben Kkijelolt
vizgazdalkodasi terllet 3,44 ha (34 357,04 m?), kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 4,30 ha
(42 962, 05 m?)

A telepllést érinté mezdgazdasagi térség terilete 490,07 ha (4 900 700 m?).
A telepulés tertiletén a mez6gazdasagi térség tertiletéhez képest a hatalyos terv szerinti eltérés
( mez6gazdasagi térségen belil nem mezégazdasagi 6vezetbe sorolt terlieltek) eddig 63,23 ha.

A jelen médositassal érintett tertleten az eltérés 7,7 ha.

A moddositas utan az eltérés 6sszesen 70,93 ha lesz, ami a telepllésen belll a mezdgazdasagi
térség 14,47 %-a, tehat a vizsgalt tertletek 85,53 % tovabbra is mezégazdasagi térségbe sorolt.

Ez a térségre vonatkozé elvarasoknak - miszerint a mezbgazdasagi térség teriiletének
legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet vezetébe kell sorolni - megfelel.

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO, 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 2. SZAMU MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 32

\
A\
\
=\

térségek ( mezégazdasagi térség sarga, vizgazdalkodasi térség kék, erdégazdalkodasi térség zold) az E-TER
adatszolgaltatas alapjan — kivagat ( kék négyeztes vonal a médositasi teriilet)
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Orszagos és megyei 6vezetek

Az alabbi tablazat 6sszefoglaléan mutatja, hogy milyen térségi 6vezetek érintik a modositasi
terlletet:

A MATrT-ben meghatarozott orszagos és kiemelt Manfa t'::;;:'tas'
térségi ovezetek érintettsége | . .
érintettsége
1. Okoldgiai halozat magteruletének dvezete érinti érinti
2. Okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti nem érinti
3. Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
4. kivalo termd6helyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti nem érinti
5. j6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
6. erddk Ovezete nem érinti nem érinti
7. erdbtelepitésre javasolt terllet 6vezete nem érinti nem érinti
8. tajképvédelmi terilet dvezete érinti érinti
9 vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek nem érinti nem érinti
Ovezete
10. vizmin&ség-védelmi terilet dvezete érinti érinti
11. nagyvizi meder 6vezete nem erinti nem érinti
12. honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti nem érinti
Az MATIT-ben meghatarozott és a BMTrT-ben Manfa Modositasi
lehatarolt megyei Ovezetek és a BMTrT altal teriilet

érintettsége

egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintettsége
13. asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti nem érinti
14. rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete nem eérinti nem erinti
15. foldtani veszélyforras terulet dvezete nem érinti nem érinti

16. gazdasagfejlesztés célterlleteinek Ovezete -
gazdasagfejlesztésbe bevonhaté teriletek

17. turizmusfejlesztés célterlleteinek Ovezete —
turizmusfejlesztés  térségi  jelentéségl  terllete- érinti érinti
turizmusba bekapcsolédott teleplilés

18. épitészeti Ordkség szempontjabdl kiemelten

nem érinti nem érinti

kezelendd terlletek Ovezete — térségi jelentéségl | nem érinti nem érinti
épitészeti 6rokséggel érintett teleplilés
19. egyliitt tervezésre javasolt térségek dvezete nem érinti nem érinti

A kovetkez6kben azon dvezetek kertilnek bemutatasra, melyek érintik a médositasi terlletet,
illetve azon Ovezetekre vonatkozé elGirasoknak torténd megfelelés kerll igazolasra, melyek
konkrétan érintik a modositasi teruletet.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

BMTrT okologiai halézat magteriiletének 6vezete (z6ld) és
okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete
(narancssarga)

modositasi teriilet kék négyzettel jeldlve

Az MaTrT 25. § (1) Az Okolégiai halbzat
magtertiletének  Ovezetében csak olyan
varmegyei teriiletfelhasznalasi kategéria és
varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan bvezet és
épitési ovezet jelblheté ki, amely az bkoldgiai
hélozat magteriilete és az Okologiai halozat
Okoldégiai folyoséja természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem karositja

(2) Az bkolbgiai halézat magteriiletének évezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6kologiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete
és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami féépitészi hataskbrében eljar6 févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat magteriilet és az
Okoldbgiai halézat 6koldgiai folyoso természetes és természetkbzeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az bkolbgiai halézat magteriiletének bvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztositd moédon, az azok kézétti 6kologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozd mliiszaki
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megoldasok alkalmazéasaval jelblhetSk ki és helyezheték el.

(5) Az bkolégiai haloézat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesithet6, a meglévd
kiilfejtéses miivelési banyatelek horizontalisan nem bdévitheté.

(6) Az 6kolbgiai halézat magteriiletének dvezetében az erémlivek kézlil csak haztartasi méretii
kiserémuli létesithetd éplileten elhelyezve.

VIZSGALAT: A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre. A tervezett médositas
a jelenlegi, természetben is hasznalt allapot rogzitésére és annak fejlesztési elbirasinak
megfogalmazasara iranyul. Uj banyaszati célkitermeld hely nem kertil kijeldlésre.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

BMTrT tajképvédelmi teriilet 6vezete
modositasi teriilet kék négyzettel jelolve

Az MVM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi
teriilet Ovezete teriiletére a varmegye
tertiletrendezési tervének megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés
telies  kbézigazgatasi  teriiletére  késziil6
teleplilésrendezési eszkéz megalapozo6
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyilitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznélat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a teleplléskép védelmérdl szolé térvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban — meg kell
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hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabéalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepliilésképi rendelet) a teleplilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalésitani.

VIZSGALAT: A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok teriilet-felnasznalasa, dvezeti rendszere
és Ovezeti el6irasai a tajképvedelmi terulet elvarasaival 6sszhangban kerultek kialakitasra. A
tervezett modositas a jelenlegi, természetben is hasznalt allapot rogzitésére és annak
fejlesztési elbirasinak megfogalmazasara iranyul.

ViZMINOSEG- VEDELMI TERUELET OVEZETE

BMTrT

vizminéség-védelmi dvezete modositasi teriilet kék négyzettel jelolve

BMTrT 6. § A vizminGség-védelmi teriilet bvezetével érintett telepiilések helyi épitési
Szabalyzataban rendelkezni kell a keletkezett szennyviz elvezetésének, illetve 6vezeten bellili
kezelésének feltételeir6l a Baranya Megye Terliletrendezési Tervéhez kapcsolodo
Szabalyozasi ajanlasok figyelembevételével.

A BMTrt ajanlasai a kdvetkezdk:
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A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetére
vonatkozé ajanlasok

1. A vizmindség-védelmi teriilet évezet pontos
kiterjedését — az &gazattdl beszerzett
adatszolgaltatas figyelembevételével - a
telepiilésrendezési tervekben kell régziteni.

2. Az eltér6 kbérnyezeti érzékenységli —
lehatarolt  —  terliletekre  meghatarozott
tertilethasznalati szabalyokat a
telepiilésrendezési tervek O&vezeti szabalyai
meghatarozasanal érvényesiteni kell.

3. Az oOvezet teriiletén el kell émi a
szennyvizcsatorna halézat miel6bbi teljes kiépitését, a szennyvizelvezetes, tisztitas és kezelés
teljeskérii megvaldsitasat.

4. Torekedni kell az ivovizbazisokat, sériilékeny vizbazisokat veszélyeztet6 szennyezd
tevékenységek miel6bbi felszamolasara.

5. Orszagos vizmindség védelmi teriileten fekvé csatornazatlan telepiiléseken, csatornazatlan
teleplilésrészeken létesitend6 épitményekben keletkezé szennyviz kbrnyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kbézcsatorna halozat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a
kbzhalbzati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezé szennyviz mennyiségétél fliggetlendil,

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi kapacitasat, ami kb 5 m3) és 200 m-nél
nagyobb tavolsagra érhetd el a kbzcsatorna halézat, a szennyvizeket viz-zarésagi probaval
igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni és igazolhatéan
a kijelolt tritd helyre szallittatni.

c) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithat6 mennyiséget (helyi szippanté kocsi kapacitasat, ami kb 56 m3) és 200 m-nél
nagyobb tavolsagra érheté el a kbézcsatorna halbézat, akkor helyben létesitendé
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek tisztitas utani vizminésége folyamatosan ellendrizheté és megfelelé
felszini befogad6 kezeldi hozzajarulassal, befogadé nyilatkozattal rendelkezésre all

cb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem liltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzéjarulnak,

cc) a kisberendezés véddteriilet igeénye nem nydlhat tul a targyi telken,

cd) a tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddéhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,

ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozast az barmekkora
tavolsaggal érheté el.

6. A teleplilési és térségi szintli csatornahal6zattal csak nehezen ellathatod kiiltertileti lakott
helyeken, a kis lakslir(iségli teleplilésrészeken, valamint az lizemi telephelyeken kéltség- és
kérnyezetkimél6 szakszerl egyedi szennyvizkezelési megoldasokat kell kialakitani.

7. A vizbazisokat veszélyeztetb, szakszertitlenlil kialakitott (izemel6 és felhagyott
hulladéklerakok lezarasardl és artalommentesitésérdl gondoskodni kell.
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8. Az bvezet terliletén a mez6gazdasagi mivelés soran a kemikaliak hasznalata csak szigoru
ellendrzés mellett lehetséges, indokolt esetben a teljes tiltas is javasolt.

9. Orszagos vizminéség védelmi teriiletre nyers, tisztitatlan szennyvizet kiviilr6l bevezetni nem
lehet, tisztitott vizek atvezetésére ugyan azok a feltételek vonatkoznak, mint a tertileten bellili
tisztitott vizekre.

10. Kézmlpotloként a zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandé
megkézelithetbségére a megfelel6 (paraméterli és kiépitettségli) kbzhaldzati dtkapcsolat
biztositott.

11. Szennyviztisztitd telep kijelolt véddétavolsagan belil dj teriilethasznositasra,
teriilethasznositas modositasara teriletet igény bevenni csak kérnyezetvédelmi hatastanulmany
alapjan lehet, az abban elbirtak betartasaval.

Vizsgalat: A vizmindség- védelmi terilet kiterjedése a hatalyos telepulésrendezési terveken a
kapott adatszolgaltatas alapjan régzitésre kerdil.

TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE -TURIZMUSBA BEKAPCSOLT
TELEPULES

BMTrT turizmusfejlesztés célteriileteinek 6vezete
modositasi teriilet kék négyzettel jeldlve
BMTrT 8. § A turizmusfejlesztés célteriileteinek 6vezetébe tartozo teleplilés teleplilésfejlesztési
koncepciodja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkdzei
készitése, fellilvizsgalata, valamint mddositasa soran a megalapozé és az alatamaszto
munkarészekben be kell mutatni a térség turisztikai rendszeréhez, célpontjaihoz valo
illeszkedést.

Vizsgalat: Manfa a Mecsek-Hegyhat tiduilékorzet része. A terileten, tertletért miikodé Mecsek-
Hegyhat Turisztikai Egyesulet (2011-ben jott létre, ide tartozik: Komld, Bodolyabér,
Magyarhertelend, Liget, Magyarszék, Mecsekpdloske és Manfa) azzal céllal jott Iétre, hogy a
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Mecsek kozéps6é és keleti régidjanak értékeinek megérzéséhez és népszerlsitéséhez
hozzajaruljon. Szlogenjuk: ,Egy csepp Mecsek testnek, szivnek, léleknek”.

Az (dul6korzetben az erd6k aranya 46%-os. A telepulés déli részét érinti az orszagos
jogszaballyal védett Nyugati-Mecsek tajvédelmi korzet, Natura 2000 kuldnleges madarvédelmi
tertlet és Natura 2000 kulonleges természetmegbrzési terllet egyarant. A Duna-Drava Nemzeti
Park Igazgatésagahoz tartozik.

A telepulés a falusi turizmus keretében igyekszik megmutatni értékeit. Latnivaldi kbzott szerepel
a roman stilusban épiilt, de gétikus stilusban feltjitott, miemléki védelem alatt allé Arpad- kori
Sarlés Boldogasszony romai katolikus templom. Természeti értékei- a fent emlitetteken kivil- a
Mélyvolgy als6 szakaszan, a Zsidoé-volgy torkolatanal nyil6 Manfai-kélyuk, mely egy 1982 éta
fokozottan védett barlang. Manfat tébb turista Gt is érinti (pl piros tura utvonal egyik pecsételd
helye a Ciframalom is itt talalhatd), kerékparos és gyalogos egyarant. A modositassal érintett
tertleteken tervezett valtozasok a horgaszati turizmussal és a szabadidé eltoltésére alkalmas
tertilethasznalattal kapcsolddnak a turisztikai célokhoz.

3.7. Biolodgiai aktivitasérték

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében, Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés
kdzigazgatasi teruletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

Jelen médositassal uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijeldlésre ezért a modositas soran
szUkséges a bioldgiai aktivitasérték valtozast nem kell szamoilni.

3.8. Kornyezeti értékelés
A kornyezeti értékelés dokumentuma a 3. mellékletben talalhato.
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A SZEREKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Manfa Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
........ /2025 (.....) d6nkormanyzati hatarozata

Telepulésszerkezeti terve egységes szerkezetben
62/2017. (XI1.29.) szamu Onkormanyzati hatérozat
maodositasarol

1. Manfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a Manfa Kézség
Telepulésszerkezeti Terve jelen hatarozat 1. mellékletében megjeldlt teruletre
vonatkozéan a mellékletekben foglaltak szerint médosul.

Manfa, 2025. ..............

jegyzd polgarmester
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MANFA KOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA- JELMAGYARAZAT

NS

kozigazgatasi hatar
beltertleti hatar
tervezett gyorsforgalmi Gt

orszagos mellékat
atomtemetd 30 védatav

tajvédelmi kbrzet hatara
tajvédelmi korzet tervezett bvitése
kutatasi céli erdéteriilet

helyi védelemre javasolt term. terilet

NATURA 2000
Kilénleges madarvédelmi terdletekt

NATURA 2000
Kilénleges természetmegirzési teriletekt

muemléki kornyezet hatara
regisztralt régészeti terlet
foldtani veszélyforras- pontszerd
vizmindség- védelmi terilet dvezte

vizmil + egyéb védosav

eldzetesen lehatarolt, de meg nem allapitott ivovizbazis véddov

ivovizkit belsd és kilsd védbtavolsaga

TERULETFELHASZNALAS

JELENLEGI TERVEZETT BEEPITESRE SZANT TERULETEK

falusias lakoterilet
udilGterilet

intézményterilet

“l I” tel. kbzp. vegyes terilet

kilénleges terillet (temetd)
gazdasagi terllet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozpark

rét, legelterilet

- | | | | | | erddterilet

altaldnos mezdgazdasagi terllet

kulonleges terulet (rekreacios terilet)

vizgazdalkodasi terilet
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Manfa Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12024. (......) 6nkormanyzati rendelete
Manfa Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 3/2003 (1V.25.) szamu rendelet moédositasardl

Manfa Kdzség Onkormanyzat Képviselb-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl
sz06l6 1997. évi LXVIIl. térvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 64-65. §
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerek és allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§ Manfa Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 3/2003 (1V.25.).szamu rendelete a 15. §-
helyébe az alabbi Iép:
15. Vizgazdalkodasi teriilet (VT, VG)

15. § (1) E teriiletfelhasznélési egységévezeteiben az OTEK 30. § (2) bekezdése szerinti
épitmények helyezheték el.

(2) A VT jeli 6vezetek a vizfolyasok teriiletei, a VG jelii vezetek az allovizek, tavak
Ovezetel.

(3) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilbén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(4) A kutak 100m-es kbrnyezetében, és a szabalyozasi terven abrazolt eqyéb
véddteriileten a kiilsé védébteriiletre vonatkozo elbirasokat kell betartani.

2.§ Manfa Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2003 (IV.25.).szamu rendelete az alabbi
16/B §.-al egészul ki:

16/B.§ (1) Kk-re1 jelii 6vezet — kiilbnleges beépitésre nem szant rekreacios terlilet, ahol
a Szabadidé eltbltéshez, rekreacidhoz, és a szomszédos horgaszté fenntartasahoz,
lizemeltetéséhez, hasznalatahoz kapcsolodo létesitmények helyezhetbk el.

(2) Az bvezetben elGirt legkisebb telektertilet 2000 m2

(3) Az bvezetben elGirt beépitési mod: szabadon allé

(4) Az 6vezetben elGirt legnagyobb beépitettség 2 %

(5) Az bvezetben elbirt legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
(6) Az bvezetben elGirt legkisebb el6kert 5,0.m

(7) Az bvezetben elGirt legkisebb oldalkert 2,5 m

(8) Az bvezetben elGirt legkisebb hatsokert 3,0 m

(9) Az évezetekben keletkezé hulladékokrdl a hulladék “termelS” kételes gondoskodni a
hulladékok elGirasszerl gydjtéserdl, tarolasarol, a fteriiletrél, torténé kiszallitasardl,
valamint artalmatlanitaséarél, melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék
talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegdbbe jutasat.

3.§ Manfa Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2003 (IV.25.).szamu rendelete az alabbi
16/C §.-al egészul ki:

16/C.§ (1) Kk-re2 jelii 6vezet — kiilbnleges beépitésre nem szant rekreacios terlilet, ahol a
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szabadidé eltéltéshez, rekreacidhoz, és a szomszédos horgaszté fenntartasahoz,
lizemeltetéséhez, hasznalatahoz kapcsolodo létesitmények helyezhetdk el.

(2) Az évezetben elbirt legkisebb telektertilet 5000 m2

(3) Az bvezetben elbirt beépitési mod: szabadon allo

(4) Az bvezetben elGirt legnagyobb beépitettség 1 %

(5) Az évezetben elbirt legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

(6) Az bvezetben elbirt legkisebb elbkert 5,0.m

(7) Az évezetben elbirt legkisebb oldalkert 2,5 m

(8) Az bvezetben elbirt legkisebb hatsokert 3,0 m

(9) Az bvezetben kialakithaté épliilet megengedett legnagyobb alapteriilete: 50,0 m2

(10) Az ovezetekben keletkezé hulladékokrol a hulladék “termeld” koteles gondoskodni a
hulladékok el6irasszeri gyUjtésérdl, tarolasarol, a tertletrdl, térténd kiszallitasardl, valamint
artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba,
felszini és felszin alatti vizbe és levegébe jutasat.

4.§ (1) E rendelet a kihirdetést kdveté napon lép hatalyba.
(2) E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé Ggyekben is alkalmazhato.

Manfa, 2025. ..............

jegyzd polgarmester

1. melléklet a ...../2024. (....) bnkormanyzati rendelethez
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KIVONAT

MANFA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
66/2023. (X.30.) sz. hatarozata

A Mainfa halastavak és kirnyezetének a jelenlegi haszndlat szerinti Hvezetbe sorolisa
érdekében Manfa kizség telepiilésrendezési eszkbzének egyszeriisitett eljarasban tirténd
maodositisa - telepiilésfejlesztési dontés, valamint a megalapozd vizsgélatok és alatimaszto
Javaslatok tartalmi kivetelményeit megallapito foépitészi feljegyzés jovahagydsa

Mianfa kozség Képviselo-testillete a polgarmester eléterjesztésében, megtargyalta a
telepiilésrendezési eszkdzoket érintd, tervezett médositasokat, az egyszerisitett eljarasban
torténé modositds kapesan a megalapozd vizsgalatok és alatamasztd javaslatok tartalmi
kovetelményeit megallapito foépitészi feljegyzéseket és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Minfa Kozség Onkorményzata, a Manfa killteriilet 0547, 0546/4, 0546/6, 0549/2 hrsz.-u
ingatlanok ¢és  kornyezetét érintben - modositani kivanja Manfa kozség
telepiilésrendezési  eszkozeit, az érintett halastavak és kornyezetének a jelenlegi
hasznalat szerinti 6vezetbe sorolasa érdekében, mely 1ij besorolas biztositja a lehetoséget
a teriilet hasznalatdhoz és a fenntartasahoz sziikséges épiiletek elhelyezését is.

2. A Képviselo-testillet megallapitja, hogy a vonatkozo jogszabaly értelmében a
telepiilésrendezési eszkézok modositasat egyszeriisitett eljaras keretében kell lefolytatni,

3. A Kkésziilo telepiilésrendezési eszkdz helyi partnerekkel t6rténd egyeztetésének
szabélyait a 8/2019. (X. 22.) dnkormdnyzati rendelettel elfogadott SZMSZ IV. sz.
fiiggelckében szerepld partnerségi rend hatdrozza meg. A Képviselo-testiilet utasitja a
foépitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran az abban foglaltak szerint jérjon el.

4. A telepiilésrendezési eszkoz targyi modositasaval kapesolatban felmeriilé minden
koltséget a modositast kezdeményezé Nagy Gabor, Komlé Batthyany u. 4. szam alatti
lakos viseli.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkoz
targyi modositasahoz sziikséges tervdokumenticioé készitéséhez a telepiiléstervezdvel
bevonasaval térténo —telepiilésfejlesztési tervezési szerzodést aldirja.

6. A Képviselé-testiilet utasitja a telepiilési foépitészt, hogy a szerzédés megkotését
kovetoen, fenti dontés szerint készitse elé a telepiilésrendezési terv médositdsat, az
eljarast az E-TER rendszeren keresztiil folytassa le.

7. A Képviselo-testiilet jovahagyja az 2. szamu melléklet szerinti — megalapozé vizsgalatok
tartalmi kovetelményeir6l szolo foépitészi feljegyzést, valamint a 3. szamu melléklet
szerinti alatamaszté javaslatok tartalmi kvetelményeirdl szol6 foépitészi feljegyzést

Hatirido:  2023. november 30.
Felelos: Takéacs Zsolt polgarmester
Kersity Antal foépitész

Manfa, 2023, okt

(o0

! Taksdcs Zsolt
M y polgdrmester

cimzetes fojegyzd
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2. melléklet: A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

A megalapozo vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans
teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen

abrazolja legalabb

munkarész sziikségessége

az egyes altalanos hasznalat szerinti terileteket és
telepllésrészeket, infrastruktura-elemeket,

nem szilkseges

a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat,

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed
ki:

vedelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- és | szlikséges
értéktérkep),
az intézkedést, beavatkozast igényl6 terliletek lehatarolasat. szlkséges
munkarész sziikségessége

Telepuléshalozati 6sszefuggések, térségi és telepulési
kapcsolatok

nem szlkséges,

TerUletfejlesztési dokumentumokkal valo ésszefuggések

nem szukséges,

Tertletrendezési kévetelmények szlkséges
Tervi elézmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és azok | hatalyos tervek vizsgalata
érvényesiilese szikséges

A telepllés demografiai helyzete

nem szlkseges.

A teleptilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok

nem sziikséges.

A telepulés gazdasaga nem szilkséges.

Az onkorményzat gazdalkodasa, telepllésizemeltetés nem szikséges.

Telepulésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat hatalyos tervek vizsgalata
szlkséges

Az epitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata érintettség vizsgalata
szilkséges.

Kérnyezetiallapot-jellemzék tertlet adottsagainak
bemutatasa szlikséges

A taji és természeti adottsagok és Orokség, jellemzo tajkarakter, szlkséges,

zéldinfrastruktura-halézat

Koézlekedés érintettség vizsgalata
szilkséges.

Kézmlvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas szilkséges,

Katasztrofavedelem, a teriiletek hasznalatat, épitési
tevékenységet befolyasold vagy korlatozé tényezék

nem szukséges

Az egyes fejezetek 0sszevonhatok, az egyes mddositésok bemutatasahoz csoportosithatok, vagy

énalloan is kidolgozhatok.

Manfa, 2023. oktober 30,

Kersity Antal
Manfa kozseg foépitésze
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3. melléklet: Az alitamaszté javaslatok tartalmi kivetelményei

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleloen az | munkarész

alabbiakat tartalmazza: sziikségessége

Fejlesztési és rendezési javaslat ¢sszefoglaléja (a fejlesztésben | szikséges

javasolt valtozédsok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,

osszefuggéseik feltarasa, szakagi javaslatok osszefoglalasa)

Telepiilésrendezési javaslat szlkséges

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szikséges

6rokség megorzésére

Téjrendezési és zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, | szikséges

csapadékviz-gazdalkodas

Kozmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat nem szikséges

Veédelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd | szlkséges

tényez6jl terlletek; vedétertletek, védtsavok; a taj, a természeti

és az épltett kornyezet, a komyezeti elemek védelmével

kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

A modositassal érintett terlletek bemutatasa szlikséges

A terlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa szlkséges

A modositassal érintett terliletekre a biologiai aktivitasérték indokoltsag esetén

szamitasa és eredmeénye szlkséges

Kémyezeti értékeles érintett allamigazgatési
szervek véleménye szerint

Az egyes fejezetek dsszevonhatdk, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithatok, vagy

onalléan is kidolgozhatdk.

Ménfa, 2023. oktéber 30.

Kersity Antal
Manfa kozség foépitésze
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BARANYA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 1075-2/2024. Targy: Manfa Kozség telepllésrendezési
Ugyintézé: Pappné L. Erika eszkOzeinek 2023. évi 2. szamu
Telefonszam: 72/795-180 modositasa — tajékoztatas kornyezeti

értékelés készitésével kapcsolatban
Hiv. szam: M/92-1/2024.
Ugyintézé: Kersity Antal féépitész

Takacs Zsolt polgarmester

Manfa Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere
Elektronikus uton
Tisztelt Cimzett!

Manfa Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere (7304 Manfa, Fabian B. u. 58.) 2024. februar 1.
napon érkezett megkeresésére a targyi telepllésrendezési eszkéze moddositasanak egyeztetési
eljardsdban a teruleti kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorben eljard
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag) a
benyujtott dokumentacio, valamint a rendelkezésre all6é informacidk alapjan az alabbi tajékoztatast adja.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésdg a megkereséshez csatolt
dokumentaciék alapjan megallapitotta, hogy Manfa Kbzség teleplilésrendezési tervének 2023. évi 2.
szamu moédositasat tervezik — a benydjtott 1. szamu inditvany szerint, a 0547, 0546/4, 0546/6 és 0549/2
hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozéan - Manfa Kbzség teleplilésrendezési eszkdzeibe beillesztése
céljabol.

A mellékelt dokumentacié alapjan a  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Hatosag a kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek tartja az
alabbiak szerint:

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatésag a dokumentacio és a rendelkezésre allo adatok alap-
jan természet- és tajvédelmi szempontbdél megallapitotta, hogy a modositassal érintett ingatlanok
(Manfa 0547, 0546/4, 0546/6, 0549/2 hsz.) a Manfa 0546/6 hrsz.-u ingatlan kivételével a Nyugat-Mecsek
Tajvédelmi Korzet létesitésérdl, valamint a Készegi-forras erdérezervatum létrehozasarol szolé 4/2009.
(IV. 10.) KvwWM rendelet alapjan védett természeti teriiletnek mindsiilnek.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnovelde u. 13-15.; Web: kormanyhivatalok.hu

@&: +36 72 795 168 [=]: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu



A moédositassal érintett terliletek egy része érinti a 275/2004. (X. 8.) Kormanyrendelet alapjan az Eurépai
Kbz0sségek Natura 2000 halézatba tartozé teriileteket.

A médositassal érintett ingatlanok ezen felll Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezé -
si tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. térvény 4. § 43. pontjdban definialt tajképvédelmi teriilet 6vezetén
helyezkedik el.

A mddositas soran a jelenleg mezégazdasagi teriilet 6vezetébe sorolt 0546/4, 0546/6, és 0549/2 hrsz.-U
ingatlanok vizgazdalkodasi terllet dvezetébe kerllnének, mely a jelenlegi terilethasznalattal megegye-
zik. A moédositas ezen része a természetvédelmi érdekekkel és célokkal 6sszeegyeztethetd, a modositas
nem kifogasolhato.

A Manfa 0547 hrsz.-U ingatlan egy részén a természetben jelenleg egy sziget talalhatd, mivelési aga ki-
vett, vizm(i, gazdasagi terlilet 6vezetébe sorolt. Az ingatlan hatarai nem egyeznek meg a sziget kiterje -
désével, a sziget egy része az ingatlanhatarokon kivul helyezkedik el, emellett a sziget terllete jelents-
sen kisebb az ingatlan tertleténél. Az ingatlanhatar jelenleg nem érinti a téle nyugatra elhelyezkedd ut
hatarat, a két terlilet k6zé beékelddik a Manfa 0546/4 hrsz.-u ingatlan.

A dokumentacio szerint:

A moddositas soran a té az ingatlan-nyilvantartasban szereplé konturral vizgazdalkodasi teriletbe, 6ve-
zetbe kerll, a 0547 hrsz (sziget) teriilete a kbzlekedési kapcsolat biztositasa érdekében az ingatlan
telkének keleti iranyu kibdévitésével (az utig) kilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil,
ahol a teriilet fenntartasahoz kapcsolodo létesitmény elhelyezése tervezett. Lehetéség szerint a tel-
ken beluli téparti részek is az ujonnan kialakitandé kuldnleges beépitésre nem szant, rekreacios terilet-

be kertilnek.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. tdérvény (a tovabbiakban: Tvt.) 31. §-a szerint tilos a védett
természeti terilet allapotat (allagat) és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni.
A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a t3j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esz-
tétikai adottsagok megovasa érdekében gondoskodni kell az éplletek, épitmények, nyomvonalas létesit-
mények, berendezések kulterlleti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kor-
nyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval torténd tajba illesztésérél.

A dokumentacié nem mutatja be megfeleld részletességgel, a Manfa 0547 hrsz.- ingatlan kibovi-
tését, annak céljat, a tervezett "fenntartdshoz kapcsolédoé létesitmény™ céljat, megjelenését, nagy -
sagat, ezért a fentieket bemutaté kornyezeti értékelés elkészitése sziikséges.

A Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a rendelkezésre allé adatok
alapjan zajvédelmi szempontbol megallapitotta, hogy a teleplilés kdzigazgatasi terllete csendes
Ovezetet, valamint zajvédelmi szempontbol fokozottan védett teriiletet nem érint.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag az érintett terlletek
szabalyozasi kdrnyezetének modositasa ellen zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnovelde u. 13-15.; Web: kormanyhivatalok.hu

@&: +36 72 795 168 [=]: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu



A fentiek alapjan Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag mindezek
alapjan megallapitotta, hogy a telepllésrendezési eszkdzeinek targyi médositasahoz az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §-a és 2. szamu
mellékletében foglaltak és a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, az
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 7. § és 8. § (2) d) bekezdésében foglaltak szerinti kdrnyezeti vizsgalat (kérnyezeti
értékelés) benyujtasa sziikséges.

A Kodrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a targyi rendezési terv
ugyben véleményezést add allamigazgatasi szervként a Kr. 60. § (3) bekezdés, 62. § (1) bekezdés a)
pontja és a 11. melléklet 5. és 5. a pontja, 64. § és 68. § alapjan jart el, tdjékoztatasat elektronikus uton
kiadta.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag terlleti kdrnyezetvédelmi
hatésagként a kdrnyezetvédelmi hatdésagi és igazgatasi feladatokat elldtd szervek kijel6lésérdl szélo
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességeérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag terileti természetvédelmi
hatésagként a természetvédelmi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szoélo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességeérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag terlleti hulladékgazdalkodasi
hatésagként a hulladékgazdalkodasi hatosagi hatdsag kijeldlésérdl széld 124/2021. (lll. 12.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan jart el, az illetékességrél az 1. § (2) bekezdése rendelkezik.

Pécs, 2024. februar 7.

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Lénard Miklés Benedek
osztalyvezeto

apjak:
1. Manfa Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere — HK
2. lrattar

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnovelde u. 13-15.; Web: kormanyhivatalok.hu

@&: +36 72 795 168 [=1: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu
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Ugyiratszam: DDNPI/363-2/2024
Téargy:  Nyilatkozat ~Ménfa  helyi  épitési
szabalyzatdnak modositasdhoz kapcsolédé
kornyezeti értékelés szlikségességérol
Ugyintéz6 Nalunk: Gaborik Akos
. . . Ugyintézé Onsknél: Kersity Antal
Manfa Kozseg Polgarmestere Hivatkozasi szamuk: M/92-1/2024 o
Melléklet: C e ATATE HIVATAL
Manfa b hats
- !"rk datum |szam e =
Fabian Béla u, 58 i T_,_C_,T-L\_ | el
WL 1/(“ .
7304 - /321-4

Nyilatkozat

Ménfa Kozség helyi épitési szabalyzatanak tervezett modositdsaval kapcsolatban
Igazgatésagunk az aldbbi nyilatkozatot teszi:

A tervezett modositashoz kornyezeti értékelés természetvédelmi  szempontbél  nem
sziikséges

Kérnyezetvedelmi és tajvédelmi szempontbél az illetékes Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi
¢s Természetvédelmi Féosztalyanak véleménye az irdnyads.

Pécs, 2024. februar 20.

Udvézlettel
£ Digitalisan alairta:
IStVd N Istvan Imre
Datum: 2024.02.20
X )
Imre 14:05:31 +0100
Zavoczky Szabolcs
igazgato6
Kapjak:
- Cimzett

- Irattar (8030)
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY
KOZEGESZSEGUGYI OSZTALY

Manfa Kézség Onkormanyzata Iktatészam: BA/NEF/00229-2/2024
Ugyintézd: Szabo-Kiss Adrienn

Takacs Zsolt Targy: Szakhatdsagi vélemény Manfa

polgarmester Kbzség telepulésrendezési

részére eszkdzének egyszerisitett eljarasban
torténé moédositasahoz kapcsolddo

Elektronikus tton tovabbitva kornyezeti értékelés készitésének
szilkségességérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

Manfa Kdézség Onkormanyzata, Manfa halastavak és kornyezetének a jelenlegi hasznalat szerinti
Ovezetbe sorolasa érdekében Manfa kbzség teleplilésrendezési eszkbzének egyszerisitett eljarasban
tortén6 modositasa kapcsan kornyezeti értékelés készitése targyu megkeresésre szakhatdsagi
véleményem az alabbiak szerint adom meg:

A kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez késziilt dokumentaciéban foglalt tervhez-
kozegészségiigyi szempontbol- kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges. A tovabbi
eljarason részt kivanunk venni.

A szakhat6sagi véleményt az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvény (Akr) 55.
§ (1) és (2) bekezdések, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményeirél szolé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 70. § a) pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
szolé 2/2005 (1.11.) Kormanyrendelet 3. szamu melléklet Il. 1. c; pontja alapjan adta ki a
kézegészségugyi hatésag.

Pécs,

7623 Pécs, Szabadsag u. 7.

@ +36 72 896 197

[=7: kozegeszsegugy @baranya.gov.hu
Honlap: kormanyhivatalok.hu



Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Tisztelettel:

Pinczkerné Dr. Kassay Veronika
varmegyei tisztiféorvos

7623 Pécs, Szabadsag u. 7.

@ +36 72 896 197

[=7: kozegeszsegugy @baranya.gov.hu
Honlap: kormanyhivatalok.hu
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ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Manfa Kézség Onkormanyzata Iktatoszam: BA/40/00249-2/2024.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs

Takacs Zsolt Targy: Manfa Kézség TrT. 2023. évi 2.

Polgarmester Ur sz. egyszerUsitett eljaras szerinti
modositasat megel6z6 kornyezeti

részére értékelés tematikajanak véleményezése

Elektronikus uton Hivatali Kapun keresztiil tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Manfa Kozség telepllésrendezési tervének egyszerlsitett eljaras szerinti moédositasat megel6z6
kornyezeti értékelés tematikgjanak véleményezése targyaban megkulldétt tervdokumentécié alapjan az
egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésének a) pontja szerint a 3. szamu melléklet Il. 2. b) pontjaban
szerepld, mint az épitett kérnyezet védelméért felelés kézigazgatdasi szerv az alabbi véleményt
adom:

A Manfa 0547, 0546/4, 0546/6, 0549/2 hrsz.-u ingatlanok jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe
sorolasanak fellilvizsgalata keretében a toval érintett terliletek vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe, mig az
annak kérnyezetében 1évé teriiletek kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet (rekreéacios) 6vezetébe
keriilnek. Az E-TER adatszolgaltatdésnak megfeleléen a tajvédelmi kérzet hatara is pontosodik. A
modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelbélése nem térténik.

Fent ismertetett modositasi szandékkal kapcsolatban a kdrnyezeti értékelés tematikajaval egyetértek.
Felhivom azonban a figyelmet, hogy az eljarasban érdekelt véleményez szervek déntésétél fliggben a
kornyezeti értékelés esetleges lefolytatasakor a kidolgozandd munkarészek elkészitése a kérnyezeti
értékelésnek megfelelé jogszabalyi és szakmai tartalommal sziikséges (Kr. 4. sz. melléklet).

A véleményezési tervdokumentacié 6sszeadllitdsahoz azonban felhivom a figyelmet az alabbiakra:

1. A tervdokumentacionak tartalmaznia kell a moddosité inditvanyt tartalmazé, az eljaras
kezdeményezésérdl, a kiemelt fejlesztési teruletté valé nyilvanitasrol szol6 képvisel6- testiileti
dontést.

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. II. emelet
@: +36 72795744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



2. A modositasi szandékkal kapcsolatban felhivom a figyelmet a partnerségi egyeztetés
jogszabalyoknak megfeleléen toérténd lefolytatasaral Az njt.hu Onkormanyzati rendeletek kdzhiteles
nyilvantartasabdl megallapitottam, hogy Manfa Kozség Onkormanyzatanak a 8/2017. (X.22.) szému
Manfa Kézség Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatardl sz616 rendelete hatalyban van. A rendelet 6.
mellékletének 2. c) pontja szerint a teleplilésrendezési terv véleményezési eljarasban a munkakozi
tajékoztatas lakossagi forummal is térténik.

Fentiek alapjan kérem, hogy a véleményezésre szant tervdokumentacionak része kell, hogy legyen a
partnerségi eljaras lefolytatasanak dokumentéalasa (lakossagi forumrél késziilt jegyzékényv) a
helyi rendeletnek megfeleléen!

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.
Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.
Tisztelettel:
Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Lukats Istvan
allami féépitész

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. II. emelet
@: +36 72795744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI ES FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

Manfa Kézség Onkormanyzata Iktatoszam: BA/52/01550-2/2024.

Ugyintézé:  Kovacs Bence
Takacs Zsolt Targy: Manfa Kozség Telepllésrendezési
polgarmester részére Eszkozeinek egyszerisitett eljarasban

torténd maodositasa - Koérnyezeti értékelés
eseti eldontése
Hiv.szam: M/92-1/2024.

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az erdészeti hatdsagként eljar6 Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Agrariigyi Féosztaly Erdészeti és
Foldmivelésugyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovabbiakban: Baranya Varmegyei
Kormanyhivatal) Manfa Koézség Telepiilésrendezési Eszkbzeinek egyszerisitett eljarasban torténd
modositasa kapcsan megkulldott dokumentaciot (a tovabbiakban: Dokumentacid) attanulmanyozta és
az aldbbiakat allapitotta meg:

e A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezeti értékelés készitését nem tartja szilkségesnek.

o A Dokumentaciéban szereplé, a modositassal érintett ingatlanok az Orszagos Erd6allomany
Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erd6t nem érintenek.

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal felhivia figyelmét, hogy a Telepllésrendezési Eszkdzok
kialakitasa, felllvizsgalata, modositasa soran erdéteriletet érintéen az erd6rél, az erdd védelmérél és az
erd6gazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) és az Evt. végrehajtaséara
kiadott 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) eléirasaira legyen figyelemmel. igy
kuldnbésen az Evt. hatalyat szabdlyozé 4. §, az erdd rendeltetését szabalyozd 22-28/E §, és az erdd
igénybevételét szabalyoz6 77-86. §-ainak elbirasaira.

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal targyi tgyben erdészeti hatésagként a féldmivelésligyi hatdésagi
és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 11. § (1) bekezdése alapjan jart el.

Agrarugyi Féosztaly

Erdészeti és Féldmivelésligyi Osztaly

Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu
@& +36 72 795 009 [=]: efo@baranya.gov.hu



A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal illetékességi terlletérdl a Kr. 2. melléklete 6. pontja rendelkezik.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét!

Pécs, datum az elektronikus alairas szerint

Dr. Horvath Zoltan f6éispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kapjak:
1. Cimzett — HK

2. lrattar

Kovacs Bence
ugyintézé

Agrarugyi Féosztaly
Erdészeti és Féldmivelésligyi Osztaly

Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu

@& +36 72 795 009 [=]: efo@baranya.gov.hu
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Iktatdészam: BA/54/00192-2/2024. Targy: Tajékoztatas

Ugyintézd: Ferencsics Zsolt _ )
Hiv. szam:

TAJEKOZTATAS

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal, mint talajvédelmi hatésag (tovabbiakban: hatésag) Manfa Kézség
Polgarmesteri Hivatalatol (7304 Manfa, Fabian B. u. 58.) 2024. februar 02-an érkezett megkeresésre az

alabbi tajékoztatast adja:

Hatésagunk a megkereséshez kapcsolédé dokumentacié alapjan megallapitotta, hogy Manfa Kozség
Telepllésrendezési Eszkdzeinek 2023. évi 2. szamu mobdositasaval kapcsolatos kdrnyezeti vizsgalat

lefolytatasanak sziikségességét talajvédelmi szempontbdl nem tartja indokoltnak.

Pécs, elektronikus id6bélyegzé szerint

Dr. Horvath Zoltan f6ispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Ferencsics Zsolt
talajvédelmi feliigyel6

Kapjak:
1. Manfa Polgarmesteri Hivatal (7304 Manfa, Fabian B. u. 58.) - (HK) (KRID: 407022965)
2. lrattar

Agrarugyi Féosztaly

NoOvény- és Talajvédelmi Osztaly

Cim: 7634 Pécs, Kodo dil6 1.; Web: kormanyhivatalok.hu
@&: +36 72 795 133 [=]: novenytalaj@baranya.gov.hu



Szabalyozott Tevékenységek

: SZ T F H Felligyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/2289-2/2024. Hivatkozasi szam: M/92-1/2024.
Targy: Vélemény a Manfa halastavak és Ugyintézé: Kasztl Csaba Béla
kornyezetének a jelenlegi hasznalat Telefon: +36 72 795 293

szerinti 6vezetbe sorolasa érdekében  Mellékletek:
Manfa kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa targyaban.

Takacs Zsolt
polgarmester
részére

Mainfa Kozség Onkormanyzata

KRID: 407022965
A levél kizarolag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (Rendelet)
foglaltak alapjan, Manfa Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek megkiildott modositasaban bemutatott
valtoztatdsokat észrevételek nélkiill tudomdsul veszi és megallapitja, hogy Manfa Kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsoléddan foldtani és asvanyvagyon védelmi
kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

Az Manfa K6zség Onkormanyzata altal beterjesztett modositds a Manfa 0547, 0546/4, 0546/6 és 0549/2
hrsz.-i ingatlanokat érinti, célja ezen teriiletek valos hasznalatuknak megfelelé Gvezeti atsorolasa a
jelenlegi MG jelli gyep-legeld teriiletbol kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletbe, valamint
a tervek és a hatalyos jogszabalyok kozotti 6sszhang megteremtése.

Manfa kozség érintett foldrészletei és azoknak kdzvetlen kornyezete

— Nem szerepelnek az archiv és ujabban kialakult gravitacidés tomegmozgasokat Osszegz0
Orszéagos Felszinmozgasos Kataszterben.

— A modositasi szandékkal érintett telepiilésrészeken eléforduld szemcesés laza iiledékek jelenléte
nem befolyasolja az altalanos érvényi szakagi el6irasok betartasaval megvalositando, jovobeni
tervezett teriilethasznalatot.

— Az ¢érintett helyszinekre jellemzd képzédmények, tovabba az egyes rétegek épitésfoldtani
sajatossagai alapjan a valtoztatasi szandékkal kozvetleniil érintett foldrészleteken, valamint
kornyezetiikben nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

A tervezett modositasokkal gazdasagfoldtani érdekek nem sériilnek, foldtani veszélyforrasok nem
aktivizalodhatnak, a tervek az NI1-33 jelli olajkat védo Gvezete figyelembevételével késziiltek, igy a
Banyafeliigyelet az Manfa Ko6zség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat észrevétel jelzése nélkiil
tudomasul veszi.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztth.hu Hivatali kapu: SZTFH
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A megkeresésben foglaltak szerint az eldiranyzott valtoztatdssal kapcsolatban nem voltak
megallapithatok olyan hatasok, amelyek elviselhetetlenek lehetnének a komyezeti elemekre, vagy
azokban visszafordithatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes morfologiai
elemekben szdmottevd valtozds nem kovetkezik be, tartds teherviselésre alkalmas képzddmények
elterjedési teriiletén kezdeményezett, tovabba a jovoben létesiild épitett kdrnyezet alakitasa a helyi
szilard dsvanyi nyersanyagok kitermelése nélkiil megvaldsithato.

A Bényafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznaldsaval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjdban és a 78. § (1) bekezdésének a) alpontjdban, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan adta
ki.

A Banyafeliigyelet hataskorét a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL. térvény (Bt.) 43.§ (3) bekezdése,
illetékességét a Bt. 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg.

Pécs, idobélyegzo szerint

Dr. Biré Marcell
elndk
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

Kapjak:
1. Manfa Kézség Onkorményzata
2. Irattar
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1. A kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata

1.1. El6zmények

Manfa Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 2. szamu moédositasat Kovacs Péter
e.v. teleplléstervezb késiztette.

A modositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 2021. évi Kormanyrendelet) 68. §-a alapjan egyszerUsitett eljaras szabdlyai
szerint folytathato le.

Méanfa Kozség Onkormanyzata egy lakossagi kérelmet megvizsgalva, a fejlesztési
elképzelésekkel egyetértve a telepllésrendezési eszkdzeinek mdodositasa mellett dontott.

A modositas a Manfa 0547, 0546/4, 0546/6 és 0549/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érintik. A
modositds célja, hogy az emlitett ingatlanokon a természetben taldlhaté halastavak és
kornyezetlik a jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe kerlljéon, mely Uj besorolas biztositja a
lehetéséget a terlilet hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges éplletek elhelyezésére is.

Az épitett kornyezet alakitasarol szolo 1997. évi LXXVII. torvény, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és a
tobbsz6r mddositott, a kdrnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz616 1995. évi LI térvény
(a tovabbiakban: Kvt.), valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerint kérnyezetvédelemért felelds
szervek véleményének figyelembevételével a telepulésrendezési eszk6zOk modositasahoz
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) kornyezeti vizsgalat
készitése szlkséges.

A kérnyezeti értékelés tartalmanak meghatarozasakor a kidolgozénak figyelembe kell venni az
SKVr. 4. szamu melléklete altalanos tartalmi kdvetelményeit, amely Kvt.-vel egyitt a bizonyos
tervek és programok kérnyezetre gyakorolt hatasainak vizsgalatardl szolé 2001. januar 27-i
2001/42/42/EK eurdpai parlamenti és tanacsanak iranyelveinek valé megfelelést szolgalja. Az
SKVr. ,Zaro rendelkezése” 14. § (2) bekezdése roégziti a fentieket.

A 2021. évi Kormanyrendelet 59. § (3) bekezdése szerint ,Ha a rendezési terv készitése és
modositdsa esetén, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti — a varhaté kdrnyezeti hatasok jelentéségének elddontésére
iranyuld — eljaras soran a kornyezetvédelemért felelés szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges
kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejlleg azt is meghatarozzak az énkormanyzat
szamara, hogy a 2. szamu melléklet 2. pontja szerinti telepllési kdrnyezeti értékelést milyen
konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

Tekintettel arra, hogy a 2021. évi Kormanyrendelet nem rogzitette az europai parlementi és
tanacsanak iranyelveinek valé megfelelést, igy a fentiekben hivatkozott jogszabalyokban
szerepl, a tematikakra vonatkozo tartalommal kerul Osszedllitasra a kdrnyezeti értékelési
dokumentacié a 2021. évi Kormanyrendelet tartalmi tematikaja szerinti csoportositassal, de az
SKVr. 4. szamu mellélete kritériumait is figyelembe véve.

A telepllésrendezeési eszkdz0k modositasa, a teleplléstervek készitése soran a kérnyezeti
értékelés vonatkozasaban kulon eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A 2021. évi Kormanyrendelet kdvetelményei szerint a telepulésrendezési eszk6z6k modositasa
elkészitéséhez elkészilt a helyzetfeltar6 és elemzd munkarész, amely a jelenlegi stratégiai
kornyezeti értékelési dokumentacionak a részét képezi.

A kdrnyezeti értékelés elkészitése a tervezési folyamat szerves részét képezi.
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1.2. A kornyezeti értékelés modszertana

A 2021. évi Kormanyrendelet 2. melléklete 2. pontja mddszertana szerint készul a végleges

kornyezeti  értékelési dokumentaci6 az SKVr. 4.szamu  melléklete  kritériumai

figyelembevételével. Az altalanos kovetelmények figyelembevételével, a tervezési feladat
sajatossagait szem el6tt tartva a vizsgalat altalanos szempontjai a kovetkez6k szerint
rogzithetok:

— A helyzetfeltaras keretében torténik a kornyezeti alapallapot és a jellemzé
kdrnyezetterhelések vizsgalata a hatalyos el&irasok, kévetelmények tikrében. A vizsgalatok
soran megallapitasra kerul a telepulésrendezés eszkozeivel vald elvart intézkedések kore és
egyéb kornyezetvédelmet érinté javaslatok.

— A tervezési folyamat koveti a 2021. évi Kormanyrendelet szerinti helyzetelemzés és a
helyzetértékelés, az 1997. évi LXXVIIl. toérvényben meghatarozott telepllésrendezési
tervezési folyamatot.

— A kornyezeti értékelés véleményezése soran az allamigazgatasi szervek, az érintett
lakossag, és a civil szervezetek médosithatjak, javithatjak a terv minéségét, melyet a szakagi
tervez6k integralnak az egyes dokumentumokba. Ezért szikséges az allamigazgatasi
szervek érdemi véleményének a megismerése is.

— Az egyeztetési folyamatban esetleg bekdvetkezd véleményeltéréseket egyeztetd targyalas
keretében — kompromisszumra térekedve — kell tisztazni. A tervet készittet6 dnkormanyzat,
illetve a tervezd az eltéré vélemények fenntartasa esetén déntését indokolni koteles.

— A kornyezeti értékelés készitésénél az dnkormanyzat meglévé és kdrnyezetvédelmet érintd,
terllet-felhasznalasra hatassal bird tervei, statisztikai és kdrnyezetterheléssel 6sszefliggh
adatok, helyszini ellenérz vizsgalatok tapasztalatai, az allamigazgatasi szervek és kozuzemi
szervek adatszolgaltatasai, véleményei veheték figyelembe.

— A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa tervei készitésére rendelkezésre allé idészak
nem tesz lehet6vé kutatasokat, ciklusok monitorizalasat, igy ezek bizonytalansagaval
készithetd el a telepilésrendezési eszkdzdk modositasa.

1.3. A kdrnyezeti értékelés tematikaja

A 2021. évi Kormanyrendelet 2. melléklete 2. pontja tematikaja csoportositasa szerint készul a
végleges kornyezeti értékelési dokumentacié az SKVr. 4. szamu mellékletében szerepld
kritériumok figyelembevételével.

1. A telepiilési koérnyezetértékelés folyamatanak, a terv, vagy program tartalmi
kérvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan
megvaldsitandé alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak
leirasat és a sziikséges informaciok dsszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2. A teleplilésrendezési eszkbéz6k modositasanak kbrnyezeti értékelést igényls
valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

3. A valébszinisithetéen jelentésen érintett teriiletek kbrnyezeti allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kérnyezetiszempontbdl kiilbndsen fontos teriileteket érintéen, azok lényeges
szempontjai és valdszinisithet6 fejlédése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaradasa
esetén annak valdszinisithetd fejlédése.
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4. A telepliléstervvarhat6 kérnyezeti hatasainak, kbvetkezményeinek feltarasa.
5. A teleplilésterv és tervielemek részletes értékelésébdl levont kbvetkeztetések.

6. A megvaldsulas soran varhato jelentés kedvezébtlen kbrnyezeti hatasok megelézésére,
elkeriilésére, csbkkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepliléstervi
intézkedések, es ezen intézkedések varhaté hatékonysaganak bemutatasa.

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kérnyezeti hatasokra.

8. A kérnyezeti értékelés soran szerzett informaciokra kiterjed6 kézérthetd ésszefoglalo.

2. Atelepulésrendezési eszk6zok moédositasanak kornyezeti értékelést igényld
valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése

2.1. A telepllési kdrnyezetértékelés folyamatanak, a terv tartalmi kdrvonalainak, f6 céljainak,
mas tervekhez vald viszonyanak, egyeéb lényeges tervekkel és programokkal valo
kapcsolatanak bemutatasa és a terv alapjan megvalésitandoé alternativa kivalasztasanak
okai

A vizsgalaton alapul6 kornyezeti értékelés a telepulésrendezési eszk6zok modositasa
készitésének megalapozd, elhagyhatatlan tervrészlete és kiemelt szerepkér(i a kdrnyezetkimélé
épitések helyi rendjének, szabalyozasainak kialakitasaban.

A telepllésrendezési eszk6zOk meghatarozzak a telepllés alakitasanak, védelmének
lehetéségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriletrészek felhasznalasi
modijat, a telepllés mikodéséhez szukséges muiszaki infrastruktura elemeinek a telepulés
szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését.

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a teleplilési énkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés
kdzigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, tgji
eés epitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz8d6 sajatos helyi kbvetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kdrnyezeti értékelés a telepillésrendezési eszkdzok
modositasanak megalapozéja, az eredmények szervesen beépllnek és meghatarozéi a
telepulésfejlesztési és a telepulésrendezési terveknek.

A kdrnyezeti értékelés készitésekor, a kdrnyezetalakitasi munkarész kidolgozasakor feltétlen
figyelembe kell venni a tervek érvényességének id6 korlatait is, valamint a magasabb szint(
tervek (orszagos, megyei) hatalyos kdvetelményrendszerét.

A telepllésrendezési eszkdzoket a telepilési dnkormanyzatnak legalabb négyévente at kell
tekintenie, és szlikség esetén a terv médositasardl vagy U] terv elkészitésérdl kell gondoskodnia.
A megvaltozott orszagos és megyei teruletrendezési tervek is indukaljak a felUlvizsgalat
elvégzését. A helyi épitési szabalyzatnak és a szabalyozasi tervnek a jovahagyott
telepulésfejlesztési tervvel 6sszhangban kell lennie.

A kovetelményeknek megfeleléen tehat a kornyezeti értékelést is legalabb négyéves
idéintervallumra szikséges meghatarozni azzal, hogy hat év felett a kdrnyezetvédelmi tervi
ellatottsagok hianyaban gyengeségek varhatok.

Kilénos figyelmet érdemel Baranya Varmegye Terlletrendezési Tervének (BMTRT)
figyelembevétele.

A BMTRT-hez készitett stratégiai kornyezeti értékelés a kdzség és térsége infrastruktira haldézat
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tervei kialakitasat meghatarozta, igy ezekhez kell alkalmazkodni a telepuilésterv készitése soran.
A terllet- és telepllésrendezési tervezes célja, hogy a tarsadalmi-gazdasagi igényeket szolgalo
Uj terllet-felhasznalasi modok javitsanak a tarsadalom életkorilményein, a fenntarthaté fejl6dés
pedig megkivanja, hogy mindez a meglévé nemkivanatos kérnyezeti allapotokon valé javitassal
torténjen.

A telepulés fejl6dése, ,miikddése” is hatassal van a kérnyezé tajra, médosithatja, valtoztathatja
annak elemeit.

A telepulési eredetli kornyezetszennyezés, levegdszennyezés, szennyviz- és hulladék-
elhelyezés, a telepilés kozlekedési strukturaja, a létesitmények parkolasi lehet6ségei
kozvetlenul befolyasoljak a telepulés és kornyéke kornyezeti minéségét.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a Baranya Varmegyei Terlletrendezési Terv igen
kedvez6 helyzetbe hozta a telepulést.

A telepuléskornyék a helyi adottsagoktdl fliggéen tobbé-kevésbé sajatos konfliktustertlet,
amelynek fejlesztése, rendezése az orszagos kozuthalozat-fejlesztéssel és a telepulés
erdekeivel 6sszhangban, egyittesen térténhet.

A telepulési kérnyezet mindségét a késbbbiekben bemutatott fold-, viz-, levegébtisztasag-
védelem, t4j- és természetvédelem, valamint a jelentds hatasok (zajterhelés, hulladékok) elleni
védelem koordinalt érdekei egyuttesen hatarozzak meg.

A kornyezeti elemek védelme és a jelentés hatasok elleni védelem, valamint a telepulés
mikodésének, mikddtetésének 6sszehangolt tevékenysége tulmutat a helyi épitési szabalyzat
elkészitésének keretein.

A koérnyezet védelmét is szolgald fejlesztési program kildndsen nagy sullyal jelentkezhet a
telepilés életében és az 6nkormanyzatok feladatainak ellatasaban.

Az épitéslgyi igazgatas feltételeinek biztositasa, a telepilésiizemeltetés, a vallalkozasi
tevékenység tamogatasa, a koltségvetés nehézségeibdl adédé konfliktusok kezelése és az
életkdrilmények javitasat szolgalé intézkedések, valamint a nem kivanatos kdérnyezeti
allapotokon val6 javitas érdekében a koérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995.
évi LIl térvényben elbirtak szerint kell a kérnyezetvédelmi programot kidolgozni. A hivatkozott
torvény alapjan a telepllési kornyezetvédelmi programot a Nemzeti Kornyezetvédelmi
Programmal, a rendezési tervekkel 6sszhangban kell kialakitani, melyben természetesen
szerepelnek az épitésugyi igazgatasra vonatkozd intézkedések és az Uzemeltetéssel
kapcsolatos projektek is.

A kornyezetvédelmi jogszabalyok jelentés modosulasa, a feladat- és hataskorok valtozasa miatt
célszer(i a program folyamatos aktualizalasa, mely szerint id6szakonként, de legalabb kétévente
felll kell vizsgalni és a végrehajthatdésag érdekében modositast kell alkalmazni.

Manfa Kbzség telepulésrendezeési eszkdzei modositasanak készitésekor a kdrnyezetalakitasi és
koérnyezetvédelmi vizsgalat f6 célja — a tervezési folyamat szerves részeként — az elgondolasok
és a tervjavaslatok alternativai kdrnyezeti hatasainak modszeres elemzése annak érdekében,
hogy a telepilésterv és igy a terlletek fejlesztése kdrnyezetbarat legyen.

A terv készitése soran igy figyelembevételre kerilt, hogy a telepllésen megvaldsithato
létesitmények és azok funkcidi, valamint az infrastruktura kialakitéasa, a fejlesztések révén a
koérnyezethasznalat ugy legyen szervezhet6 és végezhetd, hogy

— alegkisebb mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze elf;

— megelézhetd legyen a kérnyezetszennyezés;
— kizérja a kdrnyezetkarositast.

A kérnyezethasznalatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével, a kdrnyezeti elemek
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kiméletével, takarékos hasznalataval, tovabba a zavar6 hatasok (zaj, hulladékkeletkezés) elleni
védelemmel kell megvaldsitani.

Méanfa Kozség Onkormanyzata egy lakossagi kérelmet megvizsgalva, a fejlesztési
elképzelésekkel egyetértve a telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa mellett dontott.

A modositas a Manfa 0547., 0546/4., 0546/6. és 0549/2. helyrajzi szamu ingatlanokat érintik. A
modositas célja, hogy az emlitett ingatlanokon a természetben talalhaté halastavak és
koérnyezetik a jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe kerlljon, mely Uj besorolas biztositja a
lehetéséget a terlilet hasznalatahoz és fenntartasahoz szikséges éplletek elhelyezésére is.

Jelen eljaras a telepulésfejlesztési dontésben megfogalmazott egy modositasi szandék
kidolgozasat tartalmazza. A mddositas célja az érintett helyrajzi szamu ingatlanok természetbeni
hasznalatanak megfelels, és a tervezett fejlesztést lehetévé tevd terlletfelhasznalas, dvezet
kialakitadsa. Manfa telepulés teriletén a tervezett médositas kiiltertileti ingatlanokat érint.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a mdédositas jelentésen nem valtoztatia meg a telepiilés
kialakult f6 szerkezetét és infrastruktura halézatat.

2.2. A telepllésrendezési eszk6zdk modositasanak kornyezeti értékelést igényld
valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terven a modositassal ténylegesen érintett teriilet MG- jell gyep-legel6
terlilet Ovezetbe sorolt. A 0545 hrsz ingatlan GK jeli kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
Ovezetbe sorolt (mddositas soran nem valtozik), a 0547 hrsz egykori vizm(i terlilete esetében a
szabalyozasi terv nincs 6sszhangban a szerkezeti tervvel, ezen ingatlant a szabalyozasi terv
nem sorolja GK jel(i gazdasagi teruletbe.

A modositasi teriilet hataran huzodik a TKB jell tajvédelmi kdrzet bévitésének hatara. Es a
teruletet ivovizkut védéterulete érinti.

A modositas soran a té az ingatlannyilvantartasban szerepl® konturral vizgazdalkodasi tertletbe,
Ovezetbe kerll, a 0547 hrsz (sziget) terlilete a kozlekedési kapcsolat biztositasa érdekében az
ingatlan telkének keleti iranyu kib&vitésével (az utig) kiilénleges beépitésre nem szant terlletbe
kerll, ahol a terllet fenntartdsahoz kapcsolédé Iétesitmény elhelyezése tervezett. Lehetbség
szerint a telken bellli toparti részek is az ujonnan kialakitandé kildnleges beépitésre nem szant,
rekreacios teruletbe keriinek.

Manfa Koézség Onkormanyzata a kornyezeti értékelés elkészitésének szilkségességérdl
megkereste az allamigazgatasi szerveket. A beérkezett allasfoglalasokat az alabbiak szerint
foglaljuk dssze:

A modositasokkal kapcsolatban a megkeresettek nem igényelték — egy kérnyezetért felelés szerv
kivételével - a kornyezeti értékelés elkészitését, illetve nem tett észrevételt, kifogast és nem
fogalmazott meg a kdrnyezeti értékelés elkészitésével szikséges elvarasokat.

Az alabbi szervek tettek érdemi észrevételt a megkereséssel kapcsolatban:

e Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a kérnyezeti értékelés
tematikajaval egyetértett, de az elkészitésével kapcsolatban észrevételt nem tett. A
koérnyezeti értékelés elkészitésekor az épitészeti és régészeti 6rokség kidolgozasat a
hataskoruk alapjan figyelembe vesszuk.

e Baranya Varmegye Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Természetvédelmi Osztaly a kornyezeti értékelés
szukségességerdl szolo dokumentacid alapjan a véleménye a kdvetkezo:
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7. A mellékelt dokumentacié alapjan a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Hatésag a kornyezeti értékelés elkészitését
szukségesnek tartja, mert természet- és tajvédelmi szempontbdl megallapitotta,
hogy a Manfa 0547, 0546/4, 0546/6, 0549/2, (kivéve 0546/6. hrsz-u) ingatlan a
4/2009. IV.10.) KvWM rendelet alapjan természetvédelemi teriletnek mindsul.

8. A moddositassal érintett terlilet a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet alapjan Natura
2000 halézatba tartozo terulet.

9. A mddositassal érintett ingatlanok a 2018. CXXXIX. térvény 4. § 43. pontja alapjan
tajképvédelmi terllet Gvezetén helyezkedik el.

10. A mddositas soran a jelenleg mez8gazdasagi terllet dvezetébe sorolt 0546/4,
0546/6, és 0549/2 hrsz.-U ingatlanok vizgazdalkodasi terlilet Ovezetébe
kerlGIinének, mely a jelenlegi tertlethasznalattal megegyezik. A mddositas ezen
része a természetvédelmi érdekekkel és célokkal Osszeegyeztethet, a
modositas nem kifogasolhaté.

11. A dokumentacié nem mutatja be megfeleld részletességgel, a Manfa 0547
hrsz.-0 ingatlan kibdvitését, annak céljat, a tervezett "fenntartashoz
kapcsolodé létesitmény” céljat, megjelenését, nagysagat, ezért a fentieket
bemutaté kornyezeti értékelés elkészitése sziukséges.

12. Zajvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

vy

3. A valésziniisithetéen jelentdsen érintett teruletek kornyezeti allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kornyezeti szempontbd6l fontos teruleteket

érintdéen, azok valoészinliisithet6 fejlodése, illetve a terv megvaldosulasanak
elmaradasa esetén annak valdészinisithet6 fejlodése

Manfa telepllésrendezési eszkdzei modositdsa nem érinti a Kozség teljes kozigazgatasi
terlletét, igy a telepllésrészre vonatkozd kdrnyezeti allapotanak a bemutatasa szilkséges,
kiemelten a kérnyezeti elemekre és a jelentés hatotényezbékre vonatkozo sajatossagokat.

3.1. A talaj és a vizek védelme

Talaj, féldtan

A féld védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek magaban
kell foglalnia a talaj terméképessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa, valamint élévilaga
védelmét is.

A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatok, ott csak olyan anyagok
helyezhetdk el, amelyek a fold mennyiségét, min6ségét és folyamatait, a kornyezeti elemeket
nem szennyezik, karositjak.

A hatalyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi terven szerepld gyep agak mar halasté miivelési
agba tartoznak a kornyezetvédelmi hat6sag.4636-7/2010-3979 iktatészamu, B. LXXXII/150.
vizikbnyvszamu vizjogi Uzemeltetési engedélye alapjan.

A moddositassal érintett terllet terméteriletet nem érint. A nitratérzékeny tertileteknek a MePAR
szerinti blokkok szintjén térténd nyilvantartas szerint Manfa nitratérzékeny tertlet( telepilés. A
telepulésrendezési eszk6z0k modositadsaval érintett terlleten nincs mezégazdasagi terméterilet
és haszonallattartas.

A modositassal érintett ingatlanok az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdét
nem érintenek.
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Foldtani és asvanyvagyon-védelmi szempontbdl a médositasi szandékkal érintett teleplilésrész
és azoknak kozvetlen kornyezete
- nem szerepel az archiv és Ujabban kialakult gravitaciés tomegmozgasokat 6sszegz6
Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben,

- amodositasi szandékkal érintett telepllésrészen eléforduld szemcsés laza Utledékek
jelenléte nem befolyasolja az altalanos érvényl szakagi el6irasok betartasaval
megvaldsitando, jévdbeni tervezett terlilethasznalatot,

- az érintett helyszinekre jellemzd képz6dmények, tovabba az egyes rétegek
epitésfoéldtani sajatossagai alapjan a valtoztatasi szandékkal kdzvetlendl érintett
foldrészleteken, valamint kornyezetiikben nem ismert foldtani veszélyforrasok
jelenléte.

A jelenlegi terilethasznalatok kizarjak a veszélyes anyagokkal/veszélyes keverékekkel folytatott
tevékenységeket.

Felszini és felszin alatti vizek

A vizek védelme a felszini és felszin alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A kérnyezet
igénybevétele — igy kildéndsen a vizviszonyokba térténd beavatkozasok - esetén biztositani kell,
hogy a viz, mint tajalkoté tényezé fennmaradjon, a vizi és viz kozeli élévilag fennmaradasahoz
szukséges feltételek, valamint a vizek hasznosithatosagat elésegité kérilmények ne romoljanak.
A terllet vizgazdalkodasat a természeti adottsagok befolyasoljak. Az egyes vizfajtak
felhasznalasanal, illetve a felhasznalas engedélyezésénél a poétlas korlilményeit, idejét
alapvetéen figyelembe kell venni. A vizgazdalkodas fejlesztése a készletek, és igények
egyensulyanak biztositasat kell, hogy szolgalja.

A Manfai halastavak a Kapos folyd vizrendszeréhez tartozé Baranya-csatorna balparti
mellékaganak (Nagy-mélyvaolgyi arok) volgyében, Manfa kdzségtdl mintegy 2,0 km-re nyugatra
kulteruleti ingatlanokon létestiltek.

A modositassal érintett Manfa 0547 hrsz (sziget) terllete hatalyos terveken szerepl6é vizmi
elnevezés nem felel meg a valésagnak, hanem a halasté Uzemeltetéséhez tartozo létesitmény
elhelyezését szolgalja. Nem alja meg a helyét a hatalyos tervben szereplé gazdasagi évezetbe
vald sorolas sem. A t6 ingatlannyilvantartasban szerepld konturral szabalyozhato.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé teleplilések besorolasardl
sz6l6 modositott 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint Manfa a felszini szennyez6désre
fokozottan érzékeny, és a sérlilékeny vizbazisra tekintettel kiemelten érzékeny terlletek kdzé
tartozik.

A vizsgalati terulet a 319/2023. (VII. 17.) Korm. rendelet alapjan elkészitett vizkészletvédelmi
orszagtérkép szerint vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos terlletnek mindsul, érinti a
Komlé-Manfa- Kélyuk vizbazis el6zetesen lehatarolt védéteriletét. A vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélo 123/1997.
(VI1.18.) Korm rendelet szerinti diagnosztikai vizsgalatok elkésziltek, de a vizsgalat alapjan nem
tortént meg a vizbazisvédelmi terilet védézdnainak hatésagihatésagi kijel6lése. Figyelembe
véve, hogy az elkészilt modellezés alapjan a médositassal érintett teriletek kézul a 0546/6,
0547, 0546/4 teriletek az 50 éves elérési id6hoz tartozd felszini véd6bterileten talalhato, a
tertleten varhatdéan a Hidrogeolégiai védéterilet “B” zonajara vonatkozé korlatozasok kerllnek
el6irasra. A 0549/2 hrsz-u terllet esetében figyelembe véve, hogy a terllet északi része a
modellezés szerint a kulsé védéteruletre esik a terllethasznalati korlatozasokat ennek
megfeleléen kell kezelni
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A médositassal érintett terllet vizellatasa megoldott, szennyviz k6zm( halézat nincs a térségben.
A csapadékvizek elvezetése a kialakult arokrendszeren keresztiil megoldott.
A mddositas soran az inditvany modositasi terlletére vonatkozéan a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbikban:
MaTrT) valé megfelelést szikséges vizsgalni.
MaTrT 2. melléklete tartalmazza az Orszag Szerkezeti Tervét, 3. melléklete pedig rogziti az
Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait az alabbiak szerint, talaj- és vizvédelmi szempontok
szerint:

- avizminbség-védelmi terilet dvezete érinti.

3.2. A levegbminbség védelme

A leveg6 védelmérél szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a levegd
mindség megbrzéserdl és javitasarol.

A levegébterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre, technoldgidkra, létesitményekre (a
tovabbiakban: Iégszennyez6 forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetéleg
a kornyezetvédelmi hatéosag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbvédelmi kdvetelményeket kell megallapitani.

valamint a kozlekedési eredetii légszennyezd-anyag kibocsatas kdrnyezethasznalata hatarozza
meg. A lakossagi eredetli tevékenységnél kulonds tekintettel a fiités jon szamitasba. Jelentds
kérnyezetterhel6 hatasu, bejelentés koteles Iégszennyez&anyag-kibocsatd Manfan nem tizemel.
A moébdositassal érintett terllet a telepulés belteruletétél nyugatra, mar kiltertleten terdl el. A
megkozelitése a 66. szamu orszagos féutrdl letérve, szilardburkolattal nem, de 6nallé helyrajzi
szammal rendelkez6 utrél lehetséges.

Kerékparos kozlekedési lehetéség a terlilet kdzvetlen kdzelében nincs, téle északra huzédik
kelet-nyugati iranyba a Sikonda- Vagotpuszta erdei kerékparos utvonal.

A telepulésen vasuti kozlekedés nincs, Manfa, a helykoézi jaratu autébuszokkal érhet6 el, ilyenkor
a Manfa-Kélyuki megallénal valé leszallassal lehet elérni a médositassal érintett tertlet. Jelenleg
a modositassal érintett tertlet félduton kozelitheté meg.
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A moédositassal érintett teriileten Iégszennyez6 pontforras nem talalhaté.
Manfa kdzség levegbmindsége kedvezb.

3.3. Hulladékgazdalkodas

A hulladék az ember mindennapi élete, munkaja, gazdasagi tevékenysége soran keletkezé, a
keletkezés helyén feleslegessé valt, ott kdzvetlenil fel nem hasznalhaté anyag, amelynek
kezelésérdl kulon kell gondoskodni.

A hulladékok keletkezéslk és fajtajuk szerint az alabbiak szerint csoportosithatok:
o kommunalis szilard és folyékony hulladék

o termelési hulladék
e veszélyes hulladék

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékgazdalkodasrol
sz0l6 2012. évi CLXXXV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel&” kételes gondoskodni a hulladékok elbirasszer( gyljtésérél, tarolasarol, a
tertletrdl, torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A tavak fenntartéja jelenleg sajat maga gondoskodik az Uzemeltetésbdl és a latogatok altal
keletkezett hulladékok gyljtésérél és a koévetelményeknek megfeleld elszallitasardl,
kdzszolgaltatas nem all rendelkezésre.

3.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A zaj és rezgeés elleni védelem kdvetelményeinek teljestléséhez a vizsgalati adatok ismeretében,
illetve azok értékelését kdvetben kerilhetnek meghatarozasra azok az intézkedések és
feladatok, melyekkel a meglévé karos mértéki terhelések csdkkenthetdk, illetve egyidejileg Uj
terhelések kialakulasa megakadalyozhato.

A kornyezeti zajforrasok kozul — a zajforrasok jellegének megfeleléen — a kdvetkezdk vizsgalata
szUkséges:

— kozlekedési jellegi zajforrasok (kézuti),

— ipari (mez&gazdasagi) jellegii zajforrasok,

— egyéb jellegll zajforrasok (kereskedelmi-, vendéglato-, kulturalis- és sport-létesitmények
zajforrasai).

A moébdositassal érintett terllet a telepulés beltertletétél nyugatra, mar kiltertleten terdl el. A
megkozelitése a 66. szadmu orszagos féutrdl letérve, szildrdburkolattal nem, de 6nall6é helyrajzi
szammal rendelkezé utrél lehetséges.

Kerékparos kozlekedési lehetéség a terllet kdzvetlen kdzelében nincs, tdle északra huzddik
kelet-nyugati iranyba a Sikonda- Vagotpuszta erdei kerékparos utvonal.

A telepuilésen vasuti kdzlekedés nincs, Manfa, a helykoézi jaratu autébuszokkal érhet6 el, ilyenkor
a Manfa-Kélyuki megallénal valé leszallassal lehet elérni a médositassal érintett tertlet. Jelenleg
a modositassal érintett tertlet félduton kozelitheté meg.

A médositassal érintett terlleten ipari (mezdégazdasagi) és egyéb jellegi zajforras nem talalhato.
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3.5. T§j- és természetveédelem

Taji besorolas, tajjellemzdék
Manfa a Mecsek és Tolna-Baranyai-Dombvidéken belll a Mecsek-hegység kistaj északi szélén
helyezkedik el kozvetlen szomszédsagban a Baranyai-hegyhat kistajjal. Jellemz&en mérsékelten
tagolt karsztos alacsony kozéphegység jelent6s feketekészén nyersanyaggal. A jellemzd
talajtipus az agyagbemosédasos barna erdétalaj, A Manfai halastavak a Kapos folyo
vizrendszeréhez tartozé Baranya-csatorna balparti mellékaganak volgyében talalhatok. A
kornyék legjellemzébb felszinboritasat a kllénb6zd erdétarsulasok adjak, melyek kézdl az illir
jellegll gyertyanos tolgyes erd6k nagy aranyban vannak jelen. A volgyek magasabb talajvizi
savjai rétek és legeldk.
Természetvédelmi, tajvédelmi teriiletek
Manfa kdzigazgatasi terilete a Duna-Drava Nemzeti Parkhoz tartozik. Teruletét a kdvetkezd
természetvédelmi és tajvédelmi kategoriak érintik:

- Natura2000 terulet

- nemzeti 6koldgiai halézat magterilete
- Nyugat-Mecsek Tajvédelmi Korzet.

A moédositassal érintett telkek viszonyulasat a fenti kategoriakhoz a kévetkez8 tablazat foglalja
Ossze:

. .. . Moédositasi terulet
Védett ovezet megnevezése . . .
altal érintett
Natura2000 természetmegdrzési terllet IGEN
(Mecsek HUDD20030)
Natura2000 kulénleges madarvédelmi IGEN
tertilet (Mecsek HUDD10007)
Nemzeti 6kologiai halézat - magterilet IGEN
Nyugat-Mecsek Tajvédelmi Korzet IGEN

A DDNP lgazgatésaganak adatbazisaban nincs a teruleten eléforduld védett értékre vonatkozo
adat. A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNPI1/363-2/2024. Ugyiratszamu nyilatkozata
az alabbiakat tartalmazza:

LA tervezett médositashoz kérnyezeti értékelés természetvédelmi szempontbdl nem sziikséges.”
Az Orszagos Terlletrendezési Terv Manfa teleplilés szinte egész terliletét a kiemelten kezelendd
tajképvédelmi 6vezetbe sorolja.

A védelem els6dlegesen a természeti elemek, a domborzathoz igazodd jelenlegi
terlilethasznositas, valamint a beépitett teriilet egylttesének tajkaraktert formald latvanyanak
megdrzését szolgalja. A modositassal érintett telkek volgyi elhelyezkedésik miatt beleolvadnak
ebbe a taji kdrnyezetbe.

A modositassal éerintett teriiletek és kdrnyezetiik tajvédelmi szempontbdl

Tajhasznalat

A lenti abran lathatd, hogy Manfa jellemzé hagyomanyos tajhasznalata az erdé tajhasznalat, ami
Okologiai és esztétikai szempontbdl egyarant értékes. Ebbe ékelédik be maga a teleplilés és a
lakott terulettdl Ny-ra elterGl6 szantofoldi teriletek. Mindezek aranya a kdzigazgatasi terulet
meéretéhez képest alacsony, igy a teljes kdzigazgatasi tertletre mozaikos tajként tekinthetiink. A
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Baranya-csatorna medre és part menti savja, valamint a 66-os Ut vonalas infrastruktura elemként
tagoljak a tajat.

® Ambient riotel & Aromas

" Manfa
S @ Manfagy

P

Manfa tajhasznalata

A médositassal érintett terliletek a teleplilés Ny-i savjaban helyezkednek el. Az érintett tertilet
kdézponti eleme a két t6, melyet harom oldalrél erdd vesz koriil. E-i oldalrél mezégazdasagi
tajhasznalat és a 66-os Uthoz kapcsoldodd kozlekedési és vendéglatd funkcidk jelenléte
tapasztalhaté. A mddositassal érintett terlleten a 0549/2, 0548/1, 0546/6, 0546/4 szamu
ingatlanok rét, legeléterllet, a 0547 helyrajzi szamu telek pedig gazdasagi évezetbe tartoznak.
A valosagban azonban a tavak felszini viztikre értelemszerlien nem rét, legelStertletként
mikodik, valamint a gazdasagi 6vezetbe sorolt sziget dvezeti besorolasa sem felel meg a
valésagnak. Tajhasznalat szempontjabdl az érintett telkek a tavak vizfellletéhez kapcsolédo
tajhasznalatot mutatnak és a fent emlitett harom iranybdl a szomszédos erdé tajhasznalatu
terlletekhez koherensen csatlakoznak.

A jelenlegi tajhasznalat telies mértékben Osszeegyeztethetd a védett terlletek eldirasaival,
célkitiizéseivel.

A meglévd novényzetet nagyrészt a hatarolé erdéallomany alkotja, ezen kivul a vizparton és a
szigeten néhany szoliter fa talalhato a kérnyék jellemzé fafajtai kdzul (t6lgy, éger, kdris). A terilet
kiszolgalasa E-i iranybol a meglévé foldutrol térténik, mely a moédositas soran nem valtozik.

3.6. Epitett kdrnyezet és kulturalis 6rokség védelme

A moédositas konkrét helyszinei kdzvetlenul nem érintenek orszagos vagy helyi védelem alatt allo
épitészeti értéket, terlletet vagy régészeti lel6helyet.

Jelen médositas ezaltal nem veszélyezteti a kulturalis 6rokségvédelmi értékek fennmaradasat.
A médositasnak az egyedi, vagy teruleti kulturalis értékeket érintd negativ hatasa nem mutathato
ki. A mdédositasok a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az
épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elGirasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott
elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak.

Manfa tertletén két nyilvantartott régészeti lel6hely talalhaté a Malomi erdé és a rdmai katolikus
templom elnevezési. Az egyik tertleten egy romai katolikus templom miemlékként megjeldlt. A
tervezett beruhazas sem nyilvantartott régészeti lel6helyet, sem miiemléket nem érint.
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A modositassal érintett terilet nem érint az
adatszolgaltatas szerinti nyilvantartott
régészeti lel6helyet, sem miemléket.

Méanfa kozség Onkormanyzat Képvisel6-
testuletének 9/2017. (XI. 17.) 6nkormanyzati
rendelete a Manfa Kozség egyes
reklamhordozdkra vonatkozé telepllésképi
kovetelményeirdl és az ahhoz kapcsolodo
telepllésképi bejelentési eljarasrol szolé
rendelet.

A hely védett ingatlanok jegyzékét,
megjelenését szabalyoz6 dnkormanyzati
rendelet nincs.

3.7. A jelenlegi allapot szerint a Kdzség
valoszinlsitheté fejlédése, illetve a terv
megvaldsulasanak elmaradasa esetén a
telepulés valészinUsithet6 fejlédése

A telepuléstervezés érint6 anyagi jogi
jogszabalyoknak valtozasai a
terlletfejlesztési és terlletrendezési

tervekkel val6é 6sszhang szikségessége és a
telepulésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményezb fejlesztési igényei nélkul csak
korlatozott és nem szabalyos fejlesztést tesznek lehetévé a teleplilésrészen. Tehat a fejlesztés
elmaradasa esetén nem valészin(sithet6 a kdvetelményeknek megfelel6 fenntarthato fejlédés a
tavak uzemeltet6je és az dnkormanyzat szamara.

A terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén, kiléndsen a 2.2. fejezetben 6sszegzett modositasi
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szandékok esetén a telepllésrész fejlédése megreked, illetve nem a jogszabalyi kdvetelmények
iranyaba kényszeritik a telepulésfejlesztés kényszeri( beavatkozasait.

Megallapithatd, hogy a telepllésrendezési eszkdzOk modositasat az dnkormanyzat dontései
alapjan végre kell hajtani a kdvetelmények szerinti fenntarthat6 fejlédés biztositasa érdekében.

4. A teleplilésrendezési eszk6zok médositasa varhatdé kornyezeti hatasainak,
kovetkezményeinek feltarasa

4.1. A telepllésrendezési eszk6z0k modositasa egészének altalanos értékelése, a tervi
elemek, intézkedések dsszevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal

A telepllési kérnyezet minéségét a kdérnyezeti elemek védelme és a jelentds hatasok elleni
védelem koordinalt érdekei egyuttesen hatarozzak meg.
A telepulésrendezési eszk6zok moédositasanak készitése soran a kedvezd koérnyezeti allapot
megdrzését és javitasat tlztlk ki célul, igy az ennek a szempontnak valé megfelelés értékelése
a feladata a fejezetnek a terlletfejlesztés, terlletrendezés varhaté hatasainak elemzésével.
Ennek érdekében 6sszegeztik a készlild terveket.
A telepulésterv (jelen esetben telepllésrendezési eszkdzdk) alapvetéen a hatalyos terv
megalapozé vizsgalata alapjan készll, azok kismértéki, a moédositasi teriletre vonatkozé
kiegészitésével. A megalapozd vizsgalat készitésének célja, hogy a tervezést befolyasold
korilmények, adottsagok feltarasra kerlljenek, a teleplilés adottsagai és korlatai
meghatarozasra kertljenek. A késziilé megalapozé vizsgalat egyszerre szolgal a fejlesztési és a
rendezeési terv megalapozasakeént is.
A helyi épitési szabalyzat a fejlesztési tervvel 6sszhangban készil, melynek célja — az orszagos
szabalyokkal 6sszhangban — az épités hely rendjének biztositasa, a telepllés dvezetkere és
epitési dvetekre torténd felosztasa és az egyes ingatlanokhoz kapcsolodo épitési kovetelmények
megfogalmazasa. A HESZ mellékleteként késziil a szabalyozasi terv, ami az egyes épitési
koévetelményekkel érintett tertiletek térbeli lehatarolasat tartalmazza.
A készulé modositasra iranyuld telepllésrendezési eszkdz mddositasaban szerepld elvarasok
alatdmasztasaként készil az alatamaszté javaslat.
Az alatamaszté munkarész tartalmazzak a telepulésrendezési eszk6zok modositas készitésének
szakmai megalapozasat, alatamasztasat, igazolva a telepilésfejlesztés és telepilésrendezés
alapvetd kovetelményeinek teljesulését és az eldirt jogszabalyi kovetelményeknek valo
megfelelést.
A telepllésrendezési eszk6zdk és a kdrnyezeti értékelés készitése soran elsdsorban a
kovetkez6 tervek és programok lettek figyelembe véve.
A tervezés jelen fazisaban az alabbi terlleti, illetve telepulési tervek vannak hatalyban:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi

CXXXIX. térvény

— Baranya Varmegye Terliiletrendezési Terve (BMTRT) a Baranya Varmegyei
Onkormanyzat Kézgytilésének 4/2020. IV. 22.) rendelete

— Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program

— Természetvédelmi Informacios Rendszer, (OKIR, TIR)

— Orszagos Terliletfejlesztési és Terliiletrendezési Informatikai Rendszer (TelR)
— Orszagos Hulladékgazdalkodasi Terv
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Az alternativak kivalasztasanal elsédleges szempont a telepiiléstervezést érinté anyagi
jogi jogszabalyoknak valé maradéktalan megfelelés és a teriiletfejlesztési és
teriiletrendezési tervekkel valé oOsszhang megteremtése Manfa fejlesztési igényei
figyelembevételével.

A koérnyezet- és természetvédelmi, valamint a terlletfejlesztés, telepllésrendezést szabalyozé
jogszabalyok zome harmonizalt a nemzetkozi és kozosségi iranyelvekkel, kovetelményekkel, igy
a koérnyezeti értékelés végzésekor az orszagos és helyi torekvésekre fokuszaltunk.

A kornyezeti értékelés és a telepulésterv készitése soran az elvarasok és kdvetelmények
maradéktalan betartasa volt a cél, amely a telepllésrendezési eszk6z6k mddositas készitésének
az alapja.

4.2. A telepllésrendezési eszk6zok modositas részletes értékelése, a teleplléstervben
foglaltak megvaldsuldsa esetén a kdrnyezetvédelmi kdvetelmények feltarasa, értékelése

A telepulésrendezési eszkdz6k modositas készitése soran figyelembevételre kerlletek a
kérnyezeti elemekre és a jelentés hatotényezdkre vonatkozé iranyelvek, kdvetelmények,
amelyeket a kovetkezbkben rogzitunk.
Talaj- és vizvédelmi kovetelmények
A féld védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek magaban
kell foglalnia a talaj term&képessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa, valamint élévilaga
védelmét is.
A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatdk, ott csak olyan anyagok
helyezhet6k el, amelyek a féld mennyiségét, minéségét és folyamatait, a kdrnyezeti elemeket
nem szennyezik, karositjak.
A term&foldon torténé beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyezd terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.
Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon térténé beruhazasok a kdrnyezd teriileteken
a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csdkkenthetik a meglévé talajvédelmi
Iétesitmények mikdddképességét.
A beruhazasok megvaldsitdsa és Uzemeltetése soran a terméfoldrél szold jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. Az el6irasokat a terméfdld védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. torvény hatarozza meg.
A térség domborzati és egyéb viszonyai alapjan meghatarozott munkak és kotelezettségek egy
részéhez a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hatésaganak engedélye szikséges
a kovetkezd esetekben:

— erozid elleni talajvédelmi beavatkozasok, ha a talajmivelési eljarasokkal, termesztett

ndvények szakszeri terileti elhelyezésével, a gyep-, cserje- és erddsavok létesitésével
kellbképpen nem lehetséges az erézid ellen megdvni a terméfoldet,

— anobvények altal kivont, a kilugozas altal eltavozott kalcium mennyiségének pétldsara, a
talaj savanyusagi viszonyainak megszintetésére, tovabba a savanyité hatasu Iégkori
Ulepedés semlegesitése céljabdl torténdé meszezeés,

— szikesedés elleni talajjavitas,
— homoktalajok javitasa,

— tereprendezés a felszin hullamossaganak és az egyenetlen terepalakulatok
megszlntetésének érdekében,

— mélyforgatas, ha azt a talajviszonyok indokoljak,
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— szennyviz, szennyviziszap és egyéb nem veszélyes hulladékok terméfoldon torténd
elhelyezése,

— higtragya kijuttatasa terméfoldre.

Manfa a vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérél szo6lo 27/2006.
(1. 7.) Korm. rendelet alapjan kijeldlésre kerdlt és a nitratérzékeny tertileteknek a MePAR szerinti
blokkok szintjén torténé kdzzététele szerint nyilvantartott felszin alatti nitratérzékeny teruleteket
érint, igy be kell tartani a vizek mez6gazdasagi eredetli nitrat szennyezésével szembeni
védeleméhez szikséges cselekvési program részletes szabalyairdl szo6lé, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérél szol6 59/2008. (1V. 29.) FVM rendelet szerint a ,helyes
mezégazdasagi gyakorlat” szabalyait.
A Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdésaga (a tovabbiakban: Banyafelligyelet)
hataskorét és illetékességét a banyaszatrol sz6161993. évi XLVIII. térvény 43.§ (3), valamint 44.
§ (1) bekezdése hatarozza meg.
A banyafeliigyeletként eljaré hatdsag feladat- és hataskére:
A Banyafelugyelet engedélyezi egyebek mellett:

1. nyilt terlileten az asvanyi nyersanyagkutatast,

2. a banyatelek megallapitasat kdvetéen az asvanyvagyon feltarasat és kitermelését,
valamint a kitermelés sziineteltetését, féldgaz tarolasara alkalmas foldtani szerkezetek
kutatasat, kiképzését és tarolasra torténd hasznositasat, ha ez a kdrnyezetet nem
veszélyezteti,

3. a cseppfolyds propan-, butangazok és ezek elegyei tartalyban vagy palackban torténé
forgalmazasat, a cseppfolyés propan-, butan gazok és ezek elegyei toltd és tarold
létesitményeinek, valamint elosztévezetékeinek létesitését, hasznalatba vételét és
elbontasat, valamint felhagyasat,

4. a geotermikus energia kinyerését és hasznositasat, valamint az ehhez szikséges
foldalatti és felszini Iétesitmények megépitését, ha a tevékenység nem vizjogi engedély
koteles,

5. abanyaszati hulladék kezelését,

6. a polgari robbantasi tevékenységet és a polgari felhasznalasu robbandanyag
forgalmazasat,

7. a banyafelugyelet hatédskorébe tartozé nyomastartd berendezések és rendszerek
engedélykoteles létesitését, javitasat, atalakitasat, hasznalatbavételét,

8. a foldtani kutatast,

9. a vizek kartételei elleni védelem és védekezés céljat szolgalé kézcélu vizilétesitmények
létesitéséhez szilkséges asvanyinyersanyag-kinyeré helyek létesitését, izemeltetését,
megszlintetését,

10. az asvanyvagyon-gazdalkodasi célokat szolgald, a szénhidrogén kutatasa és kitermelése
soran alkalmazott rétegrepesztést, rétegsavazast, gazbesaijtolast, rétegenergia-potlast,
valamint a rétegrepesztési technoldgia és rétegenergia-potlas céljabdl alkalmazott
vizbesajtolast,

11. a banyaszatrdl szold 1993. évi XLVII. térvény 1. § (1) bekezdés a)-m) pontjaban
meghatarozott tevékenységek gyakorldsahoz szikséges épitmények, létesitmények és
berendezések, tovabba a cseppfolyds propan-, butangazok és ezek elegyei tolt6 és tarold
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létesitményeinek és elosztovezetékeinek épitését, hasznalatbavételét, javitasat,
atalakitasat, bontasat és felhagyasat, valamint

12. egyes nyomastartd berendezések épitését, hasznalatbavételét, javitasat, atalakitasat,
13. medddhanyodk létesitését, hasznositasat és megsziintetését,

14. a robbandanyagok gyartasat - ideértve a robbandanyag helyszini kezelését is -,
megszerzését, tarolasat, felhasznalasat.

A Dbanyatelket kérelemre, kilfejtéses mivelésre vonatkoz6 banyatelek esetében az
ingatlantulajdonosoknak a banyatelekkel lefedni tervezett ingatlanok varhatd igénybevételi
Utemtervével és az ingatlanok hasznalati, hasznositasi, illetve rendelkezési jogaval kapcsolatos
észrevételei figyelembevételével a banyafelligyelet hatarozatban allapitja meg.

A Banyafellgyelet altal engedélyezett |étesitmény felhagyasat, lebontasat - ha ahhoz hatésagi
engedélyre nincs szikseég - a munkalatok megkezdése elétt legalabb 15 nappal be kell jelenteni
a banyafelligyeletnek.

A vizek védelme a felszini és felszin alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A kérnyezet
igénybevétele — igy kuldndsen a vizviszonyokba torténd beavatkozasok - esetén biztositani kell,
hogy a viz, mint tajalkoté tényezé fennmaradjon, a vizi és viz kdzeli élévilag fennmaradasahoz
szukséges feltételek, valamint a vizek hasznosithatosagat el6segité korulmények ne romoljanak.
A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé teleplilések besorolasardl
sz6l6 modositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint Manfa a felszini szennyez&désre
fokozottan érzékeny, és a sérllékeny vizbazisra tekintettel kiemelten érzékeny teruletek kozé
tartozik.

A vizbazisok védelme érdekében a kulonbdzd véddovezetek altal érintett terlleteken a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél
sz0l6 123/1997. (VII.18.) Korm rendelet 5. szamu mellékletének korlatozasait kell érvényesiteni
a teruletek igénybe vételekor.

Felszini és Felszin alatti
felszin alatti vizbazisok
vizbazisok hidrogeoldgiai
belsd | kiilsé A | B
védoovezetek védoovezetek
Beépités, lidiilés
Lakaételep; uj percellazas tdulbterilet kialakitasa - - - 0
Lako- vagy irodaépulet csatornazassal - X + +
Lakéépiletek csatornazas nélkil - - X (o)
Szennyvizcsatorna atvezetése - X o o
Szennyviztisztité telep - - o +
Hazi szennyviz szikkasztasa - - o o
Telepulési folyékonyhulladék-leraké létesitése és i i ) x
Uzemeltetése
Telepulési hulladéklerakd (nem veszélyes i i ) o
hulladékok lerakasa)
Epitési hulladék lerakasa - - 0 +
Temetd - - X +
Hazikertek, kiskertm{velés - - o o
Satorozas, firdés - X + +
Sportpalya - X + +

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO, 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 2. SZAMU MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 74

Ipar
Er6sen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok
el6allitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa, - - - -
lerakasa
Mérgez6 anyagok eldallitasa, feldolgozasa, tarolasa - - - o
Mérgez8 anyagokkal nem dolgozo izemek, i x o
megfeleld szennyvizelvezetéssel
Asvanyolaj és —termékek el6allitasa, vezetése, i ) x o
feldolgozasa, tarolasa
Veszélyeshulladék-artalmatlanitd - - - X
Veszélyeshulladék-lerako - - - -
Veszélyes hulladék tzemi gyljté - - X o
Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa,
hulladékaik tarolasa ) ) ) °
Egyéb ipari szennyvizszikkasztas - - - -
Salak, hamu lerakasa - - o (o)
Mezégazdasag
Erdételepités és miivelés vegyszeres kezelés i + + +
nélkal
Névénytermesztés - o o o
Komposztalételep - - X o
Onellatast meghalado allattartas - - X o
Legeltetés, haziadllattartas - o o +
Szervestragyazas - o o +
Mitragyazas - o o o
Higtragya és tragyalé kijuttatdsa terméféldre - - - o
Higtragya- és tragyalé leurités - - - -
Szennyvizéntdzeés - - - o
Tisztitott szennyvizzel val6é 6ntdzés - - o +
Novényvédbszerek alkalmazasa - o o o
Novényvéddszer-kijuttatas 1€gi uton - - - o
Noévényvéddszer-tarolas és —hulladék-elhelyezés - - - X
Noévényvéddszeres eszkdzOk mosasa, i i ) o
hulladékvizek elhelyezése
Szerves- és mitragya raktarozasa és tarolasa - - X o
Szennyviziszap tarolasa - - X o
Szennyviziszap terméféldon torténd elhelyezése - - X o
Allati hullak elféldelése, ddgkutak létesitése és i i ) o
mikodtetése
Haltenyésztés, haletetés - - o o
Kozlekedés
Autopalya, autout, vizzardéan burkolt
i - X o +
csapadékvizarok-rendszerrel
Egyéb ut, vizzaréan burkolat csapadékvizarok- i x + +
rendszerrel
Egyéb at - - X +
Vasut - - o +
Gépkocsi parkold - - o +
Uzemanyagtolté-allomas - - X o
Gépkocsimoso, javitomihely, sédeponia - - o +
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Egyéb tevékenység
Banyaszat - - X o
Furas, uj kut Iétesitése - o o o
A fedd- vagy vizvezet6 réteget érinté egyéb ) i o o
tevékenység

Jelmagyarazat:
tilos

X Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kdrnyezetvédelmi felllvizsgalat
vagy a kérnyezeti hatasvizsgalat eredményétél fliggéen megengedhetd

0 = Ujvagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti hatasvizsgalat, illetéleg a
koérnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat
eredmeényétél fliggéen megengedhetd

+ = nincs korlatozva

Az ivoviz- és asvany-gyogyvizkezel6, -taroz6 mitargyak és szallitdé vezetékek védéterlleteirdl
és véddsavjairdl a 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet 4. sz. melléklete rendelkezik.

A felszin alatti vizek min6ségének védelme érdekében a kockazatos szennyezbanyagok
elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténé kézvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve
a létesitési engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.

A foldtani kézeg és megvaldsulasa esetén a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékeket be kell tartani.

A foldtani kbzeg és megvaldsulasa esetén a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékeket be kell tartani.

A foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szolé 6/2006. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egylttes
rendelet kovetelményei hatarozzak meg a hatarértékeket.

Elévizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyez&anyag tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani a felszini
vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6, modositott 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
€s a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szolé 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint.

A teleplilés szennyvizcsatorna halozat fejlesztésénél a hatarértékek betartasa kiemelt szempont.
A vizgazdalkodasrol sz6lo 1995. évi LVII. térvényt, melynek 28. § (1) bekezdése szerint vizjogi
engedély szikséges — jogszabalyban meghatarozott kivételektdl eltekintve — vizimunka
elvégzéséhez, illetve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitasahoz és megszintetéséhez
(Iétesitési engedély), tovabba annak hasznalatba vételéhez, izemeltetéséhez, valamint minden
vizhasznalathoz (Uzemeltetési engedély), figyelembe kell venni.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szold 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet elbirasait a parti savra és a veszélyeztetett terlleteket érinté modositasoknal figyelembe
kell venni.

A beruhazasi programok megvalésitasa soran, Uj kut furasakor, szennyviz-el6kezelésnél,
csatornazasnal, atfogé vizrendezésnél, vizfolyas-rendezésnél stb. kell a szikséges
engedélyezéseket lefolytatni. A vizfolyasokat érinté beruhazasokrol tajékoztatni kell a Dél-
dunantuli Viztgyi lgazgatésagot.

A vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges dokumentacio tartalmarol sz6l6 41/2017. (XII. 29.)
BM rendelet szerint kell dsszeallitani az engedélyezési dokumentaciot.

A tervek engedélyezése csak a jogszabalyban rdgzitett, és minden esetben kételezden
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bevonandé szakhatdsagok, valamint a szakterlletlik szerint érintett szakhatésagok, és mas
eljarasban eljaré hatésagok pozitiv allasfoglalasa alapjan térténhet.

Mélyfekvéses terlileteken épitési tevékenység csak a talajviz szintek vizsgalata alapjan
engedélyezhetd, mezégazdasagi tevékenység pedig csak a féldhasznaldk kockazatara
végezhetd.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd miszaki szabalyokrol sz6l6 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet szerint
kell az erre vonatkozé tevékenységet (miiszaki tervezés, kivitelezés, fenntartas, Uzemeltetés)
folytatni.

A vizek és kozcélu vizi-létesitményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet
el6irasait kell érvényesiteni.

A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdérnyezethasznalati engedélyezési eljarasroél sz6lo
314/2005. (XII. 25.) Kormanyrendelet rogziti az elézetes (kornyezeti) vizsgalat, a
koérnyezetvédelmi és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok szabalyait. Az
elézetes vizsgalati eljaras soran a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésag dont arrdl,
hogy kérnyezeti hatasvizsgalat (tovabbi eljarast igényel!) elvégzését sziikségesnek tartja-e.

Az épitési engedélyezési eljarasok soran a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésag a
kornyezeti hatasok jelent6ségének vélelmezése esetén donthet a kornyezetvédelmi
engedélyezési kotelezettségrél a Kormanyrendelet 2/A. §-a szerint.

A levegétisztasag-védelemmel kapcsolatos kbvetelImények

A levegb minéség megbrzésérdl és javitasarol a levegd védelmérdl szoldé 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet szerint kell gondoskodni.

A levegébterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: Iégszennyezé forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetéleg
a kornyezetvédelmi hatdésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbvédelmi kdvetelményeket kell megallapitani.

A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a 4/2011.(l. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegbterheltségi szint, a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek
uzemeltet6ire a 6/2011.(1. 14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészségligyi hatarértékei egyes légszennyez6 anyagokra

vonatkozdéan
Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?)
[CAS szam] fokozat oras 24 o6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] Il 250 125 50
N|trogen-d|o>8|]d [10102-44- I 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] Il. 10.000 5.000* 3.000
Szallé por (PM1o) Il. - 50 40

* Napi 8 6ras mozgo atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8
oras mozgo atlagértekekbdl kell kivalasztani.

A Kodzség jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelentd levegébmindségi helyzet
megitéléséhez a terlilet légszennyezettségi paramétereit az egészségligyi hatarértékekkel kell
Osszevetni.

A nagyobb hételjesitményi (140 kWi és ennél nagyobb, de 50 MWu-nal kisebb névleges
bemend teljesitményi) tlizeléberendezések légszennyez8 anyagainak technoldgiai kibocsatasi
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hatarértékeirél a 23/2001. (XI. 13.) K6M rendelet tartalmaz el6irasokat.

A fatébmid, er6mU nagysagrend( teljesitményekre (50 MWy, felett) kildén jogszabalyok
vonatkoznak.

Az egyes tevékenységek illékony szerves vegyilet kibocsatasanak korlatozasardl kalon
jogszabaly rendelkezik a 26/2014. (ll. 25.) VM rendelettel.

Figyelembe kell venni az 6zonréteget lebontd anyagokkal és egyes fluor tartalmu Giveghazhatasu
gazokkal kapcsolatos tevékenységekr6l szélo 14/2015. (ll. 10.) Kormanyrendelet
kovetelményeit. A tervek készitése idészakaban a 3 kg hltékdzeg toltetli Iégkondicionald vagy
hitéberendezéseket be kell jelenteni a kdrnyezetvédelmi hatosagnak.

A levegb védelmérél szélo, mddositott 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 5.§-a szerint a
blzkibocsatassal jaré kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati
engedély koteles tevékenységek esetén védelmi dvezetet kell kialakitani.

A védelmi Ovezetben nem lehet lakéépilet, udiuléépilet, oktatasi, nevelési, egészségugyi,
szocialis és igazgatasi célu épulet, kivéve a telepitésre keruld, illetve a mar mikodo
légszennyezd forrasok mikodésével dsszefliggd épitmény. A védelmi Gvezet kialakitasaval
kapcsolatos koltségek viselése a légszennyezét terheli.

A kdérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdérnyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran
allapitia meg a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsag az elérhetd legjobb technikan
alapulo intézkedéseket.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyait a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A hulladékgazdalkodassal szemben tamasztott kovetelmények

A hulladék gylijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szo6lé 2012.
évi CLXXXV. torvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladékrol szold CLXXXV. Toérvény szerint az Orszagos Hulladékgazdalkodasi
Kdzszolgaltatasi Terv koncepcidjahoz valé illeszkedés feltételeinek teljes korli megteremtése
jelenleg folyamatban van.

A hulladék “termel&” koteles gondoskodni a hulladékok elbirasszer( gydjtésérél, tarolasarol, a
tertletrdl torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarél, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A telepulésen a kornyezet veszélyeztetésének minimalizalasa érdekében kizardlag
hulladékszegény technoldgiak telepitését szabad engedélyezni ugy, hogy a keletkezé hulladékok
hasznositasara, artalmatlanitdsara rendelkezésre alljon engedéllyel és kapacitassal bird
szolgaltatd szervezet.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzeékrdl szold 72/2013. (VIII. 21.) VM rendelet tartalmazza.
A hulladékok kozul megkulonbdztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra.

A veszélyes hulladékok gyUjtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szo6lé 225/2015. (VIII. 7.)
Kormanyrendelet el8irasai vonatkoznak. A veszélyes hulladék termel6 kdteles gondoskodni a
hulladékok elbirasszeri kezelésérdl, melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék
talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg6be jutasat.

A hulladékgazdalkodassal 6sszefiiggd orszagos szabalyozas moédositasaival 6sszefiiggd
valtozasok végrehajtasa folyamatban van, igy ehhez kell igazitani a kozség
kdzszolgaltatasi rendszerét és a helyi szabalyozast.
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Kérnyezeti zajvédelmi kévetelmények

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem terlletén érvényes rendeletek, el6irasok megtartasaval
biztosithaté a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld teleplilési kdrnyezet kialakitasa.

A telepulésfejlesztés és telepllésrendezés soran kell érvényesiteni azokat az el8irasokat,
melyekkel a karos hatasok kialakulasa megel6zhetd, a meglévé hatasok csdkkenthetdk, illetve
bizonyos terlleteken a kedvezé allapot megtarthato.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a kérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem
egyes kérdéseir6l szolo 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendérzésének maodjarol
sz0l6 93/2007 (XIl. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a teruleti funkciotol fuggben kulon a
nappali (6%°-22%) és kiilon az éjszakai (22%0-6%°) idészakra vonatkozéan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvVM-EUM egyiittes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A Kormanyrendelet értelmében a kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket ugy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés megfeleljen a kdvetelményeknek. Védendd terlleteket pedig ugy kell kijeldlni,
hogy a megengedett hatarértékek teljestljenek.

A rendelet meghatarozza a létesitéssel kapcsolatos kdvetelményeket is. E szerint zajt kibocsato
berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Gzemeltethetd, hogy kdrnyezeti
zajkibocsatasa nem haladhatja meg a jogszabalyban el6irt zajterhelési hatarértékeket (jelenleg
a 27/2008.(Xll. 3.) KWWM-EUM egytttes rendeletben foglaltak szerint).

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj tervezési, vagy megvaltozott dvezeti besorolasu
terlileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval és betartasaval, illetve miszaki
intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

Korszerisités, utkapacitas bévités esetében, ha a valtozast megel6z6 allapotban mar hatarérték
tullépés allt fenn, akkor legalabb a valtozast megel6z8 zajterhelés a kdvetelmény.

Uj ut létesitése, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezé felujitasa,
korszerUsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell.

Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembevételével zajcsdkkenté
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség esetén el6irni és biztositani. A
kovetelményeket a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM rendelet 3. sz. melléklete hatarozza meg.

A forgalom nagysaganak figyelembevétele az Allami Kozuti Miiszaki és Informacios KHT. altal
kiadott ,Kdzutak tavlati forgalmanak meghatarozasa elérevetité moddszerrel” cimi Utiigyi
Muszaki ElSiras altal megadott forgalomfejlédési szorzok alkalmazasaval kapott értékeivel
torténik. A zajterhelési hatarértékeket Uj utakra, vagy megvaltozott terileti funkciéra a 27/2008.
(XII. 3.) KvwWM — EUM egyduttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

A teleplilés teriiletére, az OTEK szerint meghatarozott teriilet-felhasznalasi egységekre, illetve a
beépitésre szant terlletek esetén épitési dvezetekre, beépitésre nem szant terlletek esetén
Ovezetekre vonatkozoéan, a zajterhelési hatarértékeket tartalmazé KvWM-EUM egyuttes rendelet
figyelembevételével a kdvetkez6 hatarértékek érvényesitendék.

Uzemi-, szolgaltato létesitmények esetében

Hatarérték (LTH) az LAM
Zajtol védendo teriilet megitélési szintre (dB)
N E

Sor-
szam

Udulétertilet, kildnleges teriiletek kdziil az egészségiigyi

terulet 45 35
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Kiskbzségias, kertvarosias, falusias lakétertlet,
2. kilonleges teruletek kdzll az oktatasi létesitmények 50 40
terllete, temetbk és a zoldterlletek
3. Nagyvarosias lakotertlet, vegyes terilet 55 45
4. Gazdasagi terllet 60 50

Védett létesitmény, épllet (lakd- és intézményépllet) nélkili ipari- gazdasagi terlletekre a

hivatkozott KvWM-EUM egylttes rendelet nem allapit meg zajterhelési hatarértékeket.

Kbzlekedési létesitmények melletti teriileteken megengedett zajterhelési hatarértékek

Hatarérték (Ltn) az Lavks megitélési szintre (dB)

a telepuilési a telepulési
onkormanyzat Onkormanyzat
Sor- kiszolgalé uttdl, | tulajdonaban lévd | tulajdonaban
sza Teruleti funkcio lakouttol gyUijtéutak-tol, lévd belterlileti
m szarmazo zajra illetve vasuti gyorsforgalmi és
mellékvonaltdl féutaktol
szarmazo zajra szarmazo zajra
N E N E N E
Udiil6teriilet, kiilénleges
1. tertiletek kéziil az 50 40 55 45 60 50
egészséqlqyi terilet
Kisvarosias, kertvarosias
lakoétertilet, kiilbnleges
2. | teriiletek k6ziil az oktatasi 55 45 60 50 65 55
létesitmények teriilete,
temetbk és a zoldterliletek
3 Nagyvarosias IalféterUlet, 60 50 65 55 65 55
vegyes tertilet
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Ujonnan létesiild lako- és kdzdsségi épliletekben a kiilsé kdérnyezetbdl szarmazé rezgések
megengedett egyenérték, sulyozott rezgésgyorsulas értékeit a KvWM-EUM egytittes rendelet 5.
sz. melléklete tartalmazza.

Taj- és természetvédelmi kbvetelmények

A t3j- és természetvédelem tertletén érvényes rendeletek, elGirasok megtartasaval biztosithato
a koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld teleplilési kbrnyezet kialakitasa.

A telepllésfejlesztés és telepllésrendezés soran kell érvényesiteni azokat az el8irasokat,
melyekkel a karos hatasok kialakuldsa megel6zhetd, a meglévé hatasok csdkkenthetdk, illetve
bizonyos terlleteken a kedvezd allapot megtarthaté.

A telepulésrendezési eszk6zdk moddositasanak készitése soran figyelembevételre kerlletek a
természeti értékekre, rendszerekre és a jelentés hatétényezdkre vonatkozd iranyelvek,
kovetelmények.

A tgj- és természetvédelem kdvetelményei és a kdvetelményeknek valé megfelelés a
telepilésrendezési eszkdzok moédositasahoz készilt Megalapozd vizsgalatban és Altamaszto
javaslatban kertltek részletes bemutatasra.

Osszegezve a telepiilésterv az aldbbi orszagos taj- és természetvédelmi jogszabalyok
figyelembevételével készlt:
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o 1996. évi Llll. térvény a természet védelmérdl szolo

o 1995. évi Llll. térvény a kbrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

o 2009. evi XXXVII. térvény az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol

o 13/1997. (V. 28.) KTM rendelet a védett természeti terliletek és értékek nyilvantartasarol

e 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrol, a
fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurépai K6zésségben természetvédelmi
szempontbdl jelentés névény- és allatfajok kbzzétételérdl

o 2/2002. (I. 23.) KEM-FVM egyiittes rendelet az érzékeny természeti terliletekre vonatkozo
szabalyokrol

o 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurbpai kb6z6sségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetésii tertiletekrél

e 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fas szaru névények védelmérol

A taj- és természetvédelem teriiletén érvényes rendeletek, elbirasok megtartasaval biztosithato
a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel teleplilési kbrnyezet kialakitasa.

A teleplilésfejlesztés és telepliilésrendezés soran kell érvényesiteni azokat az elGirasokat,
melyekkel a karos hatasok kialakulasa megelézhets, a meglévd hatasok csbkkenthetdk, illetve
bizonyos teriileteken a kedvezé allapot megtarthato.

A telepllésrendezési eszk6zb6k mddositasa, készitése soran figyelembevételre kerliletek a
természeti értékekre, rendszerekre és a jelent6s hatotényez6kre vonatkozé iranyelvek,
kbvetelmények.

Epitett kérnyezet- és 6rékségvédelmi kévetelmények

Az épitett kdrnyezet- és droksegvédelem terlletén érvényes rendeletek, el6irasok megtartasaval
biztosithaté a kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld teleplilési kdrnyezet kialakitasa.

Az épitett kornyezet- és oOrokségveédelem kdvetelményei a telepilésrendezési eszkdzok
modositasahoz készllt megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslatban, valamint az
Ordkségvédelmi hatastanulmany régészeti kiegészitésében kerlltek részletes bemutatasra.
Osszegezve a telepllésterv az aldbbi orszagos 6rokségvédelmi  jogszabalyok
figyelembevételével készlilt:

e 2001. évi LXIV. térvény a kulturélis 6rékség védelmérsl (Otv.)

o 1997. évi LXXVIII térvény az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl (Kétv.)
e 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrél

o 253/1997. (XlIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrsl (OTEK)

e 2016. évi LXXIV. tbrvény a telepiiléskép védelmérél

o 419/2021. (VII. 15. Korm. rendelet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél

o 13/2015. (lll. 11.) MvM rendelet a régészeti lelbhely és a miemléki érték
nyilvantartasanak és védetté nyilvanitasanak, valamint a régeszeti lel6hely és a lelet
megtalaléja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl
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o 7/2017. (lll. 7.) MvM rendelet egyes ingatlanok miemiékké nyilvanitasardl, illetve
miemléki védettségének megsziintetésérél, valamint egyes miemlékvédelmi targyu
miniszteri rendeletek médositasarol

A régészeti lel6helyekkel kapcsolatos torvényi szabalyozas alapjat a 2001. évi LXIV, a kulturalis
Ordkség védelmérdl szolé torvény adja. Ennek értelmében a kéz- és magancélu fejlesztéseket —
igy kulondsen a terllet- és telepulésfejlesztés, terllet- és telepulésrendezés, kornyezet-,
természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését — e védelemmel
dsszhangban kell végezni (3.§), illetve a nyilvantartott régészeti leléhelyeken a foldmunkaval jaro
beruhazasokat a jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon el kell kerdini.
Nagyberuhazas esetén a feltarast megel6z8en el6zetes régészeti dokumentaciot kell készittetni
(23.§), melynek feltarasi projektterve tartalmazza a régészeti feladatellatasra vonatkozo
informaciokat: a feltaras maédjat, varhaté idejét, kéltségeit, kockazatelemzését. Nagyberuhazas
esetén a Magyar Nemzeti Muzeumot kell értesiteni a beruhazasi szandékrdél, amely koordinalja
a teruletileg illetékes muzeummal a szerz6déskotést.

A telepulésrendezési eszk6zok modositdsa soran maradéktalanul érvényesiteni lehetett a
koérnyezetvédelmi kdvetelményeket.

4.2.1. Atelepilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kornyezeti dllapotjellemzék
bemutatasa

A 3. fejezetben a telepiilésrészre készitett médositast érinté teriilet kornyezeti allapota
keriilt bemutatasra.
A kérnyezeti allapot bemutatasa kiterjedt a kdvetkezdbkre:
e Talaj-vizek védelme, azon belll a foldrajzi és foldtani helyzetre, az altalanos foldtani
viszonyokra, az asvanyi nyersanyagok el6fordulasara, a felszini- és felszin alatti vizek
helyzetének a bemutatasara.

o Levegbminféség védelmére, amelyen belll az egyedi és lakossagi flitésekbdl, a
kozlekedésbdl szarmazélégszennyezéanyag kibocsatasra, valamint az egyéb gazdasagi,
mez6gazdasagi és ipari tevékenység légszennyez&anyag terhelésének a helyzetére.

¢ Hulladékgazdalkodas tekintetében vizsgalatra kerilt a kommunalis szilard és folyékony
hulladékok, valamint a termelési és veszélyes hulladékok kérnyezetre gyakorolt hatasa
és a kezelhet8séguk.

o Zaj-és rezgésvédelem vonatkozasaban a kozlekedési jellegi, az ipari (mezdégazdasagi)
és egyéb zajforrasok helyzete.

o Taj- és természetvédelem terlletén részletesen taglalva lettek a természeti adottsagok,
tajszerkezet, tajkarakter, tajhasznalt, terméfold mivelési agak, mindéségi osztalyok.
Védett taji- és természeti értékek, ex lege védett terlletek, értékek, dkologiai halézat,
tajképvédelmi terilet, egyedi tajérték, védett tajelemek, tajhasznalati konfliktusok és
problémak is rogzitésre keriltek. Tovabba részletesen vizsgalva lett a zdldinfrastruktura
halézat elemei, valamint a zéldinfrastruktura halézat konfliktusai, problémai.

o Epitett kdrnyezet és kulturalis 6rokség védelme tekintetében bemutatasra keriilt az
orszagos védelem, régészet, mlemlékek és a helyi védelem.
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4.2.2. A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi dsszefliggéseinek
bemutatdsa, a varhato (kozvetlen és kdzvetett) kornyezeti hatdsok

A telepllésrendezési eszk6zok moédositasanak készitése soran figyelembe vett, a 2. pontban
részletezett tervekkel és programokkal val6 6sszhang megteremtése volt a célja mind az
onkormanyzatnak, mind a tervezéknek.

Minden tekintetben sikeriilt megteremteni a telepllésrendezési eszk6zok dsszhangjat a
magasabb szintl kornyezetvédelmi tervekkel és a térségi terlletfelhasznalasi engedélyben
foglalt eléirasokkal.

A magasabb szintli jogszabalyoknak és kdvetelményeknek valé megfelelés természetesnek
tekinthetd.

A kérnyezetet érinté hatasok elGrejelzése, kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek
bemutatasa

A kérnyezeti alapéllapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapjan a telepulés-fejlesztési
és telepulésrendezési terv kialakitasaval varhaté koérnyezeti hatasok a kodvetelményeknek
megfeleléen a kornyezeti elemek rendszerei szerint, és a jelentés kornyezeti hatasok
figyelembevételével értékelhetdk.

A 4.2. fejezetben rogzitett kornyezetvédelmi kdvetelmények érvényesitése a telepllés teljes
kdzigazgatasi tertletén kotelezb.

Az ismertetett hatalyos tervet moédosité inditvany alapjan megallapithato, hogy az uj terv
prognosztizalhatéan jelentés kornyezeti hatast nem gyakorol a kornyezeti elemekre,
rendszerekre, beleértve a bioldgiai sokféleséget, a lakossag egészséguigyi allapotat, az
allat- és novényvilagot, a talajt, a vizeket, az éghajlati tényezéket, az anyagi javakat, a
kulturalis orokséget, a tajat, valamint a fenti tényez6k ko6zotti — esetlegesen atalakulé —
kolcsonhatasok sem veszélyeztetik a kornyezetet.

A tervezett médositasok nem generalnak uj kornyezeti konfliktust, amennyiben az
Alatamaszté javaslat szakagi munkarészeiben megfogalmazott kovetelményeknek eleget
tesznek a fejlesztések megvaldsitasa soran.

Az altalanos megallapitasok mellett a hatalyos tervet modosité inditvanyokat az alabbiakban
részletesen is értékeltik kérnyezeti elemenként és jelentds hatotényezbk szerint:

Talaj- és vizvédelem

A moédositas a Manfa 0547, 0546/4, 0546/6 és 0549/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érintik. A
modositas célja, hogy az emlitett ingatlanokon a természetben talalhat6 vizjogi Uzemeltetési
engedéllyel rendelkezé halastavak és kornyezetlk a jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe
keruljon, mely Uj besorolas biztositja a lehetéséget a terllet hasznalatahoz és fenntartasahoz
szUkséges eépulletek elhelyezésére is.

A hatalyos szerkezeti és szabalyozasi terveken nem a valésagnak megfelel6 mivelési agak
szerepelnek, amelynek a javitasa torténik a a telepllésrendezési eszk6z6k maédositasaval.

A Manfa 0547. helyrajzi szamu, a szerkezeti terven ,vizm{’-ként jeldlt ingatlan gazdasagi
terGletbdl, kuldnleges tertletbe kerll visszasorolasra, igy beépitésre szant tertletbdl beépitésre
nem szant tertletre médosul.

A hatalyos telepllésrendezési tervekben abrazoltakhoz képest a természetben, az ingatlan
nyilvantartasan is megjelenéen, vizjogi engedéllyel egy két részbdl all6 halasto (1. halasto és II.
halasto) Iéteslilt a terlleten. A t6 kérnyezetében pedig a horgaszathoz, szabadidé eltoltéséhez
kapcsolddo kornyezet kerult kialakitasra.

A moédositas soran a tavak terllete vizgazdalkodasi terlletbe, 6vezetbe keril, a tovabbi to
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kornyéki terlletek a hasznalt funkcidjanak megfeleld két Gj beépitésre nem szant teriilet,
Ovezet kerill bevezetésre. Az egyik dvezet a toban 1év6 szarazulathoz kerdl kialakitasra, ezen
tervezett a fenntartashoz sziikséges épiilet, a masik 6vezet a tavak kordli telekteriiletek dvezete,
ahol éplilet alapvetéen nem helyezhetd el, Iabon allé teté, kisebb horgaszhaz kivételével.

Az elkészilt modellezés alapjan a médositassal érintett tertletek koézil a 0546/6, 0547, 0546/4
terliletek az 50 éves elérési idohoz tartozo felszini védoterileten talalhato, a tertleten varhatdéan
a Hidrogeoldgiai védbterulet “B” zonajara vonatkozo korlatozasok keriinek el6irasra. A 0549/2
hrsz-u terllet esetében figyelembe véve, hogy a terlilet északi része a modellezés szerint a kllsé
védéteruletre esik a terllethasznalati korlatozasokat ennek megfeleléen kell kezelni.

A fejlesztések soran figyelembe kell venni a vizbazisok védelme érdekében a kilénbozé
véddovezetek altal érintett terlileteken a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VI1.18.) Korm rendelet 5.
szamu mellékletének korlatozasait.

Foldtani és asvanyvagyon-veédelmi szempontbdl a médositasi szandékkal érintett telepllésrész
és azoknak kdzvetlen kdérnyezete nem szerepel az archiv és ujabban kialakult gravitaciés
tdmegmozgasokat 6sszegz6 Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben.

A moédositasi szandékkal érintett telepllésrészen eléforduld szemcsés laza lledékek jelenléte
nem befolyasolja az altalanos érvényil szakagi elbirasok betartasaval megvaldsitandd, jovébeni
tervezett tertlethasznalatot.

Az érintett helyszinekre jellemzd képz6dmények, tovabba az egyes rétegek épitésfoldtani
sajatossagai alapjan a valtoztatasi szandékkal koézvetlendl érintett féldrészleteken, valamint
kornyezetikben nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

A mikodéshez sziikséges ivoviz a fejlesztési terlilet kornyezetében rendelkezésre all.

A tavak Gzemeltetése soran keletkezé hulladékok zart gyljtését és a tertletrél valo kiszallitasat
biztositani kell.

A csapadékvizek elvezetését a jelenlegi rendszerhez igazitottan fenn kell tartani.

A telepilésrendezési eszkdzok médositasanak a koévetelmények betartdsa esetén talaj- és
vizvédelmi akadalya nincs.

Levegétisztasag-védelem

A leveg6 védelmérél szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a levegd
mindseg megdrzesérdl es javitasarol.

A levegébterhelést okozé forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: Iégszennyezd forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetéleg
a kornyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbvédelmi kdvetelményeket kell megallapitani.

A levegébterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a 4/2011.(l. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegébterheltségi szint, a helyhez kotétt Iégszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok
vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek Gzemeltetdire a 6/2011.(1. 14.)
VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

Jelenleg a médositassal érintett terllet foldaton kozelitheté meg, mely megerésités kivételével
valtozatlanul megmarad.

A tervezett fejlesztés terliletrendezés soran légszennyezd pontforras létesitése nem tervezett.
A levegébterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: Iégszennyezd forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetéleg
a kornyezetvédelmi hatéosag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbvédelmi kdvetelményeket kell megallapitani, abban az esetben, ha valtozik a rendezési
koncepcio.

A funkciok alapjan sem fltési, sem hltési technolégia telepitése nem tervezett.
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Az O6vezeti besorolasok kizarjdk a veszélyes anyagokkal/veszélyes keverékekkel folytatott
tevékenységeket.
A telepulésrendezési eszk6zok modositasanak levegbtisztasag-védelmi akadalya nincs.

Hulladékgazdalkodas

A tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén a tavak lizemeltetése soran keletkezé hulladékok
zart gy(jtését és a tertletrél valo kiszallitasat tovabbra is biztositani kell.

A terllet rendezése soran szikségszeri a szelektiv hulladékgyiijtés feltételeinek a
megteremtése.

A hulladékgazdalkodassal Osszefuggd orszagos szabalyozas modositasaival 6sszefuggd
valtozasok végrehajtasa folyamatban van, igy ehhez kell igazitani a kézség kbzszolgaltatasi
rendszerét és a helyi szabalyozast.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasanak hulladékgazdalkodasi szempontu akadalya
nincs.

Zaj- és rezgésvédelem

Jelenleg a médositassal érintett teriilet foldaton kézelitheté meg, mely megerdsités kivételével
valtozatlanul megmarad.

A tervezett fejlesztés terilletrendezés soran zajterheld berendezések telepitése, létesitése nem
tervezett.

A rendezési koncepcid valtozasa esetén a kornyezeti zaj- és rezgésveédelmi kdvetelményeket a
koérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes kérdéseir6l széldo 284/2007.(X. 29.) Korm.
rendelet, tovabba a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl szélo 93/2007 (XIl. 18.) KvVM rendelet
kovetelményei szerint kell eljarni.

A telepulésrendezési eszk6zok moédositasanak zaj- és rezgésvédelmi szempontu akadalya
nincs.

Taj- és természetvédelem
Természetvédelmi célkitiizésekre /élbvilagra gyakorolt hatasok
A modositas célja, hogy az emlitett ingatlanokon a természetben taldlhatd halastavak és
kornyezetuk a jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe keruljenek. A mdédositas soran
- atd azingatlan nyilvantartasban szerepl6 konturral vizgazdalkodasi 6vezetbe kertl,

- aManfa 0547 hrsz (sziget) terllete a kozlekedési kapcsolat biztositasa érdekében az
ingatlan telkének keleti iranyu kib8vitésével (az utig) kilénleges beépitésre nem szant
terlletbe kerdl,

- a telken bellli toparti részek az ujonnan kialakitand6 kuldnleges beépitésre nem
szant, rekreacios tertletbe keriilnek.

A jelenlegi tajhasznalat, valamint a természet értékeit figyelembe vevé (az dvezeti besorolasok
a valos tajhasznalatot tukrozzék) modositasi szandék miatt megallapithato, hogy a tervezési
tertlet a természetvédelmi célkitiizések ellatasara a médositas utani allapotban is alkalmas lesz,
a fejlesztések megvaldsulasa nem rontja az dkoldgiai halézat koherenciajat.

A modositasrél elmondhatd, hogy a vele jaré valtozasok sem fajok, sem populaciék, sem
tarsulasok fennmaradasi esélyeit nem csdkkenti. A kdrnyék meglévd okoszisztémaiban sem
min&ségi, sem kiterjedésbeli valtozast nem eredményez, azok természetes dkoldgiai folyamatait
tartésan nem zavarja. A Natura2000 madarvédelmi terilet célkitlizéseinek megvaldsitasa
(nevezetesen 15 madarfaj teljeskorl védelme) a jévdben tovabbra is biztositott marad.
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A hatasterlletnek része a jelenleg is utként funkcionaldé megkdzelitési utvonal is, de az
alkalmankénti hasznalat az élévilagra jelentds karos hatdsa tovabbra sem valészinUsithetd. Az
Okologiai halézat magterilet természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa,
valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése biztositott.

Tajra gyakorolt hatasok
Tajhasznalatra gyakorolt hatas
Az érintett telkek valdés hasznalat szerinti 6vezetbe vald atsorolasa tajvédelmi szempontbdl
kedvez6 modon segiti el6 a terllet hasznalatat.
A tervezett Ovezetekben kiszolgalo létesitmények csak olyan mértékben valosithatdak meg,
melyek megépulésuk esetén sem okoznak a kdérnyék tajhasznalatdban semmilyen karos
folyamatot. A telepullés zodldfellleti rendszerének folytonossagaban nem keletkezik kar.
Mdavi létesitmény hatasa
Egy mivi létesitmény elhelyezésének masik lényeges hatasa a tajra gyakorolt hatas a
terlletfoglalas altal.
A tervezeési terllet elhelyezkedésébdl és terepadottsagokbdl addéddan a kdzvetlen hatastertilet
megegyezik a tervezési terulettel. A kiszolgald létesitmények megvaldsulasaval a koérnyék
hagyomanyos tajhasznalataban és a teleplilés zoldfellileti rendszerének folytonossagaban nem
keletkezik kar.
Egy létesitmeény a tajra, mint kdrnyezeti elemre az alabbi hatétényez6kdn keresztil gyakorolhat
hatast:

e tereprendezés

e muszaki létesitmények épitése
e noveényzet irtasa
o lzemeltetés, karbantartas munkafolyamatai.

A hatasok kozul ideiglenesnek tekintjik azokat az akar tobb évtizedig fennallo valtozasokat,
amelyek a mikodés befejezésével megsziinnek. Tartds, azaz végleges hatasnak pedig azokat,
melyek visszafordithatatlan valtozast idéznek el6 valamely kdrnyezeti tényezében. A tervezett
beruhazas tajra gyakorolt hatasai koézul mind ideiglenesnek tekinthet, hiszen a kiszolgalé
Iétesitmények elbontasaval az eredeti taji allapot visszaallithato.

A tervezett fejlesztések tajra gyakorolt hatasait a kovetkezd tablazat foglalja 6ssze

Kornyezeti Kozvetett Ember, mint végsé
elem hatas hatasviselo

Hatétényez6 Kozvetlen hatas

a fejlesztések kis
Iéptéke miatt nem
varhato jelentds
tereprendezés
kiszolgalé épulet
megjelenése a
tajban
a szigeten néhany
darab fa kivagasa

ndvényzet irtdsa lehetséges, a
koérnyezé erdét nem
érinti
a fenntartasbol és

uzemeltetés, kiszolgald
karbantartas forgalombdl adodo
hatasok

tereprendezés

létesitmény
épitése a kozvetlen
koérnyezet
tajképi és

tajhasznalati

maddosulasa

tajpotencial valtozas,
terilethasznalatok
modosulasa

Taj
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Tajképben bekdvetkezé hatasok
A tajképet alapvet6en harom tényez6 hatarozza meg:
o eredetisége

e sokoldalusaga
e egeészségessege.

A modositds és az ennek kapcsan esetlegesen megvalosuldé kiszolgald épllet a
koévetkez6képpen befolyasolja a fenti tényezdket:

Eredetiség — a mivi befolyas mértékét jelenti. Jelenleg nem talalhat6é épitmény a terlleten. A
mivi befolyas mértéke a kiszolgal6 épiilet kiépitésével kismértékben névekszik.

Sokoldalusag — a tajhasznalati moédok valtozatossaga. Mivel a tajhasznalat nem valtozik, csak
az dvezeti besorolasok igazodnak a valos tajhasznalathoz, igy a taj valtozatossaga sem romlik.
Egészségesség — a taj allapotaval jellemezhetd. A minimalis beavatkozas miatt a taj jelenlegi
allapota nem romilik.

Az alabbi fotok szemléltetik a kdrnyezetet.

g
Ly \ 5

A sziget déli iranybol

A tavak és a sziget a toltés mdgott teljes takarasban allnak
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Tajesztétikai értelemben kdzvetett vizualis hatasteriletnek tekintheté az a terilet, ahonnan az
epitmény a kapcsolodo |étesitményeivel egyltt lathatd. Jelen esetben a beruhazas tertlete
valtozatos domborzati viszonyok, a t6 toltése és zomében erdéteriletek kdzott helyezkedik el,
ezért a vizualis hatasterilet egyik iranyban sem mutat tul a fejlesztéssel érintett tertleten.

A kovetkez6 abra a vizualis hatastertlet lehatarolasat mutatja:

Varhaté kornyezeti hatasok a jelenlegi hasznositas esetleges megsziinése és a
fejlesztések elbontasa esetén

Természeti kornyezet: A tevékenység felhagyasa dnmagaban a tagabb értelemben vett
természeti kornyezetre maradando hatast nem gyakorol. Amennyiben a létesitmények
bontasa és a terllet helyredllitasa nem torténik meg, ugy az épitmény/ek kdzvetlen
kérnyezetében a beerddstilés hatasaval kell szamolni.

Taj: A jelenlegi allapot maradéktalanul visszaallithatd a miszaki |étesitmények
elszallitasaval és a terep helyreallitd rendezésével. A tevékenység felhagyasa a tagabb
értelemben vett taji kdrnyezetre maradanddé hatédst nem gyakorol. Amennyiben a
Iétesitmények bontasa nem térténik meg, ugy tajképrombold hatassal kell szamolni.

Tajvédelmi javaslatok:

1. A mddositas kapcsan a jelenlegi terepalakulatok és a meglévd névényzet megbrzenddk.

2. A Kkiszolgdlo létesitmények épitése soran a lehetd legkisebb beavatkozassal kell a
telepitést megvaldsitani mind a kiszolgalé uton, mint a telepités helyszinén.

3. Az Ovezeti eléirasoknak megfelelé minimalis zoldterilet biztositasa kotelezé.

4. Lehetbség szerint kertlni kell a szilard burkolatok épitését. Amennyiben nem elkerilhetd,
akkor kizarélag vizatereszt6 burkolat telepithet6 a legsziikségesebb méretben.

5. Tilos invazios fajok telepitése. Kertlni kell a tdjidegen diszndveényfajok Ultetését. Helyette

javasolt 6shonos novényzet telepitése (amennyiben szukséges). Javasolt fafajok:
ezisthars, korai juhar, viragos kéris, kocsanyos tolgy.
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6. A szabadon hagyott felszin gyomosodasa, az invaziv 6zonfajok elszaporodasa nem
kivanatos a kozeli természetvédelmi tertiletek szempontjabdl. A beavatkozasi teriileteken
a felszin gyepesitésével és rendszeres kaszalasaval vagy legeltetésével ezt a
nemkivanatos folyamatot ki lehet kiiszobdlni. Fuvesitésre szarazsagtird, lassan novo
fajokbdl allé természetes flkeverék hasznalata javasolt.

7. A flves terlleteken a vegyszeres kezelést, gyomirtast kertlni kell a kdrnyezeti terhelés
minimalizalasa, valamint a szomszédos terlletek 6koldgiai egyensulyanak megtartasa
eérdekeében.

8. Kultéri vilagitas kiépitésénél keriini kell a hideg fehér fény hasznalatat, amely 500
nanométernél révidebb hullamhosszusagu fényt tartalmaz. Ennek megfeleléen 3000K
alatti érték alkalmazasa javasolt. A felesleges kivilagitast kertlni kell.

Osszefoglalva a médositassal érintett telkek a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet, az 6kologiai
halézat magteriletének, valamint a Natura2000 terileteknek részét képezik. A telkek jelenlegi
valos tajhasznalata illeszkedik a természetvédelmi kategoridk célkitizéseihez. Mivel olyan
Ovezeti modositas torténik, ami igazodik a valés tajhasznalathoz, ezért a médositas kedvezd
folyamatként értelmezhetd taj- és természetvédelmi szempontbdl.

Osszességében a tervezett modositas és a modositas soran lehetévé valo fejlesztések hatasa

a kornyez6 tajra vizualis és okologiai értelemben egyarant jél lehatarolhatd, lokalis hatasként

ertelmezhet6ek. A létesitmények esetleges elbontdsa esetén a tajban, élévilagban okozott

valtozasok helyreallithaté folyamatok.

Epitett kérnyezet és kulturalis 6rokség

A médositas konkrét helyszinei kdzvetlenll nem érintenek orszagos vagy helyi védelem alatt allé

épitészeti értéket, terlletet vagy régészeti leléhelyet.

Jelen médositas ezaltal nem veszélyezteti a kulturalis 6rokségvédelmi értékek fennmaradasat.

A modositasnak az egyedi, vagy teruleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa nem mutathato

Ki.

A moébdositasok a hatalyos telepulésrendezési eszkdzOk eszkdzrendszerebe illeszkedik, az

épitett kérnyezet alakitdsara vonatkozo elGirasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott

elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak.

A tervezett beruhazas sem nyilvantartott régészeti lel6helyet, sem miemléket nem érint.

Epitett kdrnyezet és kulturalis 6rokség tekintetében a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyirdl

sz0l6 1995. évi torvény 24-27. §-ai szerint dsszefoglaléan a kdvetkez6k rogzitheték:

e A moédositassal érintett terlletek fejlesztése a teleplilési kdrnyezet minéségén javit, és
megakadalyozza a teriletek allag és kdérnyezetmindsége és a klimatikus viszonyok tovabbi
romlasat.

o A telepulésterv a kornyezet terhelhetésége és a teleplilésrészek rendeltetése alapjan
Ovezeteket hataroz meg.

o A fejlesztési terlleteken a jelenleg folytatott és a tervezett tevékenységek sem igénylik jelen
ismeretek szerint védéterllet kialakitasat, azonban a szabalyozasi elemekkel optimalizalni
kivanja az Onkormanyzat a kérnyezethasznalatot.

o A telepulésrendezési terv realizalodasa esetén is meghatarozott a zdldteruleti kdvetelmény
rendszer.
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4.3. Tervi elemek részletes értékelése

A 2.2. fejezetben rogzitett hatalyos telepulésrendezési eszk6zok mddositasa a telepuléstervben,
valamint azok koérnyezeti elemenként és jelentds hatasonként vald részletes vizsgalata alapjan
a kévetkezd megallapitasok tehetdk:
¢ A kovetelmények maradéktalan betartdsa esetén a modositasoknak talaj- és vizvédelmi
akadalya nem varhato.

e A kovetelmények betartdsa esetén a tervezett fejlesztések megvaldsitasanak
levegébtisztasag-védelmi akadalya nincs.

o A terliletrendezéssel dsszefliggésben nem tervezett Iégszennyezd pontforras létesitése.
Az Ovezeti besorolasok kizarjdk a veszélyes anyagokkal/veszélyes keverékekkel
folytatott tevékenységeket.

o A moddositasoknak hulladékgazdalkodasi szempontu akadalya nem ismert.

o A terlletrendezési koncepcio alapjan a telepullésrendezési eszk6zok médositasanak zaj-
és rezgésvédelmi akadalya nincs.

o Akdvetelmények betartdsaval és a javaslatok megvalésitasaval taj- és természetvédelmi
szempontbdl a tervezett mddositasok elfogadhatok, megvaldsitasanak akadalya nincs.

o Epitett kornyezet és kulturdlis 6rokség védelme szempontjabdl az altdmasztd
munkarészben rdgzitettek szerint a tervezett modositasok elfogadhatdék, nem
veszélyeztetik az épitett értékek fennmaradasat.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a Manfa Kozség telepiilésrendezési eszkodzei
modositasa soran készitett tervek, és a kornyezeti értékelés biztositja a telepiilés jelenlegi
kedvez6 kornyezeti minéségének megtartasat, és hosszutavon biztositja a kornyezet és a
természet védelmét, a telepiilés fenntarthatoé fejlédését.

5. A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont
kovetkeztetések

A kornyezeti értékelés alapjan nincsenek olyan kornyezeti jellemzék, rendszerek, amelyre
jelentds hatassal lennének a tervi elemek.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasaban szerepld fejlesztések, tervi elemek
kornyezetvédelmi szempontbdl nem gyakorolnak negativ hatast, igy nem szikséges erre
vonatkozéan intézkedéseket foganatositani.

6. A megvalosuldas soran varhaté kornyezeti hatasok megel6zésére,
elkeriilésére, csokkentésére, ellensulyozasara iranyuloé telepiuléstervi
intézkedések

A terv megvalésulasa soran nem varhaté jelentds kornyezeti hatas, igy sziikségtelen
telepiiléstervi intézkedéseket tenni.

A kérnyezetvédelemre vonatkozé koévetelmények, hatarértékek betartasa elegendé a teleplilés
kedvezd koérnyezetminéségének a fenntartasahoz.

A fenti megallapitasok ellenére javasolt az dnkormanyzat szdmara kapcsolddo intézkedéseket
tenni.

A telepulléstervekhez kapcsoldéddan, azokkal 6sszhangban, lehetéleg az elfogadasukkal egy
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idében szikségszerli olyan énkormanyzati intézkedések foganatositasa, melyek kezelik a
teleplilésen meglévéd, esetleg bekdvetkez6 kdrnyezeti konfliktusokat és szabalyozzak a lakossag
egyuttélési szabalyait, valamint a kdtelezden igénybeveendd kdzszolgaltatasokat.
Manfa Kézség szamara a kdvetkez6 kapcsolodo intézkedésekre teszink javaslatot:
o A telepulés koérnyezetvédelmi programjanak és vizkarelharitasi tervének elkészitése,
felUlvizsgalata a fejlesztési elképzelések médosulasara és a jogszabalyi kovetelmények
teljesitésére tekintettel.

o A korszer(sitett hulladékgazdalkodasi szabalyok, tervek szerint a hulladékgazdalkodast
érint6 helyi rendeletek (kdztisztasagi, kdzszolgaltatasi stb.), aktualizalasa.

o Az elfogadhaté és a kovetelményeknek is megfelelé ,zajhelyzet’ elérése érdekében
fontos azoknak a feladatoknak és eszkdzdoknek a meghatarozasa, melyekkel
megakadalyozhaté a kdrnyezet minéségének romlasa, illetve fokozatos javulas érhet6 el.

7. Monitoring javaslat-értékelés a fellép6 kornyezeti hatasokra

A telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési tervek modositasa soran a kornyezeti értékelés a
terllet-felhasznalasi kérdéseket és az épitési tevékenység feltételrendszerét tisztazza.
Telepuléstervet érinté monitoring az id6szakos felllvizsgalatok kivételével nem sziikségesek.

A telepullésen jelenleg csak eseti kdrnyezetvédelmi monitorozas térténik a kérnyezet allapotanak,
min&ségének ellenbrzésére.

A teleplilést érinté és a kornyezd vizfolyasok, tavak id6szakos ellendrzése térténik, azonban
ezen vizsgalatok csak az esetleg bekdvetkez6 szennyezések estén kapnak szerepet. Javasolt a
hasznalt, illetve szennyviz kibocsatdk rendszeres ellenérzése.

8. Kozérthetd osszefoglalas

Manfa Koézség telepulésrendezési eszkdzei 2023. évi 2. szamu modositas egyeztetési
dokumentacidja Kovacs Péter e.v.teleplléstervezé altal készil, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet szerint.

Az épitett kornyezet alakitasardl szold 1997. évi LXXVII. térvény, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmenyekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és a
tobbszor modositott, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIl torvény
(a tovabbiakban: Kvt.), valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerint kérnyezetvédelemért felels
szervek véleményének figyelembevételével a telepilésrendezési eszk6zok modositasahoz
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) kornyezeti vizsgalat
készitése szikséges.

A kornyezeti értékelés tartalmanak meghatarozasakor a kidolgozénak figyelembe kell venni a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete altalanos tartalmi kovetelményeit, amely Kvt.-
vel egyitt a bizonyos tervek és programok kérnyezetre gyakorolt hatasainak vizsgalatarol szélo
2001. januar 27-i 2001/42/42/EK eurdpai parlamenti és tanacsanak iranyelveinek valo
megfelelést szolgalja. A hivatkozott jogszabaly ,Zarérendelkezése” 14. § (2) bekezdése rogziti a
fentieket.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete 2. pontja szerint kell elkésziteni kérnyezeti
értékelési dokumentaciot.

Tekintettel arra, hogy a hivatkozott kormanyrendelet nem rogzitette az eurdpai parlementi és

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO, 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 2. SZAMU MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 91

tanacsanak iranyelveinek valé megfelelést, igy a fentiekben hivatkozott jogszabalyokban
szerepld, a tematikakra vonatkozo tartalommal kerul Osszedllitasra a kornyezeti értékelési
dokumentacié a 2021. évi Kormanyrendelet tartalmi tematikaja szerinti csoportositassal, de a
stratégiai kornyezeti értékelés 4. szamu mellélete kritériumait is figyelembe véve. A tematika a
kovetkez6:

1. A teleplilési kérnyezetértékelés folyamatanak, a terv, vagy program tartalmi
kérvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan
megvalbsitando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak
leirasat és a sziikséges informaciok 6sszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2. A telepiilésrendezési eszkb6z6k modositasanak kbrnyezeti értékelést igénylé
valtozasainak azonositasa, révid ismertetése.

3. A valbszindsithetéen jelentésen érintett teriiletek kbérnyezeti allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kérnyezetiszempontbdl kiilbnésen fontos tertileteket érintéen, azok lényeges
szempontjai és valdszinlsitheté fejlédése, illetve a terv megvalésulasanak elmaradasa
esetén annak valdszindsithetd fejlédése.

4. A teleplilésterv varhat6 kérnyezeti hatdsainak, kbvetkezményeinek feltarasa.
5. A teleplilésterv és tervielemek részletes értékelésébdl levont kévetkeztetések.

6. A megvaldsulas soran varhato jelentés kedvezétlen kbrnyezeti hatasok megelbzésére,
elkeriiléesére, csbGkkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld teleplléstervi
intézkedések, és ezen intézkedések varhatbé hatékonysaganak bemutatasa.

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kérnyezeti hatasokra.
8. A kbrnyezeti értékelés soran szerzett informaciokra Kiterjed6 kézértheté 6sszefoglalo.

A tematika szerint rogzitésre kerilt a kornyezeti értékelés készitésének a folyamata, a
telepililésrendezési eszkdzOk modositasanak készitése soran a hatalyos tervet moédosito
inditvanyok.

A telepulés kornyezeti allapotanak bemutatasa soran a kdvetkezék kertletek vizsgalatra:

- Talaj-vizek védelme, azon belil az a&ltalanos fdldtani viszonyokra, az asvanyi
nyersanyagok el6fordulasara, a felszini és felszin alatti vizek helyzetének a
bemutatasara.

- Levegbmin8dség védelmére, amelyen belil a levegédmindséget befolyasold helyzetre.

- Hulladékgazdalkodas tekintetében vizsgalatra kerllt a hulladékok gyUjtésének,
elszallitasanak lehetésége.

- Zaj-és rezgésvedelem vonatkozasaban a kozlekedési jellegli, az ipari és egyéb
zajforrasok helyzetének ismertetésére.

- Taj- és természetvédelem terlletén részletesen taglalva lettek a természeti adottsagok,
tajszerkezet, tajkarakter, tajhasznalt, terméféld mivelési agak, minéségi osztalyok.

Védett taji- és természeti értékek, dkoldgiai halozat, tajképveédelmi terllet, egyedi tajérték,
védett tajelemek, tajhasznalati konfliktusok és problémak is régzitésre keriltek. Tovabba
vizsgalva lett a zdldinfrastruktura halézat elemei, valamint a zdldinfrastruktura halézat
konfliktusai, problémai.

- Epitett kdrnyezet és kulturalis 6rokség védelme tekintetében bemutatasra keriilt a
modositassal érintett terllet érintettsége, semlegessége.
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A kornyezeti értékelés alapjan a kdvetkez8k kerultek megallapitédsra

Az ismertetett hatalyos tervet modositd inditvany alapjan megallapithatd, hogy jelentés a
bioldgiai sokféleséget, a lakossag egészséglgyi allapotat, az allat- és novényvilagot, a talajt, a
vizeket, az éghaijlati tényezdkre és az anyagi javakat, a kulturalis 6rokséget, a tajat veszélyeztetd
beavatkozasra nem kerll sor, valamint a fenti tényezék kozotti kolcsdnhatasok sem
veszélyeztetik a kdrnyezetet.

A dokumentacidban rogzitett hatalyos telepulésrendezési eszkd6zok modositasa a telepulésre,
valamint azok koérnyezeti elemenként és jelentds hatasonként vald részletes vizsgalata alapjan
a kovetkezd megallapitasok teheték.

A telepilésrendezési eszkdzok médositasanak a koévetelmények betartdsa esetén talaj- és
vizvédelmi akadalya nincs.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasanak levegbtisztasag-védelmi akadalya nincs.

A telepllésrendezési eszkd6zOk modositasanak hulladékgazdalkodasi szempontu akadalya
nincs.

A telepllésrendezési eszk6zdk modositdsanak zaj- és rezgésvédelmi szempontu akadalya
nincs.

A koévetelmények betartasaval és a javaslatok megvaldsitasaval taj- és természetvédelmi
szempontbol a tervezett médositasok és az Uj telepllésrendezési eszkozok elfogadhatok,
megvalodsitasanak akadalya nincs.

Epitett kdrnyezet és kulturalis érokség védelme szempontjabdl az 6rokségvédelemre vonatkozo
koévetelmények betartasaval a tervezett médositasok elfogadhatdk, nem veszélyeztetik az épitett
ertékek fennmaradasat.

A kornyezeti értékelés alapjan nincsenek olyan kornyezeti jellemz6k, rendszerek, amelyre
jelentds hatassal lennének a tervi elemek.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasi javaslataban szereplé fejlesztések, tervi elemek
kornyezetvédelmi szempontbél nem gyakorolnak negativ hatast, igy nem szukséges erre
vonatkozéan intézkedéseket foganatositani.

A terv megvalésulasa soran nem varhaté jelentds koérnyezeti hatas, igy szikségtelen
telepuléstervi intézkedéseket tenni.

A kornyezetvédelemre vonatkozé kdvetelmények, hatarértékek betartasa elegend6 a telepilés
kedvezb kérnyezetminéségének a fenntartasahoz.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Manfa telepiilésrendezési eszkézei médositasa
segiti, javitja a telepiilés fenntarthaté fejlodését, kornyezeti helyzetének megtartasat és
hosszutavon biztositja a kornyezet védelmét.

A moébdositasok nem veszélyeztetik a koérnyezeti elemeket és a fejlesztések soran
biztosithaté a jelentés kornyezeti hatétényezdék elleni védelem.
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