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MANFA KOZSEG ONKORMANYZATANAK
3/2003.(IV.25.) szami rendelete
MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVEROL

ES

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

(A 11/2017. (XI1.29.) és a 7/2018. (VII.4.) 6nkormanyzati rendelettel egységes
szerkezetbe foglalt szdveg)

Mdanfa kézség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény
16. §-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIII. torvényben kapott felhatalmazas alapjan az alabbi 6nkormanyzati
rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1. §

1. A rendelet terlleti hatalya kozség teljes koOzigazgatasi terilletére terjed ki.

2. A rendelet hatdlya ald tartoz6 terlleten teriletet alakitani, felhasznalni,

épitési tevékenységet végezni, valamint arra hatdsagi engedélyt adni az

altalanos érvény( elbirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza
tartozd szabalyozasi tervlapok egylttes alkalmazasaval szabad. !

3. A helyi védelemben részesiil6 épitmények listajat a melléklet tartalmazza. 2

4. 3A rendelet az alabbi 2. mellékletekkel egytt érvényes:

- kllterileti szabalyozasi tervlap M 1:10000
- beltertileti szabalyozasi terviap M 1:4000
- Uj lakétertiletek szabalyozasi tervlap M 1:2000
- Uj lakoterlletek szabalyozasi tervlap M 1:2000

A szabalyozas elemei

2. §*

1 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. (1). Hatalytalan: 2017.
XII. 29-t0l.

2 Hatalyon kivul helyezte: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. (2). Hatalytalan: 2017.
XII. 29-t0l.

3 Modositotta: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. (3). Hatalyos: 2017. XII. 29-t4l.

4 Hatalyon kiviil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 2. §. Hatdlytalan: 2017. XII.
29-t0l.



A belteriileti hatar megallapitasa

3.8

1. A kozség belteriletét novelni - > - a belterlleti szabalyozasi terven jeldlt
aldbbi terlletekkel lehet:

a.) A kozség belteriletének nyugati szélén a volt TSZ-major és kdrnyezete,
azaz a 0529/1, 0529/2, 0530, 0531/18 0531/19, 0531/20, 0531/21, hrsz-
U ingatlanokkal

b.) Ugyancsak a belteriilet nyugati szélén a 0515/1, 0515/2, 0515/3, 0518,
0527/2, 0527/3, 0527/4 hrsz-u ingatlanokkal

c.) A kozség belteriletének keleti végén 0601/2, 0601/3, 0601/4, 0602,
0606, 0607/1, 0607/2, 0608, 0609/34 hrsz-U ingatlanokkal

A teriiletfelhasznalas rendszere

4.8

1. Az 1. § 1. bekezdésben lehatarolt terileten az aldbbi megnevezésl és jelli
terlletfelhasznalasi egységek talalhatok:

beépitésre szant tertletek:

lakoteriletek L
idul8teriletek U
telepiiléskozponti vegyes teriiletek TV
gazdasagi terlletek G
kiildnleges teriiletek KU

beépitésre nem szant terlletek:
kozlekedési tertlet K
zoldterullet y4
erdGterilet E
mezdgazdasagi terllet M
vizgazdalkodasi terilet \'}
’kllonleges tertlet K

2. A terlletfelhasznalasi egységek terlilete - amennyiben azoknak tébb
felhasznaldsi mddu, vagy épitési feltételli része van - Ovezetekre, illetve

5> Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) dnkorméanyzati rendelet 3. § (1). Hatdlytalan: 2017.
XII. 29-t6l.

6 Hatalyon kiviil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2). Hatalytalan: 2017.
XII. 29-t0l.

7 Megdllapitotta: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 4. § (1). Hatalytalan: 2017. XII. 29-
tol.



épitési ovezetekre tagolodik.

3. Az egyes Ovezetek teriilete telkekre, épitési telkekre és a megkozelitésiikre

szolgald kozterlletre oszlik.

Beépitésre szant teriiletek®

Lakoteriiletek (L)

5.8

1. A terllet els6sorban lakdéplletek elhelyezésére szolgdl. A lakéépuletekben,

illetve  lakodterileten olyan  funkciok is elhelyezhetdk, amelyek
kérnyezetterhelése nem haladja meg az adott lakoterliletre megengedett
hatarértékeket.

. A terlleten, lakdéplleteken kivil 6nalldan is elhelyezhetd a helyi lakossag
gépkocsi-taroldja, alapellatast szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet, valamint az 1. bekezdésben
megfogalmazott kodvetelményeknek megfeleld gazdasagi tevékenységet
szolgald épllet.

. A lakoterlleten a kovetkez6 dvezetek talalhatok:

falusias lakoovezet FL
kertvarosias lakoovezet KEL

Falusias lakoteriilet (FL)

6. 8§

. A terileten az OTEK 14. § 1. és 2. bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetdk el.

. A terlleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald éplletekre vonatkozé tovabbi
szabalyok:

a.) Gazdalkodasi célu épulet - ha a telken lakdépllet is van - nem lehet
nagyobb az épitési telek terliletének 15 %-anal. A lakdtelek beépitettsége
a gazdalkodas épitményeivel egyltt sem haladhatja meg az adott 6vezetre
vonatkozd hatarértéket.

b.) Gazdalkodas céljara elsOsorban a meglévé gazdasagi épilleteket kell
felhasznalni.

3. A kialakult épitési 6vezetekben legfeljebb két telek vonhatd 6ssze.

8 Hatdlyon kivill helyezte: 11/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2). Hatdlytalan: 2017.
XII. 29-t0l.



4. A terilet épitési Ovezeteit, valamint az azokat betartandd telekalakitasi és
épitési elGirasokat az alabbi tablazat és szdéveges kiegészitése tartalmazza:

az épitési telek az épllet
o legnagyobb 2 minin,'\élisa,n legnagyob
Ovezeti beépitési legkisebb legkisebb beépitett- kialakitandd b
: . - ; . eépitett . o ey
jele maodja terilete szeélessege sége zoldfelllet epitmeény-
mértéke magassaga
m? m % % m
FL1 0 K K 45 60 4,5
FL2 0 K K 30 40 4,5

7.§

Kertvarosias lakoteriilet (KEL)

1.A terlileten az OTEK 13. § 1., 2. és 3. bekezdése szerinti épitmények
helyezhetdk el.

2.A terlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokat betartandé telekalakitasi és

épitési elGirdsokat az alabbi tablazat és szoveges kiegészitése az épllet
tartalmazza:
az épitési telek
10
o legnagyob
ovezeti beépitési | legkisebb | legkisebb legnagyobb | minimalisan b
: g . , , beepitett- | kialakitandd | 4. 40,
jele maodja terllete szélessege . . . epitmeny
sege zoldfelllet ma .
Ny gassaga
merteke
m? m % % m
KEL SZ 900 20 25 35 4,5
3. 11

Udiilteriiletek (U)

8.8

1. A terlleten az OTEK 22. §-a szerinti Uduléépiletek, tdilétdborok és
kempingek helyezhet6k el.

2. A terlleten betartandd telekalakitasi és épitési szabdlyokat az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni:

° Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 5. §. Hatdlyos: 2017. XII. 29-t4l.
10 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) é6nkorméanyzati rendelet 6. §. Hatalyos: 2017. XII. 29-t6l.
11 Hatalyon kiviil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) dnkormdnyzati rendelet 6. § (2). Hatalytalan: 2017.

XII. 29-t6l.




az épitési telek az épllet
12
ovezeti beépitési | legkisebb | legkisebb legnagyobb | minimalisan | legnagyobb
jele modja teriilete | szélessége beepitett- | kialakitand6 | epitmeny-
sege zoldfelulet | magassaga
mértéke

_ m? m % % m

001 sz 3000 50 10 20 7,5

uu2 SZ 3000 50 10 20 4,5

3. 13

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (TV)

9.§

1. A terlleten az OTEK 16. §-&ban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

2. E terlletfelhasznalasi egységbe (teriletbe) a kozségkodzpont terlilete tartozik.

3. A terlleten betartandd telekalakitasi és beépitési elbirdsokat a kovetkezd

tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épllet
14
dvezeti | beépitési | legkisebb legkisebb IegnEI:IDQYOb minimalisan | légnagyobb
. g N szelesség . kialakitando6 | epitmeny-
jele maodja terllete e beep,>|tett— zoldfelilet | magassaga
sege mértéke
m? m % % m
TV K, SZ 300 K 70 80 6

Gazdasagi teriilet (GK)

10. §
1. A gazdasagi terlllet vendéglatasi rendeltetésli épitmények elhelyezésére
szolgal.
az épitési telek az épllet
Bminimalisa
.. . C o . . legnagyobb n legnagyobb
ovezeti beepitesi legkisebb | legkisebb beépitett- | kialakitandd | épitmény-
jele modja terilete szelessege ! N . .
sége zoldfellilet | magassaga
mértéke
m? m % % m

12 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 7. § (1). Hatélyos: 2017. XII. 29-tél.
13 Hatalyon kiviil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) dnkormdnyzati rendelet 7. § (2). Hatalytalan: 2017.

XII. 29-t6l.

14 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 8. §. Hatalyos: 2017. XII. 29-t4l.
15 Médositotta: 11/2017. (XIL. 29.) énkormanyzati rendelet 9. §. Hatalyos: 2017. XII. 29-t6l.




GK

SZ

1500

| 25

| 25

35

Kiilonleges teriiletek (KU)

11. §

1. A kildnleges teriiletbe az OTEK 24. § szerinti teriiletek tartoznak.

2. A kozségben talalhato két kilonleges terllet taldlhaté a temetd és a budafai

kofejtd, melyek telekalakitdsi és beépitési elGirdsait az alabbi tablazat
tartalmazza:
az épitési telek az épllet
16
minimalisa
.. . f g . . legnagyobb n legnagyobb
Ovezeti beépitesi legkisebb legkisebb g , g g S
jele modja terllete | szélessége beepitett- | kialakitand | epitmeny
sége ) magassaga
zéldfelllet
meértéke
m? m % % m
KU1 SZ - - 2 5 4,5
KU2 - - - - - -

2. A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sértd éplilet nem helyezhetod el,
kegyeletet sértd tevékenység nem folytathatd.

3. A temet0 terlletét belltetési kotelezettség terheli. A lombkorona fedettség el
kell, hogy érje az 50 %-ot.

4. 17

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet (K)
12. §

. E teruletfelhaszndldsi egység (terilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben
leirt célra szolgal.

18Az e terlletbe tartozd kozterlletek telekhatarait,
szabalyozasi terv

szabalyozasi szélességét a
jeldli.

. A koézutak épitesi terlletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeloli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

. Hirkozlési létesitmények kozterlileten, az agazati szabvanyok, szakhatdsagi
el6irdsok betartasaval helyezhetdk el. 1°

16 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 10. § (1). Hatalyos: 2017. XII. 29-t6l.

17 Hatalyon kiviil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) dnkormdnyzati rendelet 10. § (2). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t06l.

18 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 11. § (1). Hatalyos: 2017. XII. 29-t6l.



=

Zoldteriilet (Z)
13. §

E teriletfelhasznaldsi egységbe (terlletbe) a kozparkok (ZP), a védo-takard
fasitdsok és sportteriletek (ZS) tartoznak.

20A kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épitmény,
legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.

. A meglévé és U(jonnan létesitendd zoldterliletek és felliletek folyamatos

fenntartasarol esetenkénti feltjitdsardl gondoskodni kell.

. A szabadlyozasi tervben jelolt, jelenleg mas rendeltetésl terileteken az eredeti

rendeltetés megszlintetése utan az el6fasitast el kell végezni.

Erdoteriilet (E)
14. §
E terilletfelhasznalasi egységbe (teriletbe) a védelmi (véd6 és védett) (VE),

kutatasi (KE) és gazdasagi (GE) rendeltetésl erdok, illet6leg az ilyen célra
kijelolt terlletek tartoznak.

. A terlileten - a kilatotornyok kivételével - épitmények nem helyezhetdk el,

kivéeve a gazdasagi rendeltetésli erdteriileten az erdd rendeltetésének
megfelel6 gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények, amelyek
kivonassal elhelyezhetdk. 2!

22

Vizgazdalkodasi teriilet (VT)
15. §

23E terlletfelhasznélasiegységben (terileten VT) az OTEK 30. § (2) bekezdése
szerinti épitmények helyezhetdk el.

. A terlleten épitményt elhelyezni csak a kilén jogszabalyokban foglaltak

szerint lehet.

19 Hatdlyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 11. § (2). Hatélytalan:
2017. XII. 29-t06l.
20 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. XII. 29-t4l.

21 Hatdlyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 13. § (1). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.

22 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 13. § (2). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t06l.
23 Médositotta: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 14. § (1). Hatalyos: 2017. XII. 29-t6l.



4. A kutak 100m-es kodrnyezetében a kiils6 védéteriletre vonatkozé elGirdasokat
kell betartani. 2°

5. 26

Mez6gazdasagi teriilet (M)
16. §

1. E terulet-felhasznaladsi egység (teriilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja

2. 28

3. A mezOgazdasagi terllet a kdvetkezd dvezetekre tagolodik:
altalanos MA
gyepterulet MG
kertdvezet MK

4. Az altaldnos mezdgazdasagi 6vezet (MA):

a.) Ebbe az o6vezetbe sorolanddk a szantd, sz6l6, gyimolcsés mlvelési agak
terlletei.

b.) Az Ovezet terliletén erdd is létesithetd.
c.) GylmolcsOs, szOl0 és szantd mlivelési agu foldrészleteken a maximalis
beépitettség 3 %. 2° A gyep (MG) mlivelési agu terlleteken épitmény nem

helyezhetd el.

5. A ,kertbvezet” a szabadlyozasi terven MK jellel megjeldlt mezb6gazdasagi
rendeltetés( terilet.

a.) A kertovezetben allattartasra szolgald épitmény nem épithetd.

b.) Telekalakitas, beépités szabdlyai:

24 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 14. § (2). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.
25 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 14. § (3). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.
26 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 14. § (4). Hatélytalan:
2017. XII. 29-t6l.
27 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 14. § (4). Hatélytalan:
2017. XII. 29-t6l.
28 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 15. § (1). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.
29 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 15. § (2). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.



- A kertovezetben csak 900 m?-es, vagy azt meghaladd, csak
kozteriletrél, vagy maganutrél megkozelithetd Gj foldrészletek alakithatok
ki, melyek minimalis szélessége: 15 m.

- A foldrészleteken egy, a 3 % beépitettséget meg nem haladd
alapterilet(i, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épilet
helyezhetd el. Kulonalldé épitményként csak pince és kozmipotlod
berendezés épithetd: arnyékszék csak a foépllettel egyltt helyezhet6 el.

- A szomszédos telekt6l olyan tavolsdgokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant épulet mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épllet koruli
viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat nem zavarjak.
Egymashoz kozeli épllet elhelyezés esetén az OTEK-ben elGirt
tliztavolsagot kell megtartani.

- Az elGkert mélysége minimalisan 5 m.

- A telken garazs nem létesitheto.

c.) A gazdasdgi épllet elGirasai:

30

31

- A gazdasagi épllet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassagu
és 6,5 m gerincmagassagu lehet. Az éplilet tetGtere beépithetd.

- Az éplletet 40-45%-0s hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetével kell
lefedni, a héjazat égetett anyag cserépfedés, pikkelyes jelleget ado
bitumenes zsindely lehet. Hullampala, fémlemez fedés nem alkalmazhaté.

- Az éplletek csak természetes épitGanyagokbdl épithet6k (k6, tégla,
valyog).
d.) Pince, kerités, tamfal:
- Pince az épllettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épilet mogott,
a
domb feldli oldalon, vagy attdl kilonalldan helyezhetd el. A pincének

egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

- A pince kozterilet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve azt max.
1 m-re kozelitheti meg.

- A meglévd, vagy a milvelésbdl, beépitésb6l adddd magassag-
kilonbségeket természetes foldmivekkel (rézslikkel) kell kialakitani.

6. A gyep- és legelbteriileteken (MG) épitmény nem létesithetd.

30 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (3). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.
31 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 15. § (3). Hatalytalan:
2017. XII. 29-tdl.



Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
Kk-np jell ovezet

16/A. §32

1. A K-np jeli Ovezet napelem parkok I|étesitésére szolgal, ahol az
energiatermeld rendszerek, és az azok Uzemeltetéséhez, kiszolgalasdhoz
szlikséges éplletek és épitmények helyezheték el.

2. Az 6vezetben elbirt maximalis épitménymagassag: 4,5m

3. Az Ovezetben, a napelem parktdl eltér6é terllethasznalati hatart is jelentd
telekhatarok mentén, a napelemek telepitésével egy id6ben cserjesort kell
telepiteni

Epitészeti értékek védelme
17.§

1. A telepilésen taldlhatd, mliemléki védettséget élvez6 épllet, valamint helyi
védelemre javasolt éplletek és éplletegyittesek, tovabba régészeti védelem
alatt allé tertiletek listajat e rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

2. Az Onkormanyzat a kézség multjdnak, épitészeti hagyomanyainak megérzése
érdekében helyi védettséget rendel el. Helyi védettséget a telepllés
legértékesebb éplletei, épitészeti értéket képviseld részletei és épitészeti
egységei élveznek.

3. A helyi védettség alatt allé Iétesitmények tekintetében az I. foku épitésligyi
eljarasokban az altaldnos eldirasokon tulmenden az e rendelet elGirdasaban foglalt
épitésiigyi kotelezettségek is betartandok.

4. A védettség fokozatai:

a.) H-1 védettségl épllet, melynél a védelem az épiilet egészére,

b.) H-2 védettségl épilet, a védettség az épllet valamely meghatarozott
részére terjed Kki.

5. A H-2 jel(i éplleteket hagyomanyos épitészeti tomeglikben, tet6formajukban
kell megtartani, érintetlentil hagyva a homlokzati nyilasrendet és a nyilasok
osztasat megdrizve a homlokzati tagozatokat.

a.) A védelem nem akadalyozza az éplilet:

- bels6 atalakitasat, korszer(isitését, amennyiben az eredeti belsd
szerkezetet elvarhaté maddon tiszteletben tartja,

- bévitését, amennyiben az eredeti épllet tomegformaja, utcaképi szerepe
nem valtozik, illetve szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban marad.

b.) A védett éplilet csak a teljes miiszaki és erkélcsi avultsag esetén bonthato el.

32 Megallapitotta: 11/2017. (XII. 29.) 8nkormanyzati rendelet 16. §. Hatalytalan: 2017. XII. 29-t4l.



A bontasi szandékrdl értesiteni kell a Megyei Muzeum Helytorténeti Osztalyat és
a megyei f6épitészt, a megsemmistilés el6tti esetleges specialis dokumentalas,
illetve a megyei jegyzékbdl vald torlés miatt.

« s

dokumentaciéval) el kell késziteni, és azt mind helyben, mind a megyei
levéltarban meg kell 6rizni.

- Amennyiben a bontasra keritl6 épllet valamely értékes épitészeti,
szerkezeti, diszit6 eleme vagy kapcsolédd targy megmenthetd, arrél a bontasi
engedélyben intézkedni, és elhelyezésérdl gondoskodni kell.

6. A H-2 jeli védettség esetén a meghatarozott részértéket kell védeni. Az
éplletek bizonyos kotottségek mellett atalakithatdk, bdvithetdk, felGjithatok és
lebonthatok.

- Targyi részérték védelme esetén azt az épités soran eredeti szerepének
megfeleléen Ujbdl alkalmazni kell.

- Az épllettomeg védelme esetén az esetlegesen épitendd Uj épllet csak
az eredetivel azonos, vagy ahhoz hasonld parkany- és gerincmagassagu és
tet6hajlasszogl lehet.

7. A helyi védettségl éplletek rontott homlokzata esetén az épitési engedélyezés
soran a tervezett épitési tevékenység jellege, nagysagrendje fliggvényében az
alabbiakat szorgalmazni kell:

- megfeleld fellletképzést és szinezést,

- a tagozatok, az eredeti aranyu nyildszardk, részben vagy egészben torténd
visszaallitasat,

- a homlokzatok, a tetdk rosszul atépitett részeinek visszaadllitasat, - a
homlokzatok, a tetOk rosszul atépitett részeinek visszaallitasat,

- a foétomeghez szervetlenll kapcsolédd toldalékok elbontdsat vagy épitészeti
egységet eredményez6 atépitését,

- a keritések, kapuk visszaallitasat, illetve utcaképhez illeszkedd atépitését,

- az épllet és a hozzatartozd épitmények mai elveknek megfeleld és
kornyezethez illeszkedd épitészeti egységeinek megteremtését.

8. A helyi védettségl épllet rendeltetésszer(i haszndlata meghatarozo
jelentéségli. Amennyiben az eredeti hasznositds nem biztosithatd, az esetleges
alternativ lehetdségek kdzott a kozcélu funkcidkat eldnyben kell részesiteni.

A helyi védelem ald vonandd éplletek tulajdonosait - elézetes szdbeli
tajékoztatast kovetden egyedi hatarozattal kell értesiteni a védelem tényérdl, és
annak az épitési elbirasok szerinti tartalmardl, biztositva a fellebbezés
lehetOségét.

Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Hatalyuk kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegl tisztantartdsara, az
élévilag-, taj- és természet védelmére, a telepiilési kdrnyezet megoévasara, zaj-
és rezgések elleni védelemre, valamint a hulladékkezelésre.



Kornyezet- és tajvédelem
18. §

1. Altaldnos kovetelmények
a.) A beruhdzdasok nem okozhatnak olyan hatadsokat, melyek a kornyezd
terlletek jelenlegi és tervezett hasznalati médjat lehetetlenné teszik.

b.)A beruhdzdsok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod valtozas(ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenység (33) csak a kérnyezetvédelmi
kbélcsénhatasok ellen6rzése, a kornyezetvédelmi elbirdasok és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatésagok elGirasa szerint.

c.)Az Uj terlletek beépitésének elofeltétele a kozmdlvesités, kilonos
tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezet6 haldzat kiépitése,
illetve a meglévé terileteken a kdzmilvek megvaldsitdsaig szakszer(
kozmUlpotlo (zart gy(ijtd) betervezése és kivitelezése kotelez6.

d.) A vizhasznalat csak a csatornahalézhat egyidejl kiépitésével bdvithetd.

e.) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosdnak, hasznaldéjanak gondoskodnia kell. A
vizfolydsokba csak az els6 fokon eljard vizlgyi hatésag hozzajaruldsaval és
feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

f.) A kornyezeti allapotot jelent6ésen terhel6 tevékenységek Uzemeltetéi
szamara - kllonos tekintettel a vizmindségi karelharitasra kotelezett
Uzemekre (**) - (zemelés-technoldgiai terv készitése kotelezd. Az
Uzemelés-technoldgiai terv  készitési  kotelezettség ald  tartozd
tevékenységeket, illetve lizemeltetOket a jogszabalyok jelélik meg, illetve
az o6nalld telepulési kdérnyezetvédelmi program keretében kell kijeldini.

g.)A kereskedelmi szolgaltatd és az ipari-gazdasagi terlileten a kialakult
zajkibocsato forrasok iranyaba az épuleteket ugy kell elhelyezni, hogy a
védett homlokzat (lakészoba homlokzata) az ellenkezé irdnyba keriljon.

h.) A telkek terlileteinek - az Ovezeti eldirdsokban - meghatarozott részét
zoldfellletként kell kialakitani. Az Ovezeti eldirasokban szerepl6 értékek
egyszintes noévényallomanyra vonatkoznak. Tobbszintes ndvényallomany
telepitése esetén a zoldfelllet ennél kisebb is lehet, de kertészeti
szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezdltal a kdérnyezeti értéke nem lesz
kisebb.

i.) A kozutak épitési terliletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a
kozm(ivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

33 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 17. § (1). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.
34 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 17. § (2). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.



Kornyezetterhelési hatarértékek

a.)Az (j létesitmény kialakitdsanal, a meglévl, illetve Uj technoldgidk
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a  kdrnyezeti levegdtisztasagi

kovetelményeket és a levegétisztasag-védelmi elbirdsokat, valamint
hatarértékeket. (3°)

b.) EIGvizbe, illetve kozcsatorna-halézatba bocsatott szennyezbanyag-
tartalomra  vonatkozé  hatarértékeket be  kell tartani (39).

c.) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt
zajterhelési hatarértékeket (37).

d.) Zajterhelési  hatarértéket kalén 6nkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni.

19. §

A kozutak épitési teriletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a
kézmilvek és az Utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

A személygépkocsik parkolasat alapvetden telken belll kell megoldani.

Az Uj - kozteriileti - jarmii-varakozdhelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése
szerint fasitani kell.

A gépkocsik kozterileten torténd varakozasat 6nallé parkolasi rendeletben
kell szabalyozni.

Tlzvédelem

35 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkorméanyzati rendelet 17. § (3). Hatalytalan:
2017. XII. 29-t6l.

36 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 17. § (4). Hatélytalan:
2017. XII. 29-t6l.

37 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 17. § (5). Hatélytalan:
2017. XII. 29-t6l.

38 Hatalyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 18. §. Hatalytalan: 2017.
XII. 29-t0l.

39 Hatélyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 19. §. Hatdlytalan: 2017.

XII. 29-t6l.

20. §38

Zaro rendelkezések

21. §



3. E rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervlapok 2003. majus 1-t6l Iépnek

hatalyba. Rendelkezéseit az ezt kovetden keletkezett {gyekben kell
alkalmazni.

Manfa, 2003. aprilis 25.

Schmidt Zoltan Dr Pall Jozsef
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

Helyben szokasos moédon 2003. aprilis 28.

Dr Pall Jozsef
jegyz6

40 Hatdlyon kivil helyezte: 11/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 19. §. Hatalytalan: 2017.
XII. 29-t0l.



