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o MANFA KOZSEG S
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
ALLAMI FOEPITESZI ELJARASBAN

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

| 1. ELOZMENYEK

A telepllésrendezési eszk6zok jelen moédositasat egyetlen, a telepllésrendezési eszkdzok
(szerkezeti és a szabalyozasi terv) kozotti 6sszhang megteremtéséhez szukséges hibajavitasiigény
inditotta el.

Méanfa Koézség Onkormanyzat KépviselS-testillete a szikségessé valé telepllésrendezési
eszkbzeinek modositasat megindité telepulésfejlesztési  dontéséta 2/2018. (I1.21.)szamu
hatarozataban fogalmazta meg(ld.: 1. szamu melléklet).

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapjan allami f6épitészi eljarasként kivanja lefolytatni, a
moédositasi dokumentacié a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal, az OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleléen készill, a hatalyos tervekkel 6sszhangban.

Onkormanyzat a tervezés meginditasa el6tt dontdtt a telepuilésrendezési terveinek modositasa
esetén alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairdl (Manfa kézség dnkormanyzat képvisels-
testlletének 10/2013. (1X.24) 6nkormanyzati rendelete (SZMSZ) IV. Fuggeléke), melyeket jelen
eljaras soran is alkalmazni kivan.

A tervezett modositas a kdzség fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal tovabbra is
0sszhangban van, a f6 infrastruktira halézatot nem érinti, egy pontositast, hibajavitast jelent.

Manfa Kozség Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generaltervezéssel megbizott tervezd cégnél Dr. Kovacs Péter telepulésrendezé tervezd (TT-02-
0656) iranyitasaval készul.

| 2. AMODOSITAS HELYSZINE

A modositas Manfa északi komléi hataraban fekvé kdltertleti ingatlanokat érint. A médositassal
érintett szerkezeti egység hatarai:

A 0610hrsz-u ut —0432/2 hrsz-u Ut - kodzigazgatasi hatarvonal altal hatarolt tertlet (0616-
0622hrsz-ukulteruleti ingatlanokat érintéen).
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A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése Manfa kozigazgatasi teriiletén

3. HELYSZINI VIZSGALATOK, LEGIFOTOK

A modositassal érintett terllet Manfa kozéps6é északi részén helyezkedik el, kdzvetlenul
szomszédos a kozigazgatadsi hatarral. Az érintett terllet jelenlegi hasznositasa a fdldhivatal
nyilvantartas szerinti, mely a hatalyos szerkezeti tervben megfogalmazottakkal 6sszhangban van,
jelenleg gyumdlcsos (kertes mezégazdasagi) terlletként hasznaltak.

A tervezési teriilet érintett ingatlanai
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4. A MODOSITAS BEMUTATASA

A méddositas célja, Manfa északi részén a jelenleg is kertes mivelés alatt allé kilterdleti ingatlanok
terlletére vonatkozdan a szerkezeti és szabalyozasi tervek kozotti 6sszhang megteremtése, a két
terv kdzotti ellentmondas feloldasa, a rajzi hiba megszintetése.

Manfa Kozség hatélyos telepulésszerkezeti terve az érintett kultertleti ingatlanokat kertes
mez6gazdasagi teruletbe sorolja. Ett6l eltéréen a kultertleti szabalyozasi terv gazdasagi
erdétertletbe, GEjelli 6vezetbe sorolja ugyanezen ingatlanokat. A médositas célja a tervek kdzotti
O0sszhang megteremtése, a szabalyozasi terv modositasaval az érintett ingatlanok egységesen a
jelenlegi hasznalat szerinti dvezetbe (Mk) kerllhetnek.

A modositas a telepulésszerkezeti tervet nem érinti, a helyi épitési szabalyzatszéveges
rendelkezéseit nem érinti, a kilterllet szabalyozasi tervlap médositasat érinti.

Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbdl
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Kivonat a hatalyos kiilteriileti szabalyozasi tervbol

Tervezettkiilteriileti szabalyozasi terv
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen médositds Manfa helyi épitési szabalyzatanak SZ-1 kilterileti tervlapjanak modositasat
érinti.

A modositas soran attekintettik a korabban, a tervkészités soran elkésziilt megalapozo
vizsgalatokat és alatamasztd6  munkarészeket.Megallapitottuk, hogy a  munkarészek
Manfatelepulésrendezési terveinek készitésekor a telepulésrendezési feladatnak megfeleléen, a
telepllés adottsagainak, valamint a telepuléshalozatban elfoglalt helyének figyelembe vételével
elkésziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozoé vizsgalatok, és alatamasztd javaslatok lényegi aktualizalasara
nincs szukség.

5.1. KOZLEKEDES

Jelen médositasi eljaras nem érint kdzlekedési terlletet, kdzlekedést befolyasolé vonatkozasa
nincs.

5.2. KOZMUELLATAS

A moédositassal érintett helyszinek jellemzéen beépitetlenek, villamos energia és részben
vizvezetékkel kiépitettek. A mddositas szerint kertes mezégazdasagi hasznositasuak maradnak.

A terilleten (023/13 és 023/8 és 023/11 hrsz-u ingatlanokat érinti) elektromos légvezeték halad
keresztil, mely a tervezett hasznositast nem befolyasolja.

Az érintett terilet kozmiivezetékei (piros — villamos energia, kék — vizellatas)
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5.3.TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen modositasi eljaras érintett ingatlanai zoldterlletet, zdldfellletet, erdéterlletet nem érint, a
vizsgalataink soran orszagos védelemre javasolhatd természeti érték nem kerllt el6. Ugyan a
tervezési terllet érint helyi természetvédelmi terlletet (Hatari teté kdrnyezete), azonban a
modositassal érintett ingatlanok nem érintettek. A pontositas védett természeti terlletet, Natura
2000 teruletet és barlang felszini védé6vezetét nem érint.

5.4. OROKSEGVEDELEM

A terlletet nem érinti régészeti lel6hely, miemléki érték, és helyileg védett épitészeti érték.

A modositas a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett
kornyezet alakitasara vonatkozo el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban vannak.

5.5. KORNYEZETALAKITAS

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezés sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készuld
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a varhato jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepulésrendezési eszkdzei kidolgozasakor, médositasakor a
koérnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshozo, illetve a
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koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi hatésag a kornyezeti értékelés elvégzésének
szilkségességérol.

A tervismertetés egyetlen moédositd javaslata a varos teleplilésrendezési eszkdzei kozotti
0sszhang megteremtése, rajzi hiba javitasa.

A telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik. Uj
beépitésre szant terilet nem kerll Kkijeldlésre, és nem torténik, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkdzeli teriilet megszintetése.

A teleplilésrendezési eszkd6zok modositasara vonatkozo tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatdé kornyezeti hatasok
jelentdsége.

A modositas jelentds kornyezeti hatast nem indukal, igy a mddositashoz kulon kornyezeti
értékelés készitését nem tartja indokoltnak a déntéshozé Onkormanyzat.

Osszefoglaloan megallapithato, hogy Manfatelepllésrendezési eszkézeinek modositasa segiti a
telepulés fenntarthato fejlédését, a kornyezeti helyzetének megtartasat és hosszutavon biztositja a
kornyezet védelmét.

6. TERULETRENDEZESI TERVEK

Manfa Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkozei a terlletrendezési tervek
elhatarozasaival dsszhangban vannak. Jelen médositasi eljaras nem tartalmaz olyan médositasi
elemet, mely ezen valtoztatna. A mddositas soran a telepulésszerkezeti terv nem valtozik,
hibajavitas céljabdl a kilterlilet szabalyozasi terv szerkezeti tervnek torténé megfeleltetése torténik.
A teruletek tényleges terllethasznalata valtozatlan marad (rét, legeld). A mddositassal a
telepulésrendezési eszk6zO0k dsszhangba kerulnek.

Jelen eljaras nem tartalmaz olyan modositast, mely az Orszagos Teriletrendezési Terv és a
Baranya Megyei Terlletrendezeési Tervének 0sszhangi vizsgalatanak megismétlését indokolna.

| 7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A mobdositas soran Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik. Manfa Kozség
telepllésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az
aktivitasérték egyensulyanak igazolasat sziikségessé teszi.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Manfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ 12018 (.....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 3/2003. (IV.25.) sz. Snkormanyzati rendelet
modositasarol

Manfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testlilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bek. a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bek. 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bek 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepullésfejlesztési stratégiardl, és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. szamu melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és egyeb érdekeltek véleményének
kikérésével Komlé varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz61628/2012. (XI1.15.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: R) médositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ A R. 2. mellékletét képez6 ,SZ-1 Szabalyozasi terv’ tervlapja modositassal érintett
terlleteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékleteinek normatartalma lép.

ZARO RENDELKEZESEK

2.§ (1) E rendelet a jévahagyast kovetd napon lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
lépését kovetben keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet - az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé lgyekben
is alkalmazhato.

(3) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrél szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Manfa, 2018. .............. ho

jegyzé polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése ..........

jegyz6

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK MODOSITASA ALLAMIFOEPITESZI ELJARASBAN 12
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KIVONAT

a képviseld-testiilet 2018. februar 21-1 tilésének
jegyzOkonyveébol

MANFA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
2/2018. (I1.21.) sz. hatarozata

Manfa Kozség telepiilésrendezési terveinek 2018. évi 1. szamu modositasarol —
telepiilésfejlesztési dontésrol.

A képviselO-testillet — a polgarmester eldterjesztése alapjan — megtargyalta a ,Manfa Kozség
telepiilésrendezési terveinek 2018. évi 1. szdmi modositdsa — telepiilésfejlesztési dontés” cimil
eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1) A képviselo-testiilet tamogatja az eldterjesztésben bemutatott, Manfa északi hataraban fekvo
terlileteket érintden a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

2) A képviselo-testiilet megallapitja, hogy a vonatkozé jogszabaly értelmében a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa allami f0épitészi eljaras keretében lefolytathato.

3) A képvisel6-testiilet a készil6 telepllésrendezési eszkdzok lakossaggal, érdekképviseleti-, civil-
és gazddlkodo szervezetekkel torténs egyeztetésének szabdlyait az SZMSZ IV. fliggelékében
szereplG6 partnerségi rend szerint hatarozza meg, és utasitja a polgdrmestert, hogy az egyeztetési
folyamat soran az abban foglaltak szerint jarjon el.

4) A képviselS-testilet felhatalmazza a polgarmestert a munka megrendelésére, melynek pénziigyi
fedezete a koltségvetésben rendelkezésre all.

5) A Képviselo-testiilet utasitja a polgadrmestert, hogy a fenti dontés szerint készitse eld a
telepiilésrendezési terv modositasat.

Hatarido: azonnal
Felelés: Hohn Krisztina polgarmester
K.m.f.
dr. Vasko Erné s.k. Hohn Krisztina s.k.
cimzetes fojegyzo polgdarmester
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