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] MANFA KOZSEG ] o
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Manfa Kozseég telepllésrendezési eszkdzeinek jelen moédositasat,a teleplilés észak-keleti,
kilteruleti részén taldlhaté meddéhanydk és kornyezetuk hasznositasara megfogalmazott igény
inditotta el.

Méanfa Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a szikségessé valé telepllésrendezési
eszkbzeinek modositasat meginditd telepllésfejlesztési dontését a 16/2017. (111.08.) szamu
hatarozataban fogalmazta meg (Id.: 1. szamu melléklet).

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapjan egyszerUsitett eljarasként kivanja lefolytatni.

A modositasi dokumentacié a kormanyrendelet 45.§ (2) szerinti tartalommal, az OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleléen készll, a hatalyos tervekkel 6sszhangban.

Onkorméanyzat a tervezés meginditasa elbtt dontétt a telepllésrendezési terveinek modositasa
esetén alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairdl (Manfa kézség dnkormanyzat képvisels-
testiletének 10/2013. (1X.24) 6nkormanyzati rendelete (SZMSZ) IV. Fuggeléke), melyeket jelen
eljaras soran is alkalmazni kivan.

A tervezett modositas alapvetéen nem valtoztatjia meg a telepuilés kialakult f6 szerkezetét, és
infrastruktura halézatat, a modositas varhatd kornyezeti hatasa nem jelentds, és a telepllés
fejlesztési céljaival tovabbra is 6sszhangban van. A modositas soran az érintett terulet terulet-
felhasznalasa, 6vezete valtozik, Uj beépitésre szant terllet nem kerul kijelolésre.

Manfa Koézség Onkorméanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generaltervezéssel megbizott tervezd cégnél Dr. Kovacs Péter telepulésrendezé tervezé (TT-02-
0656) iranyitasaval készul.
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01.1. VELEMENYEZESI ELJARAS

Manfa Kézség Onkormanyzata a Teleplilésrendezési terveinek modositasara kidolgozott
dokumentaciojat véleményezésre megklldte az érintett allamigazgatasi és Onkormanyzati
szerveknek. A beérkezett véleményeket, illetve az arra adott polgarmesteri / tervezéi valaszokat az
alabbi tablazat foglalja 6ssze (Id. 2. szamu melléklet):

A moédositassal kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogast nem fogalmazott meg:

Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé
Baranya Megyel Kormanyhivatal | pa\EF/99s. | ,
Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészséglgyi és Zwick Zoltan
AR . 2/2017.
Jarvanyugyi Osztaly
TP . CP/28333- Mészaros
Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag 212017, Laszlé
Baranya Megyei Kormanyhivatal Pécsi Jarasi BA- )
Hivatal Hatésagi Fosztaly Epitésiigyi és 04/E0/00946 | VA9 -
Orokségvédelmi Osztaly -2/2017. '
Baranya Megyei Kormanyhivatal Pécsi Jarasi
Hivatal Miiszaki Engedélyezési, UT/476-
" . PR . Volk Csaba
Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi F6osztaly 1/2017.
Utiigyi Osztaly
KOZP-
Dél-dunantuli Vizigyi lgazgatésag 02335- Fondd Andras
0002/2017.
B M i Onk 3 t Ko lilésének
ar.:.an)’/a" egyei Onkormanyzat Kozgyiléséne 408-2/2017. Riegl Gabor
Elnokétol
A moédositassal kapcsolatban észrevételt tett:
Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé
Baran’ya Megycfl Ko_rman.yhlve}tal - BAD/15/256- Szabé Anita
Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitész 2/2017.

Eszrevétel:

1. Az 1. sz. modositas (KK-np 6vezet kialakitasa) ellen nem emel kifogast.

2. A HESZ modosité rendelet-tervezetéhez észrevételezi, hogy a:

2/a. A bevezet6 részben hivatkozott dnkormanyzati rendeletet kéri javitani.

2/lb. Az 5-10.§-ban szereplé moédositast nem tamogatja. A HESZ kételez6 a zéldfeliilet legkisebb
mértékének szabalyozasa, valamint a 18.§ 1. h) pont is hivatkozik ezen szabalyozasra.

2/c. A 17.§ mddositasa felesleges.

3. A hatalyos HESZ el6irasaival kapcsolatos észrevételei:

3/a. A 6.§ FL1 6vezet legnagyobb beépitettsége az OTEK-nal megengeddbb, igy kéri a féépitész
hozzajaruld nyilatkozatat a rendelet fliggelékében szerepeltetni.

3/b. A 16.§ 4. ¢) 5. c) elsd két francia bekezdése a hatélyos jogrenddel ellentétes, kéri annak
felllvizsgalatat.

4. Tajékoztat az eljarasrend jogszabalyi el6irasairdl.

Polgarmester/Tervezé valasza:
2/a.: Eszrevétele alapjan a bevezet6t pontositottuk.
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2/b.: Eszrevétele alapjan, a megjeldlt részek hatalyon kiviil helyezése helyett, az érintett mutatd
elnevezését pontositjuk, az egyértelmi jogalkalmazas lehet6ségét megteremtve. A mddositas
soran, a 'legnagyobb talajfedettsége’ szévegrész helyébe a ,minimalisan kialakitandé zoéldfelllet
meértéke , szdveg lép.

2/c.: Eszrevétele alapjan, a 17.§ tervezett médositasat elhagyjuk.

3/a: Kérése alapjan, a beépitettség megengeddbb eldirasahoz kapcsolédé hozzajaruld
nyuilatkozatot fiiggelékben szerepeltetjik.

3/b.: Eszrevétele alapjan, a hatalyos jogrenddel ellentétes rendelkezéseket hatalyon kiviil
helyezzik.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatésagi PBK/2169- Kraft JAnos
Fbéosztaly Banyaszati Osztaly 2/2017.
Eszrevétel:

A Banyafelligyelet a tajrendezési tevékenységgel kapcsolatosan a koézelmultban adta ki
hatarozatat, mely szerint Manfa Budafai meddéhanyé tajrendezés I. Gtem megvaldsulasat
elfogadta. A tajrendezéssel érintett ingatlanok: Manfa 0310, 0313/2, 0321/2, 0314, 0339/6, 0380/2
és 0399 hrsz-u ingatlanok. A Banyafelligyelet kiilén észrevétel nélkil tudomasul veszi a kézség
teleplilésszerkezeti tervének tervezett médositasat.

Polgarmester/Tervezd valasza:

Levelében foglaltakkal a médositas 6sszhangban van.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Pécsi Jarasi Pappné Laszlé
Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi 4299-2/2017. T .

o . . . . . Erika
Fbéosztaly Természetvédelmi Osztaly
Eszrevétel:

1. A mdédositani kivant terllet nem érint orszagos jelentéségli védett természeti terliletet, Natura
2000 haldzatba tartozo terlleteket, barlang felszini véd66vezetét, 6koldgiai halozat elemét.

2. Zaj-és rezgésvédelmi szempontbdl nem emel kifogast. A dokumentaciét elfogadasra és
jévahagyasra javasolja..

Polgarmester/Tervezd valasza:

Levelében foglaltakkal a modositas dsszhangban van.
Baranya Megyei Kormanyhivatal Eleimiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali 10.048/2017. Boda Géza
Osztaly

Eszrevétel:

Megallapitja, hogy a mddositasok terméféldet a 0399/d erdd mivelési agu ingatlanndl érint,
valamint a maodisitasok soran nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolése.

Tajékoztat a termdéfoéldekre vonatkozd térvény jogszabalyi elSirasairdl

Polgarmester/Tervezd valasza:
Levelében foglaltakkal a modositas dsszhangban van.

A beérkezett vélemények alapjan megallapithatd, hogy a médositasok tekintetében kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat egyik allamigazgatasi szerv sem kérte.

Onkormanyzat a kidolgozott dokumentaciot a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint
véleményeztette a partnerekkel. A partnerek a véleményezés soran észrevételt nem tettek.
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2. A MODOSITAS HELYSZINE

A modositas Manfa 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0322, 0321/2, 0399/a, /b, 0339/6, 0390 és 0391

hrsz-u ingatlanok teriletét érinti, melynek nagysaga 6sszesen 43,43 ha.

YA ot
W

. Helyrajzi .Terijlet
szam nagysaga
0310 7,3919 ha
0313/2 10,3497 ha
0314 0,4732 ha

. D 0322 0,4377 ha
0321/2 0,2925 ha
0399/a 1,2818 ha
0399/b 0,6733 ha
0339/6 13,8861 ha
0390 12,9031 ha
0391 3,1308 ha

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése Manfa kdzigazgatasi teriiletén

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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A modositassal érintett teriileten beliil, a napelempark céljara kijelolendé ingatlanok

| 3. HELYSZINI VIZSGALATOK, LEGIFOTOK

A modositassal érintett terllet Manfa északkeleti részén helyezkedik el, kdzvetlenil szomszédos
azigazgatasi terulet hataraval. A mddositassal érintett terllet egy része feltoltott terllet,
medddhanyd. melynek rekultivacidja folyamatban van, illetve részben megvalosult. A feltdltéssel
nem érintett tertletek jellemzésen gyep mivelési agban vannak.
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| 4. A MODOSITAS BEMUTATASA

A modositas célja Manfa északkeleti oldalan az igazgatasi terulettel kbzvetlenul hataros, megjeldlt
kilteruleti ingatlanok teruletére vonatkoz6an a teruletfelhasznalads médositas.

A modositas célja a 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0322, 0321/2, 0399/a, /b, 0339/6, 0390 és 0391
hrsz-u ingatlanok szabdlyozasi kdrnyezetének mddositasa napelempark elhelyezésének lehetévé
tétele.

A modositas érinti a teleplilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatszéveges rendelkezéseit,
valamint a kulterllet szabalyozasi tervet.
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbél
a modositassal érintett legkisebb teriileti egység (kék konttir) megjelolésével
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Kivonat a hatalyos kiilteriileti szabalyozasi tervbol
sargaval megjelolve a médosulé teriiletek, kék konturral a modositassal érintett legkisebb teriileti egység

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzOk szerint az érintett ingatlan Ma& és Mg altalanos
mez8gazdasagi-és gyepterlleti Ovezetekbe sorolt. E terllet-felhasznalas, illetve &vezet
O0sszhangban van a terlletek tényleges hasznalataval, a feltdltott terlletek esetében a rekultivacios
tervben megjeldl, nagyrészt megvalosult célallapottal.

A fejlesztés megvaldsitdsahoz, a napelempark elhelyezhetéségéhez olyan dvezeti atsorolasara van
szikség, mely az energiatermeld Iétesitmény elhelyezését teszi lehetévé. A hatélyos
telepulésrendezési eszkozok ilyen terlletet, dvezetet nem tartalmaznak, ezért jelen modositas
soran, Uj terulet, dvezet kerul kialakitasra: Kk-np, azaz beépitésre nem szant kuldnleges terilet -
napelempark terilet 6vezete.

Kk-np jelii 6vezet elbirasai:

"Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek
Kk-np jelii vezet
16/A.§

(1) A K-np jelii vezet napelem parkok létesitésére szolgal, ahol az energiatermelé rendszerek, és
az azok lizemeltetéséhez, kiszolgalasahoz sziikséges épliletek és épitmények helyezhetbk el.”

(2) az bvezetben elbirt maximalis épitménymagassag: 4,5m

(3) Az Ovezetben a telekhatarok mentén, a napelemek telepitésével egyidében cserjesort kell
telepiteni.
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A moddositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kertl kijellésre.
A médositassal érintett tertileten bellili, a nevezett ingatlanok kérnyezetében fekvd terlletek tertlet-
felhasznalasa, ovezete nem valtozik.

Manfa kalterllet szabalyozasi tervét, a kovetkezd kivagatokon kiegészitettitk Komlé Varos
alaptérképével, illetve szabalyozasi tervével, hogy a koézvetlenil szomszédos terlilethasznalatok
északi és keleti iranyban is lathatdak legyenek.

E bemutatas igazolja a terlletek megkozelitését is, mely alapvetéen a komldi kozigazgatasi
terGleten 1évé utrdl térténik ma is.

Kivonat a hatalyos kiilteriileti szabalyozasi tervbol
Komlé Varos alaptérképével kiegészitve
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Kivonat a hatalyos kiilteriileti szabalyozasi tervbél
Komloé Varos szabalyozasi tervével kiegészitve

A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

A szerkezeti terven, az érintett ingatlanok terulet-felhasznaldsa Kk-np jell, beépitésre nem szant
kulénleges tertletbe kerll. A hatalyos telepllésszerkezeti terv a terllet-felhasznalasokat szinnel
jeloli meg, ovezeti jelet nem alkalmaz. A médositas soran, a hatalyos terven e tekintetben nem
valtoztatunk, az uj évezetet is az alkalmazott abrazolasmaod szerint jelenitjik meg. A jelmagyarazat
kiegészul

beépitésre nem szant kllonleges terllet (napelempark)

Tervezett szerkezeti terv
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A szabalyozasi terv tervezett médositasa

A szabalyozasi terven a szerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban, az érintett ingatlanok Kk-np
jelt dvezetbe kertlnek. Kérnyezetik szabalyozasa nem valtozik.

~ (N

Tervezett kiilteriileti szabalyozasi terv

5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen médositas Manfa telepllésszerkezeti tervét, helyi épitési szabalyzatat, illetve annak Sz-1
jeld kulteruleti tervlapjanak modositasat érinti.

A modositas soran attekintettik a korabban, a tervkészités soran elkésziilt megalapozd
vizsgalatokat és alatamasztd6 munkarészeket. Megallapitottuk, hogy a munkarészek Manfa
telepllésrendezési terveinek készitésekor a teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen, a telepulés
adottsagainak, valamint a telepuléshalézatban elfoglalt helyének figyelembe vételével elkésziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozo6 vizsgalatok, és alatamaszt6 javaslatok lényegi aktualizalasara
nincs szikség, a modositasok okan indokolt kiegészitéseket az alabbi fejezetek tartalmazzak.

5.1. FOLDTANI ADOTTSAGOK

A modositassal érintett terlletek egy része feltoltott tertlet, a Budafai medd6éhanyo terllete. A
korabbi banyaszati tevékenység soran, a terllet morfolégiai adottsagain alapulé meddéhanyét
alakitottak ki. Az illetékes banyavallalkozé a terulet tajrendezési miszak tervét, 2009-ben
nyujtotta be a Pécsi Banyakapitanysagra, melyet a hivatal PBK/3069-23 (2010) sz.
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hatarozataban elfogadott. A tajrendezés kiviteli terve 2013-ban késziilt el. A terllet tajrendezése
ez alapjan indult meg (2013 oktober). A medddhanyé tajba illesztése, fdldtakarasa,
névényesitése megtdrtént, a tajrendezés befejezése, az utdgondozasi munkak egyes
terlleteken még tartanak. A tajrendezési munkak a tervezett hasznositas miel&bbi
megvalosithatésaga érdekében vélhetéen kettévalnak. Elsé Iépésben a terlletek egy részének
tajrendezése rovid idén belll befejezddik, és a hasznalat joga visszakerilhet Komlé Varos
Onkormanyzatahoz. Egyes teriiletek tajrendezésének befejezése (meredekebb terliletek,
rézsik, csapadékviz elvezetés utdgondozasa, novénytakard telepitése) még egy évet
meghaladé munkakat jelenthet. Ezaltal a terllet igénybevétele Gtemezett lehet. A tajrendezés
befejezése szempontjabdl a terllet az alabbi abran bemutatott két részbdl all.

A sraffozott teriiletek tajrendezése az I. iitemben végrehajthaté.

' + Tajrendezési kotelezettség hatara

1. (itemben tajrendezéssel
érintett telek
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Feltoltott teriiletek épitésfoldtani szempontbol:

A jelenlegi épitésfoldtani adottsdgokat a lerakott anyagok természetes tulajdonsagai (asvanyos
Osszetétel, kdtdanyag, méret stb.) és a lerakas technoldgiaja hatarozza meg. Fontos sajatossag,
hogy a meddéhanyd kiképzése évtizedek soran valosult meg, tehat az elséként lerakasra kertilt
részletekben — a késébbiekben fellépett nyomas és a természetes mallas eredményeként — mar
megkezd&dott azon konszolidacidés folyamat, mely teriletrészenként eltérd stabilitast is eredményez
a jelenlegi medddéhanyo tertletén. Az dsszetétel ismeretében egyértelm(i, hogy dominansan szilard
és atmeneti kézetek térmelékei vannak jelen, mely kedvezd, hiszen a kézetanyag tovabbi szétesése
a koztes részletek kitoltését eredményezi és a felszini viz igy csak a legmeredekebb részletekben
okozhat a jovBben erdzidés kimosasokat. A kdztes anyagot elsdésorban a szilard kdzetek sajat
malladékai jelentik és azok eltéré mértékl mallassal rendelkeznek. A lerakas soran elsésorban jura
id6északi, alarendeltebben fiatalabb neogén képzédményeket halmoztak fel és azok mérete valamint
kotottsége (kotbanyaga) kulonbozé. A kbzetek tobbsége vékonyréteges, lemezes és leveles
elvalasu (agyagkd, homokkd, marga, aleurolit stb.), tehat a napszinti hatasok (fagy, csapadék stb.)
eredményeként természetes maddon lépett fel a stabilitast fokozé aprézdédas. A lerakas technoldgiaja
soran valdjaban nem volt réteges terités és tomorités, azonban a lejtés terlleten végzett elhelyezés
soran megtértént azon gravitacios osztalyozodas, mely terlletrészenként eltérd stabilitast
eredményezett. A homlokddntéses, vagy hossztengelyben térténd elérehaladasos téltés soran a
tengelyvonalban nagyobb mértéki tdmorddés alakult ki, mint a hanyd oldalain (a vegyes
kézetanyag és a helyben megvalosult mallas eredményeként). Ennek megfeleld, hogy a
kdzépvonalban tdmorebb allapotok alakultak ki, mint a lejtés részletekben, hiszen a lerakaskor a
lejtébn torténd elmozgas inkabb a nagyobb darabokra volt jellemz6, mig a finomabb térmelékek
koztes kitdltésként helyben maradtak, hiszen ekkor nem valdsult meg a csapadékvizek koncentralt
at- és lefolyasa. Ennek soran a szintesre kiképzett, vagy a folyamatos felhalmozasi helyeken és a
szallitasi nyomvonalakban megvalosult azon tomorodés, amely a laza uledékekhez viszonyitva
kedvezdbb tehervisel6 képességet eredményez napjainkra. Ezen jelenlegi adottsagnak, annak
ismeretében van jelent6sége, hogy a meddbéhanyé tajrendezése soran laza uUledékkel tortént a
lefedés. A fedbanyag er6zid érzékenysége okan a meredekebb lejtérészekrdl elsésorban
csapadékok altal roncsolodott vagy részlegesen leszallitodott a takarésav, mig az alacsony
lejtészogl, vagy kdzel szintes helyszineken e folyamat valéjaban nem Iépett fel. igy a meddéhanyd
terlletén a legkiemeltebb és szintes részletekben, valamint a koronaszint kérnyezetében az 5°-nal
nem meredekebb lejtés részletekben van lehet6ség — egyedi feltételekkel — épitett kérnyezet
elhelyezésére, hiszen a meredekebb oldalakon megvalosult vonalas erézios jelenségeket, valamint
a labvonal iranyaba tarto gravitacidos anyagathelyez6déseket a tovabbiakban is kezelni szukséges.

Jelenlegi ismeretek és az aktudlis terepi jelenségek alapjan kijelenthet6, hogy a meddéhanyd
lezarasa nem eredményezhet a késébbiekben olyan havaria helyzetet, mely bels6 izzast kdvetden
égéssel nyilvanulhat meg. Korabban a terlleten id6szakosan megvaldsult az égés, azonban akkor
nem volt rendezett vizelvezetés és az egykori koncentralt elnyel6dések okoztak a pirit bomlasaval a
gyulladasos eseményeket. llyen helyzet — a medddhanyo terlletén torténé koncentralt elnyel6dés
hianyaban — a jéov6ben mar nem valdsulhat meg.

A jelenlegi épitésfoldtani adottsagok ismeretében a terliletnek csak a legkiemeltebb részletén,
valamint annak alacsony hajlasu oldalain javasolt a tervezett tertlethasznalat.

A tervezett napelem park konnylszerkezetes épitett kornyezet kialakitasat eredményezi. A terulet
beépitése soran a napelemek sulya és elhelyezése alapjan nem valdsulhat meg olyan mértéki
terhelés az altalajra, amely a jelenlegi egyensulyi helyzetet megvaltoztatja, ha az alapozas a terilet
adottsagaihoz igazodik. A napelemek elhelyezésekor fontos szempont, hogy a teher elosztott
legyen, vagy az alapozasi mod a jelenlegi tomorodés mértékét fokozza.
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A jelezett feltételek betartasaként a napelemek elhelyezése térténhet:

- terepszint felett raccsal 6sszek6tétt pontalapokkal,

- terepszintbe sillyesztett vb. gerendaraccsal,

- egyedi colopokkel.

Az els6 két esetben megvalosul az egyenletes teherelosztas, mig a harmadik alapozasi médnal a
cOlop bejuttatasa a leendd terhelésnél nagyobb erével torténik, tehat az altalaj tovabb stabilizalodik.
Az alapozasi mélységet minden esetben viszont olyan talajkérnyezetben kell felvenni, amely
szulfatkorroziétél mentes. Amennyiben nem biztosithatd, akkor a szulfatkorrézié ellen védekezni
szikséges.

5.2. KOZLEKEDES

Jelen modositasi eljaras nem érint kdzlekedési terlletet. A modositassal érintett ingatlanok a
Koml6 kdzigazgatasi terlletén tervezett utrol érheték el. A tervezett hasznositas soran, a jelenlegi
ingatlanhatarok varhatéan tobb esetben megvaltoznak. A telekalakitas soran keletkez6 ingatlanok
megkozelitését tovabbra is biztositani kell, ennek javasolt modja koézforgalom elél elzart maganut
kialakitasa.

5.3. KOZMUELLATAS

A mobdositassal érintett helyszinek jellemz&en beépitetlenek, kézmivel nem kiépitettek. A
tervezett hasznalathoz a villamos-energia hal6zathoz valoé csatlakozas szikséges. A csatlakozo
vezetékszakaszokat ki kell épiteni.

A terllet feltdltottségébdl fakaddan a csapadékviz elvezetés fontos kdvetelmény. A tajrendezés
soran a terllet csapadékviz elvezetd rendszere kiépll, illetve részben kiépult. Ezt kdvetben a
fenntartasi és monitorizalasi feladatok allnak fenn.

5.4.TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen moédositasi eljaras zoldterlletet, zoldfellletet, erdéterlletet nem érint, a vizsgalataink
soran helyi vagy orszagos védelemre javasolhato természeti érték nem kerllt el6. Az érintett tertlet
védett természeti terlletet, Natura 2000 teruletet és barlang felszini véd6dvezetét nem érinti.

A terlletek egy része jelenleg is gyepterilet, a tajrendezéssel érintett teriletek esetében a
célallapotként megfogalmazott allapot szintén a gyepterllet. A tervezett hasznalat a gyepes
felUleteket kismértékben veszi igénybe, a kis kiterjedésl tartdszerkezettel, melyek a jellemzden
alapozas nélkiliek, igy nincs kérnyezetterhelés. A terlleten Uj burkolt felliletek a hasznalathoz nem
szukségesek. A létesitmény elhelyezésének leglényegesebb tgji és természetvédelmi hatasa a
terlletfoglalas. A tervezett létesitmény a taji kdrnyezetben elére lathatdlag visszafordithaté valtozast
eredményez, a jelenlegi beépitetlen terlleten épitmények kerlinek elhelyezésre, melyek késébbi
elbontasaval az eredeti tajhasznalat visszaallhat.

5.5. OROKSEGVEDELEM

A mddositassal érintett teruleten régészeti, épitészeti, kulturalis, vagy természeti érték nem
ismert.
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5.6. KORNYEZETALAKITAS

Helyzetfeltaras és helyzetelemzés, illetve helyzetértékelés, valamint alatamaszto6 javaslat

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepullésrendezés sajatos jogintézményekrél szo6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készuld
telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a varhato jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A telepllések egyes részeinek telepllésrendezési eszkdzei kidolgozasakor, modositasakor a
koérnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dént a dontéshozé elvégzésének
szUkségességerél.

A telepilésrendezési eszkdzOk modositasara vonatkozé tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél széloé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhaté kérnyezeti hatasok
jelentbsége.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a modositasok jelentés kdrnyezeti hatast nem indukalnak, igy a
modositashoz kilon koérnyezeti értékelés készitését nem igényelte a déntéshozé Manfa Koézség
Onkormanyzata.

A modositashoz altalanos, leird jellegl kornyezetalakitasi, kornyezetértékelési munkarész készllt a
kovetkez6k szerint.

1. Napelem park létesitése

A modositas Manfa 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0322, 0321/2, 0399/a, /b, 0339/6, 0390 és
0391 hrsz-u ingatlanok teriletét érinti.

A méddositas célja a 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0322, 0321/2, 0399/a, /b, 0339/6, 0390 és
0391 hrsz-u ingatlanok szabalyozasi koérnyezetének moddositasa napelempark
elhelyezésének lehetbvé tétele, a terllethasznalat modositasa.

A hatélyos telepilésrendezési eszk6zdk szerint altalanos - és gyepterlleti besorolasu a
terulet rekultivacioja részben megtortént, illetve folyamatban van.

Kdrnyezetvédelmi szempontbdl a mddositas nem jelent kdrnyezetterhelé hatdsu modosulast.
A jelenlegi mezbégazdasagi teruleten kialakitott napelem park kezelése a tovabbiakban
zoldfelllet fenntartasara fog szoritkozni. A jelenlegi gyepmiveléshez hasonléan flivesitett
teruletek alakulnak ki. A létesités rovid id6szakaban sem varhatoé jelentés kornyezetterhelés
a tobb szaz méterre elhelyezkedd lakdhazaknal. A kérnyezetvédelmi kdvetelmények,
hatarértékek betartasat a létesitési tervek garantaljak.

A napelem park (-ok) megvaldsitédsa a rekultivacios munkalatok elérehaladtaval Gtemezetten
valdsithatd (-k) meg. A kialakuld telekstruktira és funkcionalis hasznalatnak megfeleléen a
csapadékvizek akadalymentes elvezetését fenn kell tartani. A beavatkozasok soran az egész
terllet atfogo vizrendezését kell biztositani.
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A kialakulé telekméretektél fliggben a koérnyezeti hatasvizsgalati és egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklete 128. pontja szerint a 3 ha terlletfoglalastél fennallhat az elézetes vizsgalati
eljaras lefolytatasanak a kotelezettsége.

A kiserdm (-vek) tajba illesztése érdekében — figyelembe véve azt, hogy a fasitas arnyékolo
hatasa miatt a napelemek hatékonysagat csokkenti — a telkek hatarai mentén cserjesort kell
telepiteni.

A megujulé energiatermelésre iranyuld fejlesztési terv megvalosulasa a kornyezetterhelés
mérséklését eredményezi. A napelem park altal biztositott energia kivaltja a fosszilis energia
felhasznalasat, ezzel csokkentve a légszennyezbanyag terhelést. A  projekt
megvaldsulasanak komoly szerepe lehet a teleplilés és térsége kornyezettudatossaganak
fejlesztésében is.

A moddositasnak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi szempontu akadalya a
kovetelmények betartasa esetén nincs.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett teriilet-felhasznalat médositas
kornyezetvédelmi szempontb6l megvalésithaté. A kovetelmények figyelembe vételével,
torténé tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval jelentés zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a moédositas kovetkeztében.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran elvégzett helyzetfelmérés és
helyzetelemzés alapjan megallapithaté, hogy a telepulésrendezési eszk6zok pontositasa,
modositasa a kornyezethasznalat minéségét nem, vagy kedvezé iranyba (pl.: naperémii park
kialakitasa) valtoztatja meg.
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6. TERULETRENDEZESI TERVEK

Manfa Kbzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek elhatarozasaival
0sszhangban vannak. Jelen médositasi eljaras nem tartalmaz olyan médositasi elemet, mely ezen
valtoztatna.

El6z6ek részletes bemutatasat az alabbiak tartalmazzak:
6.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. térvény).

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag szerkezeti
tervét és az orszagos dvezeteket, melyekbdl az alabbiak érintik Manfa kézigazgatasi terlletét:
2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:
3/1. melléklet az orszagos Okoldgiai halozat dvezete,
3/4. melléklet a kivaloé termbhelyi adottsagu erdétertlet dvezete,
3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet dvezete,
(orszagos jelentéségi tajkepvédelmi terllet dvezete)
3/7. melléklet az orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezete
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Orszagos okologiai halézat dvezete

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete
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Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezete

~* 5 NNE, W

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A kdzigazgatasi terllet érintettségén tul, jelen eljarasban modositassal érintett tertleten beldl, a
ténylegesen médosulé ingatlanokat az orszagos 6vezetek nem érintik.
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6.2 Baranya Megye Teruletrendezési Terve

Baranya megye teruletrendezési tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rogziti a megye
térszerkezetét és dvezeteit. Manfa Kbzség igazgatasi teruletét az alabbiak érintik:
2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve
3. melléklet az alabbiak szerint:
3/1. melléklet: Okologiai folyosé évezete (Magteriilet)
3/3. melléklet: Kivalo termdbhelyi adottsagu erdéterulet dvezete
3/4. melléklet: Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet dvezete
3/5. melléklet: Orszagos jelentéség tajképvédelmi terlilet dvezete
3/9. melléklet: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terllet 6vezete
3/14. melléklet: Foldtani veszélyforras terllete 6vezete
3/15. melléklet: Vizerdzidnak kitett tertlet 6vezete

A kék szinnel megjelolt Ovezeteket az egyes torvények terlletrendezéssel dsszefliggd
modositasardl széldo 2013. évi CCXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: MTv.) megszintette, a
telepulésrendezési tervek készitésénél nem kell alkalmazni.

A modositassal érintett terllet mezégazdasagi és erdégazdalkodasi térségben fekszik.

A telepulésszerkezeti terv tervezett mddositasait vizsgalva az alabbiak allapithatok meg a
tervezett telepulésszerkezeti terv és a megyei teruletfelhasznalasi kategoriak 6sszeflggésében:

Mezbgazdasagi térseq:
-a BMTrT szerkezeti tervében a mez8gazdasagi térség terlilete a kdzigazgatasi terlletre
vonatkozoéan: 309,5219 ha.

-a kdzség telepllésszerkezeti tervében a modositas figyelembevételével a mez&gazdasagi
terllet nagysaga kbzigazgatasi terlletre vonatkozéan: 442,05 ha

A mezbgazdasagi terllet nagysaga a mez6gazdasagi térség teruletéhez képest 143 % azaz
megfelel az OTrT 6. § (2) bekezdés b) pont azon elbirasanak, mely szerint ,a mezégazdasagi
térséget legaldbb 85 %-ban mez&gazdasagi terilet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni”.

Erdbgazdalkodasi térseq:
-a BMTrT szerkezeti tervében az erd6gazdalkodasi térség terilete a kodzigazgatasi teriuletre
vonatkozdan: 2369,8149 ha.

-a kozség telepulésszerkezeti tervében a modositas figyelembevételével az erd6gazdalkodasi
terllet nagysaga kozigazgatasi terlletre vonatkozéan: 2035,872 ha

Az erdégazdalkodasi terllet nagysaga az erd6gazdalkodasi térség teruletéhez képest 85,91 %
azaz megfelel az OTrT 6. § (2) bekezdés b) pont azon elGirasanak, mely szerint ,az
erdégazdalkodasi térséget legalabb 85 %-ban erdéterllet teruletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni”.

Magterulet 6vezetét a modositasi tertlet nem érinti.
A lehatarolt terlletet érinti az erdételepitésre alkalmas terlilet dvezete, valamint a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete.

A telepulés teljes kdzigazgatasi teruletét érinti az orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet
Ovezete, a foldtani veszélyforras terllete 6vezete, valamint a vizerdziénak kitett tertilet 6vezete.
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BMTIT 3/1. melléklet - Magteriilet - z6ld, Okolégiai folyosé - sarga, Pufferteriilet -
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B

. rH.r o f Ry -
BMTrT 3/3. melléklet - Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Magyarszék

BMTIT 3/4. melléklet - Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezete

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 26

BMTrT 3/9. melléklet - Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

BMTrT 3/14. melléklet - Féldtani veszélyforras teriilete 6vezete
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7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet Kkijeldlése nem torténik. Manfa Kodzség
telepllésrendezési eszkbzeinek jelen modositasa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az
aktivitasérték egyensulyanak igazolasat sziikségessé teszi.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Manfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
................ hatarozata
a kozség teleplilésszerkezeti tervérol
sz616 Onkormanyzati hatarozat
modositasarol

1. Manfa Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete Manfa Kozség Szerkezeti Tervét jelen
hatarozat mellékletében megjeldlt terletre vonatkozéan a mellékletben foglaltak szerint modositja.

Manfa, 2017. .............. ho

polgarmester
jegyz6

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

jegyzé
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Manfa Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének ................ hatarozata melléklete
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Manfa K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ 12017 (.....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé 3/2003. (IV.25.) sz. Snkormanyzati rendelet
modositasarol

Manfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
bek. a) pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bek. 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasardl és vedelmérél szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bek 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl, és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. szamu melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével Manfa Kdzség telepulésrendezési tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szold
3/2003. (IV.25.) oOnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R) modositasarol az alabbi
rendeletet alkotja:

1.§ (1) AR. 1.§ 2. pontjaban az ,E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos
teleptlésrendezesi es épitesi kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) el6irasai alkalmazandok.” szvegrész hatalyat veszti.

(2) A R. 1.§ 3. pontjaban az ,A lista dnkormanyzati hatarozattal kiegészithetd, torolhetd,
valtoztathatd.” szOvegrész hatalyat veszti.

(3) AR. 1. § 4 pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

WA A rendelet az alabbi 2. mellékletekkel egyutt érvényes:

- kulteruleti szabalyozasi terviap M 1:10000
- belteruleti szabalyozasi terviap M 1:4000
- Uj lakoéteruletek szabalyozasi terviap M 1:2000
- Uj lakoteruletek szabalyozasi terviap M 1:2000”

2.§ A R. 2.§-a hatalyat veszti.

3.§ (1) A R. 3.§ 1. pontjdban az ,- a tényleges felhasznalds szandékanak testuleti
hatarozattal torténé megerdsitését kovetéen —, szovegrész hatalyat veszti.

(2) AR. 3.§ 2. pontja hatalyat veszti.

4.8 (1) AR. 4.§ 1. pontja az alabbi sorral egészul ki:

,klldnleges terulet Kk ,,

(2) A R. 4.§-aban a ,Amennyiben olyan terlletek beépitésére kerll sor, melyeken a
csapadékviz elvezetése még nem megoldott, a terlletek beépitése elétt a azok
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vizelvezetésére a 18/1996.(VI1.13.) KHVM rendelet elbirasai szerinti vizjogi engedélyt kell
beszerezni., szovegrész hatalyat veszti.

5.§ AR. 6.§ 4. pontjaban a ’legnagyobb talajfedettsége’ szOvegrész helyébe a ,minimalisan
kialakitando zoldfelllet mértéke , szoveg lép.

6.§ (1) AR. 7.§ 2. pontjdban a a 'legnagyobb talajfedettsége’ szOvegrész helyébe a
.-minimalisan kialakitandé zoldfelllet mértéke , szbveg Iép.

(2) AR. 7.§ 3. pontja hatalyat veszti.

7.§ (1) AR. 8.§ 2. pontjaban a ’'legnagyobb talajfedettsége’ szOvegrész helyébe a
.,minimalisan kialakitandé zoldfelllet mértéke , széveg Iép.

(2) A R. 8.§ 3. pontja hatalyat veszti.

8.§ A R. 9.§ 3. pontjaban a ’legnagyobb talajfedettsége’ szovegrész helyébe a ,minimalisan
kialakitando zoldfelllet mértéke ,, szoveg lép.

9.§ AR. 10.§ 1. pontjdban a ’legnagyobb talajfedettsége’ szovegrész helyébe a
~,minimalisan kialakitandé zdldfelllet mértéke , széveg Iép.

10.§ (1) AR. 11.§ 2. pontjaban a ’legnagyobb talajfedettsége’ szOvegrész helyébe a
.-minimalisan kialakitandé zoldfelllet mértéke , szbveg Iép.

(2) AR. 11.§ 4. pontja hatalyat veszti.

11.§ (1) AR. 12.§ 2. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
.2. Az e teruletbe tartozd kozteruletek telekhatarait, szabalyozasi szélessegét a
szabalyozasi terv jeldli.”

(2) A R. 12.§ 4. pontjaban a ,10 m-nél magasabb 6nallé hirkozlési épitmény, szerkezet
telepitését az FVM Teruleti F&épitészi Irodaval véleményeztetni kell.” szOvegrész hatalyat
veszti.

12.§ A R. 13.§ 2. pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,2. A kdzparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épitmény,
legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.”

13.§ (1) A R. 14.§ 2. pontjaban az ,Az erdészeti létesitmény (épulet, kerités, stb.) épitése,
elhelyezése, korszer(sitése, megszuntetése erdészethatdésagi engedélyhez (is) kotott
tevékenység.” szOvegrész hatalyat veszti.

(2) AR. 14.§ 3. pontja hatalyat veszti.

14.§ (1) A R. 15.§ 1. pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

1. E terliletfelnasznalasi egységben (teriileten VT) az OTEK 30. § (2) bekezdése
szerinti épitmények helyezheték el.”

(2) A R. 15.§ 3. pontja hatalyat veszti.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 32

(3) AR. 15.§ 4. pontjdban az ,a 123/1997.(VIl.18.) Kormanyrendelet rendelkezései alapjan.”
szobvegrész hatalyat veszti.
(4) AR. 15.§ 5. és 6. pontja hatalyat veszti.

15.§ (1) A R. 16.§ 2. pontja hatalyat veszti.

(2) AR. 16.§ 4. c.) pontjaban az ,A terlleten megvaldsitando Iétesitmény épitési engedély
koteles” szOvegrész hatalyat veszti.

(3) AR. 16.§ 5. c.) pontjaban az
.- A terlleten épulet épitése csak épitési engedély alapjan végezheto.
- A foldrészleten felvonulasi épuletet csak a gazdasagi épuletre kért érvényes épitési
engedély birtokaban lehet Iétesiteni, és az csak az épulet elkészlltéig maradhat fent.”
szovegrész hatalyat veszti.

16.§ A R. az alabbi, uj 16/A.§-al egésziil ki:

"Beépitésre nem szant kuldnleges teruletek
Kk-np jelt dvezet
16/A.§

(1) A K-np jeli 6vezet napelem parkok létesitésére szolgal, ahol az energiatermeld
rendszerek, és az azok Uzemeltetéséhez, kiszolgalasahoz szikséges épuletek és
epitmények helyezhetdk el.

(2) az dvezetben elbirt maximalis épitménymagassag: 4,5m

(83) Az ovezetben a telekhatarok mentén, a napelemek telepitésével egyidében
cserjesort kell telepiteni.”

17.§ (1) A R. 18.§ 1. b.) pontjaban a ,(jelenleg a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet)”
szovegrész hatalyat veszti.

(2) A R. 18.§ 1. f.) pontjaban a ,(elenleg a 21/1999. (VI.22.) KHVM-K6M egyuttes
rendelet)” szbvegrész hatalyat veszti.

(3) A R. 18.§ 2. a.) pontjgban a ,(A levegd vedelmévelkapcsolatosan a 21/2001.(11.4)
Korm.rendelet és a végrehajtasara kiadasra kerilé jogszabalyok szabalyait kell
alkalmazni. A légszennyezettségihatarértékekrél a helyhez kotott légszennyezé
pontforrésok kibocsatasi hatarértékeir6l a 14/2001. (V.9.) KoM-EuM-FVMegyuttes
rendeletrendelkezik.)” szOvegrész hatalyat veszti.

(4) A R. 18.§ 2. b.) pontjaban a ,(jelenleg a 3/1984. (11.7.) OVH, illetve a 4/1984. (11.7.)
OVH rendelkezés VI. teruleti kategdria szerint).” szovegrész hatalyat veszti.

(5) A R. 18.§ 2. c.) pontjadban a ,(elenleg a 4/1984. (1.23.) EGM rendelet 1. sz.
mellékletében foglaltak).” szovegrész hatalyat veszti.

18.§ A R. 20.§-a hatalyat veszti.
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19.§ AR. 21.§ 1. és 2. pontja a hatalyat veszti.

20.§ A R. 2. mellékletét képezd ,Kilterillet szabalyozasi tervlap” modositassal érintett
tertleteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékleteinek normatartalma I1ép.

ZARO RENDELKEZESEK

21.§ (1) E rendelet a jévahagyast kdvetd 15. napon lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
lépését kovetben keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrél szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Manfa, 2017. .............. ho

jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése ..........

jegyzé
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Ménfa Kézség Onkormanyzata Képviselb-testiilete ........ /2017 (.....) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete
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KIVONAT

a képviselo-testiilet 2017. marcius 8-1 iilésének
Jegyzdkdnyveébol

MANFA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
16/2017. (111.08.) sz. hatdrozata

telepiilésrendezési dontések meghozatalarol.

Manfa Koézség Onkormanyzat Képviselé-testillete a polgarmester elSterjesztése alapjan
megtargyalta a , teleplilésrendezési dontések meghozatala™ targyu el6terjesztésben foglaltakat
¢s az alabbi hatarozatot hozza:

I. A Kképvisel6-testiillet tdmogatja az elSterjesztés szerinti nagysdgrendben a
telepiilésrendezeési eszkdz mddositasat.

2. A képvisel6-testiilet a késziild telepiilésrendezési eszkoz tekintetében a lakossaggal.
érdekképviseleti-, civil- ¢és gazdidlkodd szervezetekkel torténd egyeztetésének
szabalyait a képviseld-testiilet szervezeti és miikddési szabalyzatardl szold 10/2013.
(IX.24.) sz. Onkormanyzati rendelet (SZMSZ) IV. sz. fliggelékében szerepld
partnerségi rend szerint hatarozza meg, és utasitja a polgarmestert, hogy az egyeztetési
folyamat sordn az abban foglaltak szerint jarjon el.

A képviselo-testlilet megallapitja, hogy a vonatkozd jogszabdlyok értelmében a
telepiilésrendezési eszkdz modositasa egyszertsitett eljards keretében torténhet.

(99

4. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz szlikséges
beszerzés lefolytatasdra €s a munka megrendelésére, melynek pénziigyi fedezetét
Komlé Varos Onkormanyzat biztositja. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy Komld
Viaros Onkormanyzatdval a pénziigyi fedezet atadas-dtvétele targyaban megallapodast

kdsson.
5. A képvisel6-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint készitse el a
telepiilésrendezési terv modositasat.
Hataridd: azonnal és folyamatos

Felelds: Hohn Krisztina polgarmester

K.m.f.
dr. Vaské Erné s.k. Hohn Krisztina s.k.
cimzetes fojegyzo polgdrmester

Kiadmdany hiteléiil: (3

N, g
Bodizs Eva
ligyintézo

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM




MANFA KOZSEG TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 38

MANFA KOZSEG ONKORMANYZATANAK
3/2003.(IV.25.) szamu rendelete
MANFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVEROL
ES
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Miénfa kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tdrvény
16.§-aban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvényben kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi onkormanyzati

rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1.§
1. A rendelet tertileti hatalya kozseég teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
2. A rendelet hatdlya al4 tartozod teriileten teriiletet alakitani, felhaszndlni, épitési

tevékenységet végezni, valamint arra hatosdgi engedélyt adni az altalanos érvényii
eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet €s a hozza tartozd szabalyozasi tervlapok

egyuttes alkalmazasaval szabad E—rend%letben—nem—s%ﬂyezeﬁ—kerdeseldaen—a—z

4, A rendelet az alabbi, az—A—D & U Telepiiléstervezési—Epitészeti—és
Belséepitészeti Fervezo Kitaltal keszitett-mellekletekkel egylitt érvényes:

- kiiltertileti szabalyozasi tervlap M 1:10000
- belteriileti szabalyozasi tervlap M 1:4000
- Uj lakoteriiletek szabalyozasi tervlap M 1:2000
- Uj lakoteriiletek szabalyozasi tervlap M 1:2000
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A belteriileti hatar megallapitasa

3.8
1. A kozség belterlletét novelni - a—ténegesfelhaszralas—szandékdnak—testileti

- a beltertleti szabdlyozasi terven

jelolt alabbi teriletekkel lehet:

a) A kozség belteriiletének nyugati szélén a volt TSZ-major és kérnyezete, azaz a
0529/1, 0529/2, 0530, 0531/18 0531/19, 0531/20, 0531/21, hrsz-u
ingatlanokkal

b) Ugyancsak a belterilet nyugati szélén a 0515/1, 0515/2, 0515/3, 0518, 0527/2,
0527/3,0527/4 hrsz-u ingatlanokkal

c) A kozség belteriletének keleti végén 0601/2, 0601/3, 0601/4, 0602, 0606, 0607
/1, 0607 /2, 0608, 0609/34 hrsz-u ingatlanokkal

z . . 17 1y s .
|£ |/ /ll-- l” |..|/ I l
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A teriletfelhasznalas rendszere

4. §

1. Az 1. § 1. bekezdésben lehatarolt teriileten az alabbi megnevezésii és jeli
tertiletfelhasznalasi egységek talalhatok:

beépitésre szant teriiletek:

lakotertiletek L
iidiil6teriiletek U
teleptiléskozponti vegyes teriiletek TV
gazdasagi teriiletek G
kiilonleges teriiletek KU

beépitésre nem szant teriiletek:

kozlekedési tertilet K
zoldteriilet Z
erdOtertilet E
mezdgazdasagi teriilet M
vizgazdalkodasi teriilet \Y
kiilonleges teriilet Kk

2. A terliletfelhasznalasi egységek teriilete - amennyiben azoknak tobb felhasznalasi
modu, vagy épitési feltételli része van - ovezetekre, illetve épitési dvezetekre
tagolodik.

3. Az egyes Ovezetek teriilete telkekre, épitési telkekre és a megkozelitésiikre szolgalo
kozteriiletre oszlik.

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek (L)
5.8
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1. A teriilet els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. A lakdépiiletekben, illetve
lakoteriileten olyan funkciok is elhelyezhetdk, amelyek kornyezetterhelése nem
haladja meg az adott lakéteriiletre megengedett hatarértékeket.

2. A teriileten, lakdépiileteken kiviil onalléan 1s elhelyezhetd a helyi lakossag
gépkocsi-taroldja, alapellatast szolgdldo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
egyhazi, oktatdsi, egészségiligyi, szocialis épiilet, valamint az 1. bekezdésben
megfogalmazott kovetelményeknek megfeleld gazdasagi tevékenységet szolgalo
épiilet.

3.A lakotertiileten a kovetkezo ovezetek talalhatok:
falusias lakdovezet
kertvarosias lakdovezet

FL
KEL

Falusias lakoteriilet (FL)
6.8

1. A teriileten az OTEK 14. § 1. és 2. bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték
el.

2. A teriileten elhelyezhetd gazdasagi ceélt szolgald épiiletekre vonatkozd tovéabbi
szabalyok:

a.) Gazdalkodasi célu épiilet -ha a telken lakoépiilet is van -nem lehet
nagyobb az épitési telek teriiletének 15 %-anal. A lakotelek beépitettsége a
gazdalkodéas épitményeivel egyiitt sem haladhatja meg az adott Gvezetre
vonatkozd hatarértéket.

b.) Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévd gazdasagi épilileteket kell
felhasznalni.

3. A kialakult épitési 6vezetekben legfeljebb két telek vonhato Gssze.

4. A teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokat betartandd telekalakitasi €s épitési
eldirasokat az alabbi tablazat €s szoveges kiegészitése tartalmazza:

az €pitési telek az épiilet
Ovezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyebb | legnagyobb
jele modja | teriilete | szélessége | beépitettsége | talajfedettsége | épitmény-
minimalisan | magassaga
kialakitando
zoldfeliilet
mértéke
m? m % % m
FL1 O K K 45 60 4.5
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| FL2 |

o)

K

K

30

40

4,5

Kertvarosias lakéteriilet (KEL)
7.8

1. A teriileten az OTEK 13. § 1., 2. és 3. bekezdése szerinti épitmények helyezheték

el.

2.A teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokat betartando telekalakitdsi és épitési
eldirasokat az alabbi tablazat és szoveges kiegészitése tartalmazza:

az €pitési telek az épiilet
Ovezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | leghagyebb | legnagyobb
jele modja | teriilete | szélessége | beépitettsége | talajfedettsége | épitmény-
minimalisan | magassaga
kialakitando
zoldfeliilet
meértéke
m? m % % m
KEL SZ 900 20 25 35 4,5

Udiiléteriiletek (0)
8.8

1. A teriileten az OTEK 22. §-a szerinti udiiléépiiletek, tidiilétaborok és kempingek
helyezhetdk el.

2. A teriileten betartando6 telekalakitasi és €pitési szabalyokat az alabbi tablazat alapjan
kell meghatarozni:

az €pitési telek az épiilet
Ovezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnragyebb | legnagyobb
jele modja | teriilete | szélessége | beépitettsége | talajfedettsége | épitmény-
minimalisan | magassaga

kialakitandé
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zoldfelulet
mértéke
m?2 m % % m
U1 Sz 3000 50 10 20 7,5
U2 Sz 3000 50 10 20 4,5

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (TV)
9.§

1. A teriileten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

2. E teriiletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) a kozségkdzpont teriilete tartozik.

3. A teriileten betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

az €pitési telek az épiilet
Ovezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | leghagyebb | legnagyobb
jele modja | teriilete | szélessége | beépitettsége | talajfedettsége | épitmény-
minimalisan | magassaga
kialakitando
zoldfeliilet
mértéke
m? m % % m
TV K, SZ 300 K 70 80 6

Gazdasagi teriilet (GK)

10.§

1. A gazdasagi teriilet vendéglatasi rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

az €pitési telek az épiilet
Ovezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyebb | legnagyobb
jele modja | teriilete | szélessége | beépitettsége | talajfedettsége | épitmény-
minimalisan | magassaga
kialakitando
zoldfeliilet
mértéke
m? m % % m
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| GK | sz | 1500 | 25 | 25 | 35 | 75 |

Kiilonleges teriiletek (KU)
11.§
1. A kiilonleges teriiletbe az OTEK 24. § szerinti teriiletek tartoznak.

2. A kozségben talalhato két kiilonleges teriilet talalhatd a temetd €s a budafai kofe;jto,
melyek telekalakitasi és beépitési eldirasait az alabbi tdblazat tartalmazza:

az €épitési telek az éplilet

Ovezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | leghagyebb | legnagyobb
jele modja | teriilete | szélessége | beépitettsége | talajfedettsége | épitmény-
minimalisan | magassaga

kialakitando
zoldfeliilet
mértéke
m? m % % m
KU1 Sz - - 2 5 45

2. A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sértdé épiilet nem helyezhetd el,
kegyeletet sértd tevékenység nem folytathato.

3. A temetd teriiletét beiiltetési kotelezettség terheli. A lombkorona fedettség el kell,
hogy érje az 50 %-ot.

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet(K}

12.§

1. E teriiletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

2. Az e teriiletbe tartozé kozteruletek telekhataralt szabalyozas1 szelesseget a
szabalyoza51 terv ]eloh - i nindenn
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3. A kozutak épitési teriiletének legkisebb szélességét - ahol a szabdlyozasi terv
masként nem jeloli - azOTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

4, Hirkozlési létesitmények kozteriileten, az agazati szabvanyok, szakhatdsagi

elmrasok betartasaval helyezhetok el. 0—m-adb—mamaabb—OndHo—hiekbds

Zoldteriilet(Z)
13.§

1. E teriiletfelhasznélasi egységbe (teriiletbe) a kozparkok (ZP), a védd-takard
fasitasok és sportteriiletek (ZS) tartoznak.

2. A kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhet el épitmény,
legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.

3. A meglévé ¢és ujonnan létesitendd zoldteriiletek ¢és feliiletek folyamatos
fenntartasarol esetenkénti felujitasardl gondoskodni kell.

4. A szabdlyozasi tervben jelolt, jelenleg mas rendeltetésti teriileteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az el6fasitast el kell végezni.
Erdoteriilet (E)
14.8

1. E teriiletfelhasznalési egységbe (terliletbe) a védelmi (védo és védett) (VE), kutatasi
(KE) ¢és gazdasagi (GE)rendeltetésti erddk, illetdleg az ilyen célra kijeldlt teriiletek
tartoznak.

2. A teriileten - a kilatotornyok kivételével - épitmények nem helyezhetk el, kivéve
a gazdasagi rendeltetésii erdteriileten az erdé rendeltetésének megfeleld gazdasagi,
szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények, amelyek kivonassal elhelyezhetok. Az
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Vizgazdalkodasi teriilet(VT)
15.§

1. E teriiletfelhaszndlasiegységben (teriileten VT) az OTEK 30. § (2) bekezdése ésa

rendeleteszerinti
épitmények helyezhetékel.

2. A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

Mezogazdasagi teriilet(M)
16.§

1. E teriilet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29. §-aszerinti célt szolgalja

3. A mezogazdasagi teriilet a kovetkezo dvezetekre tagolodik:
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altalanos MA
gyeptertiilet MG
kertovezet MK

4. Az altalanos mezOgazdasagi 6vezet (MA):

a.) Ebbe az 6vezetbe sorolandok a szanto, sz016, gylimdlcsds miivelési agak tertiletei.
b.) Az dvezet teriiletén erdo is 1étesithetd.

c.) gyumolcsos sz010 €s szanto muveles1 agu foldreszleteken a max1mahs beépitettség

3%. : . . A gyep (MG)
miivelési agu teruleteken ¢pitmény nem helyezheto

el.

5. . A Lkertovezet" a szabalyozasi terven MK jellel megjelolt mezdgazdasagi
rendeltetésii teriilet.

a.) A kertovezetben allattartasra szolgald épitmény nem épithetd.
b.) Telekalakitas, beepités szabalyai:

- A kertovezetben csak 900 m2-es, vagy azt meghaladd, csak
kozteriiletr6l, vagy maganitrél megkozelithetd 1) foldrészletek alakithatok ki,
melyek minimalis szélessége: 15 m.

- A fOldrészleteken egy, a 3 9% beépitettséget meg nem halado
alapteriiletii, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet helyezhetd el.
Kiilonallo épitményként csak pince és kdozmiipotld berendezés €pithetd: arnyékszek
csak a féépiilettel egylitt helyezhetd el.

- A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant épiilet mellékfunkciol (pl. pince folddombja, épiilet koriili
viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat nem zavarjak. Egymashoz kozeli
épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ben el&irt tiiztavolsagot kell megtartani.

- az el6kert mélysége minimalisan 5 m.

- A telken gardzs nem létesithetd.

C)A gazdasag1 epulet elmrasal

- A gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassagu
¢és 6,5 m gerincmagassagu lehet. Az épiilet tetdtere beépithetd.
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- Az épiiletet 40-45° -0s hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetovel kell
lefedni, a héjazat égetett anyag cserépfedés, pikkelyes jelleget add bitumenes
zsindely lehet. Hullampala, fémlemez fedés nem alkalmazhat6

- Az ¢épiiletek csak természetes épitéanyagokbdl épithetdk
(ko, tégla, valyogq)

d.) Pince, kerités, tamfal:
- Pince az épiilettel szerves egységben, abbol nyildan, az épiilet mogott a
domb feldli oldalon, vagy attol kiilonalldan helyezhetd el. A pincének egész
terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

- - A pince kozterlilet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve
azt max.1-m-re kozelitheti meg.

- - A meglévd, vagy a mivelésbdl, beépitésbdl adodo magassag-
kiilonbségeket természetes foldmdvekkel (rézslikkel) kell kialakitani.

6.1

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
KKk-np jeli dvezet

16/A.§

(1) A K-np jelti 6vezet napelem parkok létesitésére szolgal, ahol az energiatermeld
rendszerek, ¢és az azok Ulzemeltetéséhez, kiszolgaldsahoz sziikséges épiiletek ¢és
¢pitmények helyezhetdk el.

(2) az dvezetben eldirt maximalis épitménymagassag: 4,5m

(3) Az dvezetben a telekhatarok mentén, a napelemek telepitésével egyidében cserjesort
kell telepiteni.

Epitészeti értékek védelme

17.§

1) A telepiilésen talalhatd, mlemléki védettséget élvezs éplilet, valamint helyi
védelemre javasolt épliletek és éplletegylittesek, tovabba régészeti védelem
alatt 4ll6 terlletek listajat e rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

2) Az Onkormdnyzat a kézség multjdnak, épitészeti hagyomanyainak megérzése
érdekében helyi védettséget rendel el. Helyi védettséget az 1 sz. melléklet

! Hatalyon kiviil helyezve 29/2011 (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet.
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szerinti, a telepllés legértékesebb éplletei, épitészeti értéket képvisel6
részletei és épitészeti egységei élveznek.

3) A helyi védettség alatt allé létesitmények tekintetében az |. foku épitésigyi
eljarasokban az altalanos el6irasokon tulmenden az e rendelet elSirasaban foglalt
épitésiigyi kotelezettségek is betartandok.

4) A védettségfokozatai:
a./ H-1 védettségl épilet, melynél avédelem az éplletegészére,

b./ H-2 védettségli épllet, a védettség az épulet valamely meghatarozott
részére terjed ki.

5) A H-2 jell épuleteket hagyomanyos épitészeti tomeglikben, teté6formajukban kell
megtartani, érintetlenll hagyva a homlokzati nyilasrendet ésa nyilasok osztasat
megdrizve a homlokzatitagozatokat.

a./ A védelem nem akaddlyozza az épiilet:

- belsé atalakitasat, korszer(sitését, amennyiben az eredeti belsé
szerkezetet elvarhaté modon tiszteletben tartja,

- bévitését, amennyiben az eredeti épulet tomegformaja, utcaképi szerepe
nem valtozik, illetve szerkezetével, anyaghaszndlataval 6sszhangban marad.

b./ Avédett éplilet csak a teljes muszaki és erkolcsi avultsag esetén bonthaté el.
A bontasi szandékrdl értesiteni kell a Megyei Muzeum Helytorténeti Osztdlyat
és a megyei f6épitészt, a megsemmisilés elbtti esetleges specialis dokumentalas,
illetve a megyei jegyzékbdl vald torlés miatt.

e

- Bontas el6tt az éplilet és a telek felmérési dokumentacidjat /fotd
dokumentdcioval) el kell késziteni, és azt mind helyben,mind a megyei levéltarban
meg kell Grizni.

- Amennyiben a bontasra keril6 épulet valamely értékes épitészeti,
szerkezeti, diszit6 eleme vagy kapcsolédd targy megmenthetd, arrdol a bontasi
engedélyben intézkedni, és elhelyezésérél gondoskodni kell.

6) A H-2 jell védettség esetén a meghatdrozott részértéket kell védeni. Az
éplletekbizonyos kotottségek mellett atalakithatok, bévitheték, feldjithatok és
lebonthatok.

- Targyi részérték védelme esetén azt az épités soran eredeti szerepének
megfelel6en ujbdl alkalmazni kell.

- Az épllettomeg védelme esetén az esetlegesen épitendd Uj épllet csak
az eredetivel azonos', vagy ahhoz hasonlé parkany- és gerincmagassagi és
tet6hajlasszogl lehet.

7) A helyi védettség(i épuletek rontott homlokzata esetén az épitési engedélyezés
soran a tervezett épitési tevékenység jellege, nagysagrendje fliggvényében az
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alabbiakat szorgalmazni kell:

- megfelel fellletképzést és szinezést,

- a tagozatok, azeredeti aranyu nyilaszardk, részben vagy egészben
torténd visszaallitasat,

- 2 homlokzatok, a tet6k rosszul atépitett részeinek visszaallitasat, - a
homlokzatok, a tet6k rosszul atépitett részeinekvisszaallitasat,

- a fétomeghez szervetlenil kapcsolédd toldalékok elbontasat vagy
épitészeti egységet eredményezd atépitését,

- a keritések, kapuk visszaallitasat, illetve utcaképhez illeszkedd
atépitését,

- az épllet és a hozzatartozo épitmények mai elveknek megfelel6 és
kornyezethez illeszked6 épitészeti egységeinek megteremtését.

8) A helyi védettségli épllet rendeltetésszer(i hasznalata meghatarozd jelentéségdi.
Amennyiben az eredeti hasznositas nem biztosithatd, az esetleges alternativ
lehet6ségek kozott a kozcélu funkcidkat elényben kell részesiteni.

A helyi védelem ald vonando épliletek tulajdonosait - elGzetes szdbeli tajékoztatast
kovetSen egyedi hatarozattal kell értesiteni a védelem tényérdl, és annak azépitési
el6irasok szerintitartalmardl, biztositva a fellebbezés lehet6ségét.

Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Hatalyuk kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegdbtisztantartasara, az élGvilag-, taj-
és természet védelmére, a telepllési kdrnyezet megdvasara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint ahulladékkezelésre.

Kornyezet- és tajvédelem
18.§

1. Altaldnos kdvetelmények

a.) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat,melyek a kdrnyezé teriiletek
jelenlegi és tervezett hasznalati mddjat lehetetlenné teszik.

b.) A beruhdzasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési
mod valtozas(ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és
szolgaltatd tevékenység {jelenlega—80/1999 (V111 ) Korm—rendeleticsak a
kornyezetvédelmi kdlcsonhatasok ellen6rzése, a kornyezetvédelmi elGirasok és
hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok el6irdsa szerint.
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c.) Az Uj teruletek beépitésének el6feltétele a kozmivesités, kiilonds tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd hdlozat kiépitése, illetve a meglévé
tertleteken a kozmivek megvaldsitasdig szakszer( kozmdipdtld (zart gydjtd)
betervezése és kivitelezése kotelezd.

d.) Avizhasznalat csak a csatornahaldzhat egyidejl kiépitésével bévithetd.

e.) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden
telek tulajdonosdnak, haszndldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasokba csak az
els6é fokon eljaré viziigyi hatdsag hozzajaruldsaval és feltételeinek betartasaval
szabad csapadékvizetbevezetni.

f.) A kornyezeti allapotot jelentdsen terhel6 tevékenységek lizemeltetSi szamara -
kiilonos tekintettel a vizminGségi karelharitasra kotelezett lizemekre {jelenlega
21/1999 (22 ) KHVM-KEM-—egyiittes rendelet)—- (zemelés-technoldgiai terv
készitése kotelez6. Az lUzemelés-technolodgiai terv készitési kotelezettség ala
tartozd tevékenységeket, illetve GzemeltetSket a jogszabalyok jeldlik meg,illetve
az onallotelepulési kornyezetvédelmi program keretében kell kijel&Ini.

g.) A kereskedelmi szolgaltaté6 és az ipari-gazdasagi terileten a kialakult
zajkibocsatod forrasok irdnyaba az éplleteket ugy kell elhelyezni, hogy a védett
homlokzat(lakdszoba homlokzata) az ellenkez6 irdnyba kertljon.

h.) A telkek terlleteinek - az Ovezeti el6irdsokban - meghatarozott részét
zoldfellletként kell kialakitani. Az Ovezeti el6irasokban szerepl6 értékek
egyszintes novénydllomanyra vonatkoznak. Tobbszintes novényallomany
telepitése esetén a zoldfelilet ennél kisebb is lehet, de kertészeti
szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezaltal a kdrnyezeti értéke nem lesz kisebb.

i.) A kdzutak épitési tertiletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozm(ivek
és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

2. Kornyezetterhelési hatarértékek
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a.) Az uj létesitmény kialakitdsanal,a meglévd,illetve Uj technoldgiak
uzemeltetésénél teljesiteni kell a kornyezetilevegGtisztasagi kovetelményeket
es a Ievegotlsztasag -védelmi elGirdsokat, valamint hatarertekeket (-A—ervege

b.) Elévizbe, illetve kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyez8anyag- tartalomra

vonatkozo hatarértékeket be keII tartanl ﬂelenJeg-a%,qrg%—(-l—l—L)-Q%LH—pHet_ve

c.) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elGirt zajterhelési

hatarértékeket {jelenlega-4/1984—(1-23 )} EiMrendelet 1—sz—mellékletében
foglaltak):

d.) Zajterhelési hatarértéket kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

19.§

1 A kozutak épitési teriiletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a
kdzm(ivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

2 Aszemélygépkocsik parkoldsat alapvet6en telken beliil kell megoldani.

3 Az Uj- kozteriileti - jarmU-varakozéhelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése szerint
fasitani kell.

4. A gépkocsik kozterlileten torténd varakozdsat 6nallé parkolasi rendeletben kell
szabalyozni.

III 7 I I
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Zaro rendelkezések

21.8
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3. E rendelet és a hozzd tartozd szabalyozdsi tervlapok 2003. majus I-t6l lépnek
hatdlyba. Rendelkezéseit az ezt kdvetben keletkezett Ggyekben kell alkalmazni.

Manfa, 2003. aprilis 25.

Schmidt Zoltan Dr Pall Jozsef
polgarmester jegyzo

Kihirdetve:
Helyben szokasos médon 2003. aprilis 28.

Dr Pall Jozsef
jegyz6
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1. sz. melléklet a 3/2003.(IV.25.) sz. 6nkormanyzati rendelethez.

Sorszdm Utca Hazszdm HRSZ Védelmi javaslat
1 Arpad 5395/3 H-1
2 Arpad 1 5313/7 H-2
3 Budafa 19 5210 H-2
4 Fabian Béla 7 5005 H-1
5 Fabian Béla 11 5007 H-2
6 Fabian Béla 51 5070/1 H-2
7 Fabian Béla 69 5088 H-1
8 Fabian Béla 73 5090 H-2
9 Fabian Béla 87 5099 H-1
10 Fabian Béla 89 5100 H-1
11 Fabian Béla 91 5101/2 H-2
12 Fabian Béla 133 5138 H-1
13 Forras koz 6 5224 H-1
14 Kaposvari 11 5398/2 H-1
15 Kaposvari 12 5382 H-1
16 Német 2 5051/5 H-1
17 Német 7 5028/2 H-2
18 Német 23 5036 H-2
19 Ovoda 12 5347 H-2
20 Plébania koz 1 5386/2 H-2
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| CIM: Arpad u. | HRSZ: 5395/3

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK

A helyben tapasztalt melléképiiletek gazdag téglatextiraja itt a lakdépiilet ornamentikajat
képviseli. Az ¢épiilet a homlokzati megjelenésével szines foltot jelent a faluban. A
kovacsoltvas ablakracsokkal védettséget élvezhet.

KORREKCIOS JAVASLAT

Az épiilet stilusahoz 116 (esetlegesen kovacsoltvas) kerités kialakitasa, mellyel novelhetd az
épiilet kvalitasa, s értéke.
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| CIM: Budafa u. 19. |HRSZ: 5210

VEDETTSEGI FOK: H-2

VEDENDO ERTEKEK

A magyar falvakra, s Manfan is jellemzd gazdasagi melléképiilet hagyomanyos megjelenése.
Terménytarolo, allattartd funkcid megérzése. A kO falszerkezet téglakerettel gyakori
megjelenésii a telepiilésen.

KORREKCIOS JAVASLAT

A lakéépiiletek altalaban ,eliitnek” a melléképiiletektdl, a két funkcionak a épitészeti arculatot
keres6 harmonia megteremtése.
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| CIM: Fabian Béla u. 7. | HRSZ: 5005

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK

A faluképben megjelend klasszicizalod hosszan elnyulé homlokzat, a maga sajatos ,,einfuhrt”-
os kapualjaval. Az épitészeti stilus lenyomata az utdkor szadmara is maradandoé érték.

KORREKCIOS JAVASLAT
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A homlokzat vakolatarchitektirajanak javitasa, a kapuzat zartsaganak oldasa, példaul kémleld
ablakokkal.

| CIM: Fabian Béla u. 69. | HRSZ: 5088 |

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK

A melléképiileteknek az a példéja, ahol a kdvet valyogtéglaval kombindlta az épittetd, €pitd.
A védendo értékeknek ez is egy lancszeme lehet.

KORREKCIOS JAVASLAT

Feltételezhetéen nem szelldztetés céljabol alakult ki a nyilas a tlizfalon. Potlasa elsérendii
feladat. A fal repedései gyenge alapra utalnak, vagy siillyedésre, alapozas megerésitése 6
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| megoldando.

| CIM: Fabian Béla u. 73. | HRSZ: 5090

VEDETTSEGI FOK: H-2

VEDENDO ERTEKEK
A kapu mar ismerds lehet a Fabian Béla u. 7-bol, itt azonban monogrammal ellatott
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| kovacsoltvas betétes elemek lathatok a kazettakra osztott kapun

KORREKCIOS JAVASLAT
A fémkapuzat er0sen korrodal, feliiletét a tovabbi rozsdasodast megeldzendo apolni kell
CIM: Fabian Béla u. 87. | HRSZ: 5099

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK
Az épiilet és a hats6 udvaraban 1étesitett j épiilet a hatranyos helyzetii cigany didkok szdmara
biztosit kollégiumi ellatast. Epitd kezek és gondolatok az épiilethez csak annyiban nyultak
amennyire sziikséges volt

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



MANFA KOZSEG TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 62

KORREKCIOS JAVASLAT
Amennyiben nincs védettség alatt az épiilet, mely 1914-ben épiilt, védelem alé javasolt.

| CIM: Fébian Béla u. 89. |HRSZ: 5100

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK

A szomszédos épiilet tarsa, rendkiviil finom részletképzésii példaul a pinceablaka, de emellett
az einfuhrt sem maradt el a zart homlokzatrol
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KORREKCIOS JAVASLAT

Amennyiben nincs védettség alatt az épiilet, védelem ald javasolt. A kapu mellett bevezetett
gazcsatlakozas nem szerencsés esztétikailag.

| CIM: Fébian Béla u. 91. | HRSZ: 5101/2

VEDETTSEGI FOK: H-2
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VEDENDO ERTEKEK

Az eldz6 két épiilet egységet harmadikként lezaro ,,nagy bejarata™ épiilet. A felsorakoztatott
kapuzatok kozott ez is védelemre szorul. Formai kialakitasat fontos megorizni

KORREKCIOS JAVASLAT
Mindenképpen figyelmet szenteli a kapuzatra. A homlokzat el6tt ritkitani a buja ndvényzetet

CIM: Fabian Béla u. 133. |HRSZ: 5138

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK

Kissé elhanyagolt allapotban 1év6 egykori allattartd istalld, a kdmiivesmester ligyessége tetten
érhetd a szalagdiszes, s keretezd formajatékban.
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KORREKCIOS JAVASLAT

Nem szabad az megvarni mig a ereszcsatorna hidnya miatt is, az épiilet elkezd oszlasnak
indulni. Az aprébb javitdsok gazdasdgosabbak, mint egy atfogod feltjitas

| CIM: Forras koz. 6. | HRSZ: 5224

VEDETTSEGI FOK: H-1

—

(I

VEDENDO ERTEKEK
A tajba siillyesztve, eldugottan egy ujabb értéket képviseld pajta. A részletek elaruljak
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| hagyoméanya volt Ménfan a hasonl6 stilusu pajtik, istallok épitése

KORREKCIOS JAVASLAT

Szerencsére a zartsdg nem azt jelenti, hogy nem torddnek az épiilettel, a jovOben is
megtartandd magatartast, értékelni kell.

| CIM: Kaposvari u. 12. | HRSZ: 5382

VEDETTSEGI FOK: H-1

VEDENDO ERTEKEK
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Az utcaval parhuzamos gazdasagi épiiletekkel szemben egy utcara merdleges istallo. A fenti
képet abrazold épiilet része a szamtalan felsorakoztatott tarsanak.

KORREKCIOS JAVASLAT

A tulajdonos érdekes gytlijtészenvedéllyel van megaldva, bizonyos fokon értékelhetd, de akkor
legyen a hattér is vendégcesalogat6, €s ne polgarpukkaszto

| CIM: Német u. 7 | HRSZ: 5028/2

VEDETTSEGI FOK: H-2

VEDENDO ERTEKEK
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Zasz16s példdja a zaszloszerli szerkezeti rétegzddésnek. Kore tégla majd fa. Nem a
megszokott istalloarchitektira.

KORREKCIOS JAVASLAT

Az egyediség ebben az esetben is értékelendd pozitivum. Az allékonysdg kérdése azonban
megvizsgéalando lenne.

| CIM: Német u.23. | HRSZ: 5036

VEDETTSEGI FOK: H-2
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VEDENDO ERTEKEK

Nehéz eldonteni miért esztétikusabb az istallo( feltéve ha az), mint a lakdépiilet? A
melléképiilet anyagvalasztéka nagyon érzéki. Ezek az anyagok jobban dacolnak az iddjaras
viszontagsagaival, mint a vakolt homlokzat

KORREKCIOS JAVASLAT

Ajénlatos volna ,lecserélni a szemmel lathatéan malad6z6 vakolatot ,,strapabird” anyagra,
mondjuk, kére.
CiM: Ovoda u.12. | HRSZ: 5347

VEDETTSEGI FOK: H-2
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VEDENDO ERTEKEK

A Fabian Béla utca utan az Ovoda utcéban is leledzik egy okkersarga homlokzatt, klasszicista
stilust épiilet. Egy hibaja, hogy nem az évodasokat rejti magéban, hanem magan tulajdon. Az
igazi 6voda kornyezete meg sem kozeliti a képen lathato ,,idillt”.

KORREKCIOS JAVASLAT
Az épliletnek egy arca van, tobbarctiva tehetd, az eredeti értékek tiszteletben tartasaval.

| CIM: Plébénia koz.1. | HRSZ: 5386/2

VEDETTSEGI FOK: H-2
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VEDENDO ERTEKEK

A Plébania koz egyetlen figyelemre mélt kapuja. Erték.

KORREKCIOS JAVASLAT

A fém, ha nem tartjak karban, korrodal. A feliiletvédelemre is szentelni kell némi id6t
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam; BA/NEF/995-2/2017 Targy: Ménfa kézség TRE. médositdsa
Ugyintézé: Zwick Zoltan véleményezési szakasz
Hivatkozasi szdm:
Melliéklet:

Manfa kozség Onkormanyzata Manfa kdzség TRE. médositdsa targyban benytijtott dokumentacié
alapjén szakhat6sagi véleményem az alabbiak szerint adom meg:

A tervezett médositasckat kbzegészségigyi szempontbdl nem kifogasoljuk, a tovabbi eljarason részt
kivanunk venni,

A szakhat6sagi véleményt a kozigazgatasi hat6sagi eljaras és szolgdltatas szabalyairdl szol6 2004. évi
CXL. tdrvény (Ket.) 44. § (1) és (2) bekezdések, valamint a telepliésfejlesztési koncepciorél, az integrait
telepllésfejlesziési stratégidrol &s a telepllésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrd! s2616 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt
jogkoreben adta ki az |. fokt kozegészséglgyi hatésag.

Pécs, 2017.09.22,

Dr. Horvath Zoltan
kormanymegbizott felhatalmazasa alapjan kizdményozta
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Pécsi Hatosagi lroda
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Iktatészam: CP/28333-2/2017
Targy: Véleményezés
Ugyintéz6: Mészaros Laszld

Tisztelt Hohn Kriszitha Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Média- €s Hirkdzlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Manfa Kézség Tele-
pulésrendezési eszkozeinek észak-keleti killterliletével kapcsolatos modositasat megvizsgalta.

A modositas hirkozlési érdeket nem sért, a Hatdsag kifogést nem emel.

Jelen veleményt a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiard! és
a telepllésrendezési eszk6zOkrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjdban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 20. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-

tosag.

Pécs, 2017. szeptember 14.
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BARANYA MEGYEI I::?gyimé?(’j: S
KORMANYHIVATAL
! Melleklet J
PECSI JARAST HIVATAL Lo N
Iktatészam: BA-04/EO/00946-2/2017 Targy: Manfa kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézé: Levardy H. — Kohari G. 2017. évi modositasa Ggyében véleményezés

Telefonszam: 72/795-729
Email: kohari.gabriella@baranya.gov.hu

Hohn Krisztina Polgarmester Asszonynak

Manfa Kdzség Polgarmestere

Manfa Koézség Onkormanyzata

Komléi Kézds Onkormanyzati Hivatal Manfai Kirendeltsége
Manfa

Fabian Béla u. 58.

7304

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Manfa kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2017, évi modositasa ligyében 2017. szeptember 13.
napjan érkezett tervdokumentacio fellilvizsgélata alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integ-
rélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint az egyes telepulés-
rendezési sajatos jogintezmenyekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 41. § (2) a.) pontjaban
es 9. melleklet 17. pontjaban foglaltak alapjan a benyujtott médositassal kapcsolatosan az alabbi

tajekoztatast adom:

A modositassal kapcsolatosan feladat- €s hataskorinkbe tartozé kévetelményeket nem allapitunk meg,
mivel egyedi miemléket, miemléki terlletet &s régészeti leléhely terlletét nem érinti.

Egyuttal kérem Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy a Korm. r. 43.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint
az elfogadott teleplilésrendezeési eszkdzt megkuldesérél gondoskodjon, illetve az elektronlkus Gton hite-
lesitett dokumentumok elérési lehetdségérdl tajékoztatni sziveskedjen.

Pécs, 2017. szeptember 14.

Dr. Kollar Ferenc jarasi hivatalvezet felhatalmazésa alapjan kiadmanyozta: o " \
)
Czeglédyné Levardy Henylette
orokségvédelmi szakugyintézé

jak:
‘i‘. Cimzett

2. lrattar

Hatésagi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
7623 Pécs, Rakdczi 1t 30.
& +36-72 795-728 & +36-72 795-700 [=] pecs.epites@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu
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KORMANYHIVATAL —
PECSI JARAST HIVATAL g o ]
Ugyiratszam: UT/476/1/2017. Targy: Manfa kozség telepulésrendezési
Ugyintézé: Volk Csaba eszkdzeinek modositasa -
Telefon: 72/896-265 véleményezés

Méanfa Kézség Onkormanyzata

Manfa
Fabian B. utca 58.
7304

Tisztelt Cim!

A 2017. szeptember 11-én kelt levelikben megadott webhelyen elérhetd Manfa kozség
telepllesrendezesi eszkozeinek modositasat tartalmazo egyeztetési anyagot attanulmanyoztam, s arra
vonatkozdan az aléabbi véleményt adom:

o Az 5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI Kft. (tervezé: Dr. Kovacs Péter, tervezdi engedély
szama: TT-02-0656) altal 2017. julius honapban készitett egyeztetési anyagban foglaltakkal
kapcsolatban Gthgyi szempontbdl kifogasom nincs.

Péecs, 2017. szeptember 25.
Tisztelettel:

Dr. Kollar Ferenc jarasi hivatalvezet6 felhatalmazésa alapjén kiadmdanyozta:

5 %omorjal Jozsef
@oszta{y\]/eze t6

Muszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly
7630 Pecs, Hengermalom u. 2. @2 7602 Pécs Pf.; 315.
W +36-72 896-288 & +36-72 795-700 (=) pecs.utugy@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu



Kapiak:
1. Manfa Kézség Onkormanyzata
7304 Manfa, Fabian B. utca 58.
2. Irattar

Mszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly
7630 Pécs, Hengermalom u. 2. éD 7602 Pécs Pf.: 315,
& +36-72 896-288 & +36-72 795-700 [& pecs.utugy@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu



DEL-DUNANTULI . St -
VIZIG Dél-dunantdli Vizigyi lgazgatésag
7623 Pécs, Koztarsasag tér 7. | 7602 Pécs, Pf. 101 | Tel.: 72/506-300 | Fax: 72/506-350 | titkarsag@ddvizig.hu | www.ddvizig.hu

T—

Ugyiratszam: KOZP-02335-0002/2017.

Eldadé: Fonéd Andras Targy: Maénfa telepiilésrendezési
=72/506-307 eszk6zeinek modositasa —
Détum: 2017.09.26 véleményezési szakasz
Cimzett: Manfa Kizség Ugyintézo: Bédizs Eva
Polgarmestere b Rt o el
‘l‘_,i_'.‘f.c_iifa“&(”-‘féi Onkormany ;|
Hohn Krisztina by Al i
Polgarmester Dj t{ac b |
I eviratzam: T
7304 Manfa, i o i j
Fabian B. u. 58. [ ;
Msiichict; S

L.
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Dél-dunantali Viziigyi Igazgatésag a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (4). a)

pont alapjan véleményezi €s megéallapitja a feladat- ¢és hataskorébe tartozé kovetelményeket, a 9.

melléklet, 9. pontjaban foglaltaknak megfeleléen.

2017.09.13.-4n érkezett megkereséstikre, Manfa telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa az észak-
keleti kiilteriileti részen talalhaté medddhanyok és kérnyezetiik hasznositésa targyaban, a Dél-dunantuli
Viziigyi Igazgatésagnak érdemi észrevétele nincs. Jelen allapotdban vizgazdalkodasi,
vizvédelemi szakmai szempontokat a dokumentacié nem érint, ezért a méodositas ellen kifogést
nem emeliink. Amennyiben a késébbiek sordn kivitelezésre keriilne, sor és a napelempark

csapadékviz elvezetése érintené Igazgatdsagunk kezelésébe tartozd vizfolyast, kérjiik keressék

fel hozzajarulasi kérelmilkkel Igazgatdsagunkat.

f\ \} - : ‘ o
& AN it &l

Polgar Kéroly - ,- o/
osztalyvezet ..
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BARANYA MEGYEI ONKORMANYZAT KOZGYULESENEK —

ELNOKETOL | Mellekt B
ngiratszsim: 498-2/2017. Targy: Maénfa kozség telepiilésrendezési
Ugyintézo: Riegl Gabor eszkozeinek 2017.évi modositisa

mb. megyei foépitész ) véleményezési szakasz
tel: 500-404 Ugyintézé: Bodizs Eva

e-mail: riegl.gabor(@baranya.hu

Hohn Krisztina polgarmester
Manfa Kozség Onkorméanyzata

Maénfa
Fabian Béla u. 58.

7304

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Hivatalom részére a targyi liggyel kapcsolatban megkiildétt-, az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.
(Dr. Kovécs Péter telepiilésrendezd tervezd, TT-02-0656) altal 2017. julius datummal készitett
véleményezési dokumentaci6 részletes atvizsgalasat kovetden az alabbi megallapitdsokat teszem.

A targyi eljaras a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél szdld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.) 32. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan az
egyszeriisitett eljaras rendje szerint zajlik.

Eldzmények:

Manfa kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeit a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
3/2003. (IV. 25.) 6nkorményzati rendelet rogziti.

A telepilésrendezési eszk6zok targyi médositdsanak célja a telepiilés északkeleti, kiilteriileti részén
talalhaté meddShanyok és kérnyezetitk hasznositasanak telepiilésrendezési tervi megalapozéasa.

Moébdosulé telepiilésrendezési eszkdzok:

1. Napelempark kialakitasa a telepiilés északkeleti, kiilteriileti részén

A tervezési teriletet a 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0322, 0321/2, 0399/a, 0399/b, 0339/6, 0390 és 0391
hrsz-u ingatlanok alkotjék. A modositds a teriilet szabédlyozisi kérnyezetének modositasara,
napelempark elhelyezésének lehet6vé tételére iranyul.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkézok ,,Altaldnos mezogazdasagi teriilet” és , ,Mezdgazdasdgi teriilet
— gyepteriiler” teriletfelhasznalasi moddal, ,.Ma” és ,,Mg” Svezeti besoroléssal rogzitik az érintett
ingatlanokat.

A modositas soran a fenti foldrészletek teriiletfelhasznaldsi médja , Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet-napelempark’-ra, dvezeti besorolasa ,,Kk-np”-re valtozik. A helyi épitési szabélyzat kiegésziil a
~Kk-np™ 6vezetre vonatkozo eldirasokkal.

A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet. Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

7621 Pécs, Széchenyi tér 9.
Telefon: 72,/500-401; Fax:72/210-600
E-mail: nagy.csaba@baranya.hu




Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6lé 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTrT), illetve a
Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérol sz6l6
9/2005. (V. 12.) Kgy. rendelettel BMTrT) val6 6sszhang vizsgalata

Maénfa kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek targyi modositasi helyszinének ténylegesen médositasra
keriild foldrészletei a BMTrT ,.Erdételepitésre alkalmas teriilet” és ,Foldtani veszélyforrds teriilet”
dvezeteit érinti.

A dokumentécié alatdmaszté munkarészének 5.1. pontjdban a teriilet fldtani adottsdgai, valamint a
tervezett hasznositds féldtani §sszefliggései elemzésre és bemutatasra keriiltek.

Megéllapitom, hogy jelen médositasi eljaras nem tartalmaz olyan modositasi elemet, mely az OTrT-

ben és a BMTrT-ben megfogalmazott kdvetelményekkel ellentétes lenne — a fenti eldirasoknak
megfelel.

A fent leirtak alapjdn a véleményezési anyag tartalmaval kapcsolatban kifogdst nem emelek, a

dokumenticié megolddsaival egyetértek.

Véleményemet az ELjR. 41. § (2) — (3) bekezdése, valamint a f6épitészi tevékenységrdl sz61o
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés d) pontja alapjan - a rendelkezésemre allo
hatarid6n beliil - adtam meg.

Felhivom a figyelmet, hogy az EljR. 41. § (4) bekezdése alapjan az eljards a 39-40. § szerint
folytatodik. Az EljR. 40. § (1) bekezdése kimondja, hogy: ,,A polgarmester, a véleményezési szakasz
lezarasat kovetSen a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény €s a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi végsd szakmai véleményezésre az allami
foépitészi hataskdrében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak.”

Kérem, hogy a zaré szakmai vélemény kiaddsat kovetben véglegesitett és elfogadott/jovahagyott
tervdokumentacio 1 eredeti példanyat Hivatalom részére megkiildeni sziveskedjen.

Kelt: Pécs, 2017. szeptember 27.

Tisztelettel:

Ji

Nagy Csaba
elndk



BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

(gyiratszam: BAD/15/256-2/2017. idegenszam: -
agyintézd: Szabd Anita ugyintézéjik: Bédizs Eva
tel.: 72/795-350

e-mail: szabo.anita@baranya.gov.hu

Manfa Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hohn Krisztina Polgarmester Asszony részére

Manfa
Fabian B. u. 58.
7304

Targy: Manfa Kozség telepllésrendezési tervének 2017. évi médositasa egyszerisitett eljarés keretében -
kézbensd vélemeny

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyeztetésre megkUldott tervdokumentaciordl a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaro! és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezesi
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: EljR.) 41.§ (3) bekezdés,
valamint 45. § (2) a) pontjaban foglalt jogkérben az OTEK 2012. augusztus 06-a4n hatalyos szabalyozasa
alapjan kozbens6 véleménylnket az aldbbiakban adjuk meg:

Az egyeztetési terv megoldasaival az alabbi észrevételeink figyelembevételével értiink egyet, az
egyeztetés lezarasa utan kérjilk, hogy a véglegesitett tervet kiildje meg végs6é szakmai
véleményezésre:

1. 1. sz. modositas — Kk-np 6vezet kialakitdsa a 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0322, 0321/2, 0399/a, /b,
0339/6, 0390, 0391 hrsz-U ingatlanok igénybevételével: a médositasi szandék ellen kifogast nem
emellnk.

2. A HESZ modositéd rendelet-tervezetéhez az alabbi észrevételeket tesszik:
a. A bevezet6 részben hivatkozott 65nkormanyzati rendeletet kérjuk javitani.
b. 5-10.§-ban szereplé modositast nem tamogatjuk. A HESZ kételez6 tartaima a zoldfelllet legkisebb
mértékének szabalyozasa., valamint a 18.§ 1. h.) pont is hivatkozik ezen szabalyozasra.
c. A telepiiléskép védelmeérél szol6 2016. évi LXXIV. térvény 14.§ (2) bekezdése, valamint az EljR.
23/A.§ (2) bekezdése alapjan a 17.§ moédositasa felesleges.

3. Ajelenleg hatalyos HESZ eléirasaival kapcsolatban az alabbi észrevételeket tessziik:

a. 6.8 (4) bekezdésében szerepld FL1 épitési Ovezet legnagyobb beépitettsége az OTEK-nal
megengeddbb elbirast tartalmaz. Kérjuk a terlleti féépitész hozzajaruld nyilatkozatat a rendelet
fuggelékében szerepeltetni, vagy ezen elirast dsszhangba hozni az OTEK-kal.

b. 16.§ 4. ¢c.), 5. c.) pontjanak els6 kettd francia bekezdése a hatalyos jogrenddel ellentétes, kerjuk
ezek felllvizsgalatat.

4. Felhivjuk a figyelmet az EIjR. 29/A.§-aban szereplé partnerségi egyeztetés megvaltozott
szabalyaira, melyek betartdsat a végs6é szakmai véleményezésre szant dokumentacioban igazolni
szilkséges. Itt jegyezzik meg, hogy az EIjR. 29/A.§ (1) bekezdése szerint a partnersegi egyeztetés
szabalyait az 6nkormanyzat rendeletben allapitja meg.

A véleményezési eljarasra vonatkozé tovabbi altalanos érvény( észrevételeim:

5. Felhivjuk a figyelmét, hogy a véleményezési eljdrasban érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon
alapulé észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni. Az EIjR. 39. § (1)-(2) bekezdései
értelmében szakmai ,véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyré!

Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
7623 Pécs, Rakdozi Gt 30. Il emelet ab 7602 Pécs, Pf.: 325,
® +36-72 795-353 & +36-72 507-012 3] foepitesz@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu




10.

jegyzbkényvet kell késziteni. A véleményezést kbvetben a beérkezett véleményeket- egyeztetés esetén a
Jegyzdkoényvet is —ismertetni kell a képvisel6- testiilettel, amelyek elfogadéasardl, vagy el nem fogadaséaro!
a képvisels- testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell’.

Tajékoztatjuk, hogy az EljR. 40. § (2) b) pontja értelmében a végs6 szakmai véleményezési szakaszban
,az allami féépitész a beérkezelt dokumentumokat attanulmanyozza és a beérkezéstdl szamitott ... 15
napon belil egyeztetést kezdeményez az é&gazati és az érintett terileti, teleplilési 6nkormanyzati
vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara” Az Eljr. 40. § (4)-(7) bekezdései értelmében ,az
allami fé6épitész az egyeztets targyalasra ...a hely és idépont megjelélésével a targyalés elbtt legalabb 8
nappal elektronikus aton meghivia a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi
allamigazgatasi szervel, telepiilésszerkezeli terv esetén az érintett tertleti, teleptilési 6nkormanyzat
képviselbjét. Az egyeztetd targyalasrol jegyzékonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkéz elfogadéaséara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitész a jegyz6kényvet és ... a zaré szakmai véleményét
az egyeztetést kévetéen 8 napon belil megklldi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz
elfogadasahoz. Amennyiben az egyezteté targyalas eredményeként a teleplilésrendezési eszkdz jelentds
atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdolgozast kévetben a telepilésrendezési eszkdz tervezetét
ismételten benytjtia az allami f6épitésznek, aki ezt kbvetden az EIjR. 40.§ (2) bekezdés a) pontja szerint
jarel”

Felhivjuk figyelmét, hogy Hivatalunk adja ki a jovahagyashoz szitkkséges végsé szakmai véleményt az
egyeztetési eljaras lezaruitat kovetden elkészllt, véglegesitett dokumentaciorol. Ehhez csatoltan kérjiik
megkiildeni az EljR. 40. § (1) szerint az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabbi azok masolati
példanyat elektronikus Uton, valamint a véleményezdk észrevételeire adott Onkormanyzati
allasfoglalasokat, tovabba a polgarmester nyilatkozatat arrol, hogy az EIjR. altal kotelezévé tett
véleményezési eljarast lefolytatta, valamint melyek azok az érdekelt allamigazgatasi szervek, melyek az
EljR. 34. § (2) a)-c) pontjai alapjan kifogast nem emeld véleményezdnek tekinthetdk.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az EIjR. 43. § (1) bekezdése értelmében a telepllésrendezési eszkdz

legkorabban:

a. teljes eljaras esetén a telepllésrendezési eszkdz (2) bekezdés szerinti kozlését kdvetd 15. napon,
de leghamarabb az elfogadastol szadmitott 30. napon,

b. az egyszer(sitett eljaras esetén a telepllésrendezési eszkdz (2) bekezdés szerinti kdzlését kdvetd
5. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon,

c. atargyaldsos eljaras és az allami féépitészi eljaras esetén az elfogadast kévetd napon Iép hatalyba.

Az Etv. 8. §. (4) alapjan a polgarmester gondoskodik ,a teleptlésrendezési eszk6z6k nyilvanosségarol,
amennyiben ennek informacidtechnologiai feltételei fennallnak,a telepilésrendezési eszkézoknek az
Onkormanyzat honlapjén val6 k6zzétételr6l”.

Elézetesen jelezzik, hogy az EIjR. 43.§ (2) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a

telepllésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol, tovabba az elfogadott

telepuilésrendezési eszkdzt vagy modositasat az elfogadast kévetd 15 napon bell

a. rovid, kozérthetd osszefoglald kiséretében kozzéteszi az 6nkormanyzati honlapon hirdetmeényben és
az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és

b. megklldi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetd - jogszabalyban
meghatarozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formatumban az elfogadasardl szol6
jegyz6konyvvel egyitt a Lechner Tudaskozpont Terileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit
Korlatolt Feleldsségli Tarsaség részére (a tovabbiakban: Lechner Tudaskézpont), az allami




féépitész hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevd
Osszes allamigazgatasi szervnek vagy

c. amegkuldés helyett digitalis formatumban a jegyzékonyvvel egyitt mint elektronikus uton hitelesitett
dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.

11. Téjékoztatjuk, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az &llami f6épitész vagy az
eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi (itkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnadl - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a
teleplilésrendezési dontés jogszertiségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat”.

12. Kérjuk, hogy a jovahagyott dokumentacié egy teljes, jegyzé és polgarmester altal hitelesitett
példanyat Hivatalunk szamara — lehetéség szerint elektronikus (pdf) formaban is —sziveskedjenek
megkuldeni. Kérjuk ravezetni a szerkezeti tervlapra az azt elfogad6 hatérozatszamot, a szabalyozasi
tervlapokra az azokat elfogad6 rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciokat minden
tervezdének is ala kell irni.

Pécs, 2017. szeptember 29.
Tisztelettel:

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott | U
felnataimazasa alapjan kiadmanyozta: ' " %/
Py R/
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Kapja
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=  Dr. Kovacs Péter 5T Kft. Stervkft@gmail.com
= Jrattar




BARANYA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Iktatoszam: PBK/2169-2/2017. Targy: Manfa kozség telepllésrendezési
Ugyintézé: Kraft Janos eszkozeinek 2017. évi modositasa
@ : +36-72-795-297 (Eszak-keleti kulterilet) .
i : +36-20-662-54-36 véleményezés

B4 kraft. janos@baranya.gov.hu

MANFA K&zsEc ONKORMANYZATA
7304 Manfa, Fabian B. u. 58.

Onoknél:
U.i.: Bédizs Eva

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Hétéségi Fbosztaly Banyaszati Osztalya (tovabbiakban:
Banyafeliigyelet) a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 38.§ (4) és (5) bekezdésére hivatkozva kozli,
hogy Manfa kozség telepllésrendezési eszkozeinek 2017. évi (Eszak-keleti kulterilet) médositasat
tartalmazé dokumentacio a Banyafelugyelet feladat- és hatéskorébe tartozéd kovetelményeknek megfelel.

A Banyafelugyelet indoklasul a kévetkezoket adja el6:

Manfa Polgarmestere a Banyafelligyeleten 2017. szeptember 13-an iktatasra kerillt megkeresésében
jelezte, hogy Osszeallitasra kerult a kozség telepllésrendezési eszkozeinek 2017. évi modositasat
tartalmazé dokumentécié. A tervezett modositast részletezé véleményezési dokumentacio a telepiilés
honlapjarol torténd letdltéssel volt elérhetd (készitette: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. 7635 Pécs,
Donatusi ut 61.).

Manfa kozség telepllésrendezési eszkozeinek 2017. évi modositasanak keretében a véleményezési
dokumentacioban megadott indokolassal kezdeményezték a 0310, 0313/2, 0399, 0314, 0321/2, 0322,
0399/a-b, 0339/6, 0390 és 0391 hrsz-G ingatlanokat érinté6 &sszesen 43,43 ha terlletli egységre
vonatkozoan Uj ¢vezetek kialakitasa mellett a meglévé Gvezetek hatarvonalainak megvaltoztatasat. A
modositas alapvet6 célja, hogy a valtoztatdsok eredményeként olyan Uj évezet is kialakitasra keriljon,
amely lehet6séget biztosit a jévében napelem park megvalésitasara.

A valtoztatasra meghatarozott terlletegység egy részét alkotia a korabban befejezett mélyszinti
banyaszat soran kiképzett medd6éhanyo (u.n.. Budafai). A nem hasznositott asvanyi nyersanyagok tébb
évtizedes lerakasa soran kiképzett morfologiai allapotok tajrendezési munkalatai mar megkezdédtek és

Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
7623 Pécs, Jozsef A. u. 5. @) 7602 Pécs, Pf.: 61.
& +36-72 795-300 & +36-72 507-712 [=] banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu



jelenleg is zajlanak. A tajba illesztési tevékenységet tobb banyavallalkozo veégzi Gtemekre bontottan,
vagyis a tajrendezési munkalatok megvaldsulasa szakaszos.

A napjainkig elvégzett tajrendezési tevékenységgel kapcsolatosan adta ki a Banyafeliigyelet PBK/1511-
23/2017. sz. hatarozatat, mely szerint a Manfa, Budafai meddéhany6 tajrendezés | Gtem
megvalosulasat elfogadta. Az |. item tajrendezéssel érintett ingatlanok a Manfa 0310, 0313/2, 0321/2,
0314, 0339/6, 0380/2 és 0399 hrsz-u ingatlanok.

A telepllésszerkezeti terv modositasa soran kialakuléd Uj évezet — a véleményezési dokumentacidban
megalkotott hatarvonalak alapjan — a Budafai meddéhanyénak azon részletére terjed ki, amelyre
vonatkozoan elfogadasra kerult a tajrendezési tevékenység (I. Gtem). A telepilésszerkezeti terv nem
iranyzott eld valtoztatasokat azon helyszinekre vonatkozéan, ahol a tovabbiakban tajrendezési
tevékenységeket is végeznek, igy a Banyafelugyelet kilon észrevétel jelzése nélkul tudomasul veszi
Manfa kozség teleplilésszerkezeti tervének tervezett modositasat.

A Banyafelugyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (1) bekezdése alapjan adta ki. A
Banyafelligyelet hataskérét a banyaszatrol szold 1993. évi XLVIIL. torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1)
bekezdése hatarozza meg. A Banyafeltgyelet illetékességi tertiletérél a Magyar Banyaszati és Foldtani
Szolgalatrol szolé 161/2017. (V1.28.) Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Pécs, 2017. szeptember 15.

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felhatalmazéasa alapjan kiadmanyozta:

-
)

Kormos Karoly
banyakapitany

Kapja):

1. Manfa Kézség Onkormanyzata, 7304 Manfa, Fabian B. u. 58. pghiv@manfa.hu

2. lrattar
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PECSI JARASI HIVATAL

Ugyiratszam: 4299-2/2017. Targy: Méanfa telepllésrendezési
Ugyintézé: Pappné Laszl6 Erika eszkézeinek modositasa az észak-
Telefonszam: 72/567-180 keleti kulterlleti részen talalhaté

meddéhanyok  és  kérnyezetik

hasznositasa céljabol egyszeriisitett

eljagrasban véleményezés
Ugyintézé: Bédizs Eva

Hohn Krisztina polgarmester részére
Manfa Kézség Onkormanyzata

7304 Manfa
Fabian B. u. 58.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Manfa Kézség (7304 Manfa, Fabian B. u. 58.) telepiilésrendezési eszkbzeinek médositisa az észak-
keleti kiilteriileti részen talalhaté meddShanydk és kornyezetiik hasznositasa céljabol targyaban
indult egyszeriisitett eljaras vélemeényezés eljarasi szakaszaban a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Pecsi Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (a tovabbiakban: Jarasi Hivatal)
az alabbi véleményt adja a 2017. szeptember 13. napjan érkezett targy szerinti megkeresés és a
meliékleteként benyujtott velemeényeztetési dokumentaciohoz (a tovabbiakban: dokumentacio).

Taj- és természetvédelmi szemponthol:

1. A Jarasi Hivatal a dokumentacié és a rendelkezésre &ll6 adatok alapjan természet- és tajvédelmi
szempontb6l megallapitotta, hogy a modositani kivant terillet orszagos jelentdségll védett
termeszeti teruletet, a 275/2004. (X. 8.) Kormanyrendelet alapjan az Eurdpai Kozdsségek Natura
2000 halozatba tartozo teruleteket, barlang felszini védésvezetet, dkol6giai halozat elemét nem
erinti.

Zajvédelmi szempontbol:

2. Az erintett terlletek szabdlyozasi kornyezetének modositasa ellen zaj- és rezgésvédelmi
szempontbdl kifogast nem emelek.

3. A Jarasi Hivatal felhivja a figyelmet, hogy Manfa Kézség Onkormanyzatanak a Ménfa Kézség
Telepllésrendezési Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatarél szélé 3/2003.(1V.25.) szamu
rendelete 18. § (2) bekezdés d) pontja tekintetében az orszagosan alkalmazandé zajterhelési
hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasard! sz6l6 27/2008.
(XIl. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet tartalmazza.

Kdrnyezetvedelmi és Természetvédelmi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
7621 Pécs, Papnévelde u. 13-15. @ 7602 Pécs, Pf.: 412.
& +36-72795-168 & +36-72 795-700 [=] pecs.kornyezetvedelem@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu



A Jarasi Hivatal megallapitotta, hogy a targyi médositasra vonatkozéan nem indokolt lefolytatni az egyes

tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 6. § szerinti
kérnyezeti vizsgalatot (kérnyezeti értekelést).

A Jarasi Hivatal a dokumentaciot elfogadasra és jovahagyasra javasolja természet- és tajvédelmi,
valamint kérnyezetvédelmi szempontbdl.

A Jarasi Hivatal a targyi rendezési terv Ugyben véleményezést add allamigazgatasi szervként a
telepllesfejlesztesi koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 41. § (2) bekezdés b) pont, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szold 71/2015. (Il 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet) alapjan jart el.

A Jarasi Hivatal illetékesséqgi tertiletérdl a Kormanyrendelet 8/A. §-a rendelkezik.
Pécs, 2017. szeptember 21.
Dr. Kollar Ferenc

jarasi hivatalvezetd
felhatalmazasa alapjan

kiadmanyozta:
80 . 2
kiadmany hiteléiil: Vel
B 52 Lénérd Mikiés Benedek s.k.
osztaiyvezeto
Kapjak:
1. Méanfa Kézseg Polgarmestere
(7304 Manfa, Fabian B. u. 58.) ,tv”
2. lrattar
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> t Davintérd:
BARANYA MEGYEL -
KORMANYHIVATAL » talleklet. - )
Ugyiratszam: 10.048/2017. Targy: Manfa Kozseg

telepiilésrendezési
) eszkozeinek modositasa
Ugyintézéjuk: Bédizs Eva

Ugyintézé: Boda Géza

Hohn Krisztina Polgarmester Asszony részére

Manfa Kézség POLGARMESTERE
7304 MANFA
Fabian B. u. 58.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Manfa Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2017. évi modositasa targyaban hivatalunknak
megkuldott egyeztetési anyaghoz az alabbi vélemenyt adom:

Megallapitottam, hogy a modositasok terméfdldet egy esetben — a 0399/b erdé mivelési &g - érintenek,
valamint a modositasok soran nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijelblése, az érintett ingatlanokon
beliil és azok kérnyezetében a teriiletfelhasznélas és az Gvezeti besorolas nem véltozik.

A fentiekre tekintettel a valtozasokhoz az alabbi figyelembevételével jarulok hozza:

A teleplilésrendezési terv modositas soran a terméfold védelmerdl szold 2007. évi CXXIX. térvény
(tovabbiakban: Tfvtv.) eléirasainak a terméfoldek haszndlatara és a mas céll hasznositasara vonatkozo
eléirasai az alabbiak:

A Tftvtv. 6/B. § (1) bekezdése szerint. ,Ha az ingatlaniigyi hatésag a telepiilésrendezési eszkozdk,
telepllésfejlesztési koncepcio, illetve az integrélt telepllésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok
modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban veleményezd hatosagkéent mikddik kozre, a
termdéfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek
kijelolése lehetdség szerint a gyengébb minbségl terméféideken, a lehetd legkisebb mértékl termdoféld
igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az
egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfeleld mezégazdasagi
hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti terillethasznalas ne akadalyozza.”

Tfvtv. 6.§ (2) bekezdése szerint: ,Az egyeztetési eljarasban az ingatlantgyi hatésagnak -a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha teleplilésrendezési eszkoz
készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant terlletek
a) tobbségében atlagosnal jobb mindségli terméfbldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet
ovezeti besorolasanak megfeleld, tertilet felhasznalasra hasonld koriimények és feltételek esetén
atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségii terméfoldeken is sor kerllhet, vagy

Elelmiszerldnc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
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b) 6&vezeti besorolasanak megfeleld tertlet felhasznalasra kellé nagysagu térmértékben lehetéség van
a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt terlletén is.

(3) A (2) bekezdéshen foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében, ha a

telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a zértkerti ingatlan terliletének beépitésre szant

tertletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

A Tivtv. 9.§ (1) bekezdése szerint : "Term&fold mas célt hasznositasanak minésl:

a./ a terméfold olyan idéleges vagy végleges igénybevétele, amellyel a terméfold a tovabbiakban
mez6gazdasagi hasznositasra idélegesen vagy véglegesen alkalmatlanna valik;

b./ a terméfold beltertiletbe vonasanak engedélyezese;

c./ az Evt. hatdlya ald nem tartozé Uzem-, majorfasitds, valamint az Gt, vasut es egyéb miiszaki
l&tesitmény tartozékat képezé fasitas igénybevétele.”

A Tftv. 10.§ (1) bekezdése szerint: ,Az ingatlanugyi hatésag engedelyével lehet terméféldet mas célra
hasznositani. Az engedély hidnya esetén a mas hatosagok altal kiadott engedélyek ne mentesitik az
igénybevevét az e torvényben foglalt jogkévetkezmények alél. Az ingatlanigyi hatosag engedélye nem
mentesit mas a szikséges mas hatésagi engedélyek megszerezésenek kotelezettsége alol.”

Tfvtv. 10.§ (3) bekezdése alapjan: ,Mas hatdésagok a terméfoidet érintd engedeélyezési eljarasuk soran
kotelesek meggy6zédni arrol, hogy rendelkezésre éll-e a terméféld mas céll hasznositasanak
engedélyezésérd| szolo jogerds ingatlantigyi hatosagi hatarozata. Terméféld mas céli hasznositasanak
engedélyezésérdl szolo jogerds ingatlanigyi hatésagi hatarozat hianya esetén a hatosagnak az eljarasat
fel kell fuggesztenie.”

A Tfvtv. 11.§ (1) bekezdése alapjan: ,Termé&foldet mas célra csak kiveteles - elsGsorban a gyengébb
mindségl terméfold igénybevételével - lehet felhasznalni.”

A Tfvtv. 11.§ (2) bekezdése szerint: ,Az atlagosnal jobb minéségl terméféldet mas célra hasznositani
csak id6legesen, illetéleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.”

A Tfvtv. 11.§ (3) bekezdése értelmében: ,A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kotott
igénybevételnek kell tekinteni kiilondsen

a./ a meglévd létesitmény bovitését, kozlekedési és kdzmil kapcsolatainak kiépiteset;

b./ a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb Iétesitményt;

c./ azt a teriletet, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben kozzetett hatarozataval beruhazasi
célterllette nyilvanitott.”

A Tfvtv. 11.§ (4) bekezdése szerint: ,az igénybevételt az indokolt sziiksegletnek megfelelé legkisebb
terlletre kell korlatozni.”

Belteriiletbe vondsra vonatkozd kiilon eldirdsok

A Tfvtv. 15.§ (2) bekezdése szerint: ,Term&fold belterlletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az
onkormanyzat terjeszthet elé. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a
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terlletnagysagot, és a terllet-felhaszndlasi célt tartalmazo képvisel6-testiileti dontést, valamint a
teleplilésszerkezeti terv kivonatat. A kérelemben az dnkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a
kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven belil felhasznalasra kertlnek.”

A Tfvtv. 15.§ (3) bekezdése alapjan: ,belterlileti, illetéleg beépitésre szant terlleti felhasznalasra kertld
teruleteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvaldsitastol figgéen vonhatok a belteriletbe.”

A Tfvtv. 15. § (4) bekezdése szerint: ,A beltertiletbe vonas iranti kérelem elbiralasa soran elutasitasi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett term&féldek nem szomszédosak beltertleti foldrészletekkel, tovabba a
kérelmezett, az atlagosnal jobb minbségll terméfoldek mellett gyengébb mindségli terméfoldek is
szomszédosak belteriileti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazasa soran szomszédos foldrészleteknek
mindsilnek azok a foldrészletek is, amelyeket 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott Gt (arok, csatorna)
valaszt el a belterilettsl.”

Tfvtv. 15.§ (5) bekezdése szerint: ,El kell utasitani a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, ha az

a./ nem olyan foldrészletre vonatkozik, amelyeket az Onkormanyzat a teleplilésszerkezeti tervben
meghatarozott célra 4 éven belll ténylegesen felhasznalni tervez, vagy

b./ olyan teriilet-felhasznalasi célra iranyul, amely a teleplilés belterlletén beépitésre kijelolt, de még fel
nem hasznalt terlletén megvalésithatd.”

A mas celu hasznositasi kérelmet a terméfold fekvese szerint illetékes jarasi hivatal féldhivatali
osztalyahoz kell benyujtani.

A tovabbi vélemeényezési eljarasi szakaszokban is részt kivanunk venni.

Pécs, 2017. szeptember 29.

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott
felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:
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