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Eldterjesztés
A KEPVISELO-TESTULET 2017. junius 26-i ULESERE
Targy: Eldzetes dontés Komlo Varos Onkormanyzattal torténd teriiletcsere kezdeményezésérol
A napirend eléterjesztoje: Hohn Krisztina polgarmester
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 2017. marcius 8-i, majd a 2017. majus 24-i iilésén dontott a Tisztelt Képviseld-testiilet arrdl, hogy
Komlé Varos Polgarmesterének megkeresésére, a Komlé Varos Onkorméanyzat tulajdondban allo, de
Manfa kozség kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd ingatlanok vonatkozasaban telepiilésrendezési
eljarast kezdeményez. A hatarozatokban foglaltaknak megfeleléen Komlé Varos Onkormanyzata
altal biztositott forras terhére sikeresen lezajlott a telepiilésrendezési eljaras, mely lehetévé tette,
hogy a napelem park 1étesitését célzo vallalkozoi igényekhez igazodva az ingatlanok MG (gyep és
legelSteriilet) és MA (szantéteriilet) Gvezeti besorolasa beépitésre nem szant kiilonleges napelem
park 6vezetre modosuljon.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok Komlé Varos Onkormanyzat tulajdondban éllnak, azok
kezelésével és hasznositasatasaval kapcsolatban olyan kérdések meriiltek fel, melyek rendezésére
megoldast az biztositana, ha a teriilet a tulajdonos dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletén lenne. Erre
tekintettel kezdeményezett egyeztetéseke Komld Varos Polgdrmestere.

Az egyeztetések eredményeként egy teriiletcsere lehetdsége meriilt fel, melynek soran Manfa Kozség
Onkormanyzat 4tadnd a napelem park létesitéssel Osszefiiggésben lefolytatott telepiilésrendezési
eljarassal érintett teljes tervezési teriiletet, Komlé Véaros Onkorményzat pedig atadna a hatartetdi
terililetrészt. A felvazolt teriiletrészek cseréjét az eldterjesztés 2-3. sz. melléklete térképen szemlélteti.

A hatartetdi teriileten elhelyezkedd zartkerti jellegli kiilteriileti ingatlanok kozil jelents szamu
ingatlan Manfa Kozség Onkormanyzat tulajdondban 4ll, igy azok hasznositasardl, és bérbeaddsarol is
onkormanyzatunk gondoskodik. A teriiletrészek cseréje egy olyan telepiilési rendszert
eredményezne, melyben az egyes teriiletek a tulajdonos Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletéhez
tartoznak. Fontos megjegyezni, hogy a hatartetdi teriiletrész lakosai a foldrajzi elhelyezkedésbol
adoddan Manfa kozséggel szoros kapcsolatban allnak, igy a teriiletrész atcsatolasat feltételezhetden
az ott ¢lok is tdmogatndk. Az eldzetes felmérések alapjan a hatartetdi teriileten Gsszesen 36 {0
rendelkezik bejelentett lakcimmel, ebbdl a nagykort valasztopolgarok szama 33 6, tehat kozségiink
lakossagszdma 36 fével megndvekedne.

Az dnkormanyzatok kozott megvalosulo teriiletcsere a teriiletszervezési eljarasok kozeé tartozik, és az
iranyado szabalyozast a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény,
valamint a teriiletszervezési eljarasrol szolo 321/2012. (XI. 16.) Kormanyrendelet rogzitik.
Tekintettel arra, hogy az eljaras rendkiviil specialis, és orszagos szinten is kevés szamu ilyen esetrol
szereztiink tudomast, az eljaras részletes szabalyait és menetét az eldterjesztés 1. sz. mellékletet



képez6 dokumentumban foglaltam 6ssze. A mellékletbdl kideriil, hogy az eljaras hossz idot vesz
igénybe, és mar a hivatalos kezdeményezéséhez is olyan eldkészité munkalatok sziikségesek,
melyeknek megkezdését kizarolag abban az esetben javaslom, ha minkét képvisel6-testiilet egyetért a
fent véazoltakkal, és hatarozat form4jaban eldzetesen szandéknyilatkozatot tesznek a teriiletcserére
vonatkozdan.

Amennyiben megoldhato, a teriiletszervezési eljarast tigy kivanjuk lefolytatni, hogy a féut Komlo
varos kozigazgatasi teriiletén marad az alsé buszmegalloig, ezzel biztositva, hogy a teriiletcsere a
komloi helyi tomegkdzlekedésben valtozast nem okoz.

Figyelemmel arra, hogy az ismertetett tervek szerint a teriiletcsere Manfa Kozség Onkorményzat
szamara tobbletkiadast eredményez a lakott ingatlanok €s utak fenntartasaval, kezelésével és egyéb
kommunalis kiadasaival, az el6zetes egyeztetések soran Komld Varos Polgarmesterével arra
jutottunk, hogy az atvett teriileten megvalodsitandd napelem parkok vonatkozasaban keletkezé éves
iparizési adobevétel 10%-anak megfeleld Osszeget koltségtéritésként adna at Komld Varos
Onkormanyzata 6nkorményzatunknak. Polgarmester ur ezt terjeszti képviselé-testiilet elé 2017.
junius 28. napjan.

A hatartet6i kiskertek Komlohoz tartozasa a telepiilések szétvalasa soran létrejott alku eredménye,
nem a legszerencsésebb megoldas, amivel szemben kozségiink lakossaga és vezetése részérol is

folyamatosan felmeriilnek kifogasok. Ezt a tobb évtizedes problémat is orvosolna a teriiletcsere.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg a hatarozati javaslatot
tdmogatni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:

Manfa Kézség Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a polgarmester elSterjesztése alapjan megtargyalta
az ,,Elézetes dontés Komlo Varos Onkormanyzattal torténd teriiletcsere kezdeményezésérdl” targya
eloterjesztésben foglaltakat és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képviselo-testiilet szdndékat fejezi ki arra vonatkozdéan, hogy Komldé Varos
Onkormanyzataval egyiittmiikddve teriiletszervezési eljards keretében teriiletcserét
kezdeményez a 2-3. szamu mellékletek szerint.

2. A képviseld-testiilet megismerte és tudomasul veszi a teriiletszervezési eljaras korébe tartozo
tertiletcserére iranyado jogszabalyokat, €s az 1. pontban meghatarozott eljaras sordn az 1. sz.
mellékletben foglaltak szerint jar el.

3. A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teriiletrészek cseréjére vonatkozo
kezdeményezést készitse eld, és kiilon eldterjesztés keretében terjessze azt a képviselo-
testiilet elé.

4. A képviseld-testiilet az 1. pontban kinyilatkozott szdndékanak feltételeként hatdrozza meg,
hogy a teriiletszervezési eljaras soran a Komlé Varos Onkormanyzata részérdl atadando
tertiletrésszel Osszefliggésben a kommunalis jellegi kiadasok megtéritésére Komld Varos
Onkormanyzata az atvett teriiletrészen megvalositandd napelem parkokkal osszefliggésben
keletkezé éves ipariizési adobevétel 10%-anak megfeleld Osszeget koltségtéritésként atad
Manfa Kézség Onkormanyzatanak.

Hatarido: Ertelem szerint
Felelds: Hohn Krisztina polgarmester



Manfa, 2017. janius 23.

Hohn Krisztina
polgarmester



1. sz. melléklet

TERULETRESZ ATADAS-ATVETELE
Komlé Varos Onkormanyzat és Manfa Kozség Onkormanyzat
kozott

l. Teriiletszervezési eljarast meghatarozo jogszabalyok:
— a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (Mo6tv.)
— aterliletszervezési eljarasrol szolo 321/2012. (XI. 16.) Kormanyrendelet (Korm. rendelet)

A teriiletszervezési eljaras kozos szabalyai koziil nem mind vonatkozik a teriilet atadasara, mert
ez az eljards nem tartozik az Orszaggyllés, vagy a koztarsasagi elndk hataskorébe, ezt
tamasztja ala:

- A Korm. rendelet 11.§ (6) bekezdése, mely szerint: ,, Teriiletrész atadasa esetén a 2. §, a 3.
§ (1) bekezdése €s a 6. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni.”

- Az Motv. Orszaggyllésre és a koztarsasagi elndkre hataskorére vonatkozo rendelkezései
[Motv. 125. § (4) és 126. § a) pont] egyiitt értelmezve az Alaptorvény F) cikkével nem
rendelkeznek a tertilet atadasrol.

- A Korm. rendelet indokolésa is ezt alapozza meg, miszerint:

4.1 A teriiletrész ataddsa az Onkormanyzatok kozott teriiletszervezési jogintézmény
eljarasi szabdlyainak részletes rendezése kiilondsen Iényeges, mivel a helyi
onkormanyzatok szuverenitasanak fontos eleme a kozigazgatasi teriiletiik feletti
rendelkezési jog. Ennek keretében az egymassal szomszédos telepiilések teriiletrésziikrol
lemondhatnak, teriiletrészt megallapodassal méas dnkorményzatnak adhatnak 4t, vehetnek
at, vagy cserélhetnek. Kozponti igazgatidsi hozzajarulds, dontés nem sziikséges e
teriiletszervezési intézkedéshez. Mindezekre tekintettel rendezenddk e teriiletszervezési
intézkedés eljarasi kérdéseinek olyan elemei, mint: a teriilet-rész atadas elokészitésének,
a lakossag tajékoztatasanak kovetelményei, a lakott teriiletrész atadasa esetén a kotelezo
helyi népszavazas eldirasa, illetve ez esetben a helyi dnkormanyzatok torvényességi
feliigyeletéért felelds miniszter tajékoztatasa rendjének meghatarozésa.

Fogalom (Métv. 101. §): Az érintett képviselo-testiilletek megallapodhatnak egymassal
hataros teriiletrész atadasarol, atvételérol vagy cseréjérol (a tovabbiakban egyiitt:

teriiletrész atadasa).

Il. Az eljaras menete

1. Kezdeményezés:

a) Korm. rendelet 3. § (2)

»A kozigazgatasi teriiletet érintd kezdeményezéshez be kell szerezni a févarosi és megyei
kormanyhivatal ingatlaniigyi hatosagaként eljard jarasi (févarosi keriileti) hivatal (a
tovabbiakban: jarasi hivatal) altal a kozigazgatasi teriiletrol szolgaltatott harminc napnal
nem régebbi hiteles térképmasolatot, a foldkonyvi adatok alapjan készitett teriileti
0sszesitot, tovabba a hatarvonal-leirast.”




b)

2.
a)

b)

4.
a)

Korm. rendelet 4.§

,»(1) Amennyiben a kezdeményezéssel érintett telepiilésen helyi nemzetiségi 6nkormanyzat
miikodik, a polgarmester - legalabb harminc napos hataridé tiizésével - a
kezdeményezésrol kikéri a helyi nemzetiségi 6nkormanyzat véleményét.

(2) A polgarmester a véleményrol tajékoztatja a képviseld-testiiletet és a lakossagot.”

Korm. rendelet 5. §

»A kezdeményezés elokészitéséhez - az érintett kérésére - a kormanyhivatal szakmai
tanacsadassal segitséget ad, mas szerv szakmai segitséget adhat.”

Elokészito bizottsag felallitasa:

Motv. 102. § (2)

- ,,A lakott teriiletrész ataddsanak kezdeményezése esetén

- az érintett képviseld-testiiletek egyiittes iilésen

- legalabb haromtagu, teriiletrész atadasat elokészitd bizottsagot valasztanak
- telepiilési képviselokbdl, valamint mas valasztépolgarokbol.

- Az el6készité bizottsag tagjainak tobb mint felét a lakott teriiletrészen lako
telepiilési képviselok vagy valasztopolgarok koziil kell megvalasztani.

A bizottsag elnokének és tagjainak megvalasztdsdhoz a képviseld-testiileti tagok tobb
mint felének igen szavazata sziikseéges”

Korm. rendelet 11. § (1)

,» Leriiletrész atadasat elokészitd bizottsag javaslatot készit az 4tadasra kerild teriiletrész
teriiletére, az Uj kozigazgatdsi hatdrvonalra, a vagyon megosztasara, a koltségek
viselésére. A javaslat a teriiletrész szempontjabol bemutatja a lakott teriiletrész
atadasanak részletes korlilményeit, kiilondsen: eldnyeit, esetleges hatranyait, feltételeit,
koltségeit, kdzigazgatasi, intézményi és egyéb lakossagi szolgéltatasok igénybevételének
lehetdségeit, az infrastrukturalis fejlettség szintjét és a kozmiiellatottsagot, valamint az
onkormanyzati tulajdont ingatlanra vonatkozo6 jogokat és terheket.

Elozetes megallapodas megkotése:

Métv. 102. § (1)

Az érintett képviselO-testiiletek a teriiletrész atadasat el6készitd bizottsag javaslata alapjan
elézetes megallapodast kothetnek az atadando teriiletrész tertiletérdl és hatarairdl, a vagyon
megosztasarol.”

Helvi népszavazas:

Lakossag elozetes tajékoztatdsa Korm. rendelet 11. § (2):



,Lakott teriiletrész atadasa esetén a képviseld-testiiletek eldzetes megallapodésardl, az
elOkészitd bizottsag javaslatarol és a lakott teriiletrész atadasanak részletes feltételeirdl a
lakossagot a helyi népszavazas elétt tajékoztatni kell.”

b) Korm. rendelet 11. § (3)

,»A lakott teriiletrészt atadé onkormanyzat képviseld-testiilete a helyi népszavazast a
képviseld-testiiletek el6zetes megallapodasanak megkotését koveté hatvan napon beliil
koteles elrendelni.”

c) Motv. 102. § (3)
,Lakott teriiletrész atadasa esetén az ott laké valasztéopolgarok - helyi népszavazassal
kinyilvanitott - tobbségi tamogatasa sziikséges a megallapodashoz.”

5. Megallapodas

a) Motv. 102. § (4)

»A képviselo-testiiletek - az eldzetes megallapodasnak megfeleléen - a lakott teriiletrész
atadasarol, annak részletes feltételeirdl a helyi népszavazast kovetd kilencven napon beliil
allapodnak meg. Megallapodas hidnyaban az érintett képviseld-testiilet keresete alapjan a
kozigazgatasi és munkaiigyi birdsag - soron kiviil - dont. Dontése a megallapodast potolja.”

6. Teriiletrész atadasa

a) Métv. 102. § (5)

,Lakott teriiletrész ataddsa nem tagadhatd meg, ha a képviseld-testiiletek eldzetes
megallapodast kotottek és az atadassal a teriiletrész valasztopolgarainak tobbsége helyi
népszavazas soran egyetértett.”

b) Korm. rendelet 11. § (4)

,,Lakott teriiletrész dtadasa az Gnkormanyzati altalanos valasztas napjaval torténhet.”

7. Tajékoztatasi kotelezettség
a) Korm. rendelet 11. § (5)

»A terliletrészt atvevo telepiilés onkorméanyzatanak polgarmestere az alairast, illetve dontés
kézhezvételét kovetd 6t napon beliil kiildi meg

a) az atadas részletes feltételeit tartalmazd megéllapodast, vagy az Motv. 102. § (4)
bekezdése szerinti jogerds birdi dontést a jarasi hivatali bejegyzés és

b) az a) pontban meghatarozott iratokat €s a teriiletrész atadasanak ingatlan-nyilvantartasi
jogerds bejegyzését a miniszternek, korméanyhivatalnak és a KSH-nak tdjékoztatés

céljabol.”



